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INTRODUCCION

Las lecturas sobre la constitucion del orden espacial urbano y, mas particularmente, del
orden residencial parten de la constataciéon de que, aparentemente, la configuracion de la
estructura intraurbana no serfa aleatoria, esto es, de que existen ciertas regularidades que
podrian ser identificadas por los discursos de las "ciencias sociales". Pero la cuestion de
saber como se constituye un orden espacial urbano remite a las representaciones sobre el
comportamiento de los hombres; por tanto, a las particularidades disciplinarias de las
ciencias sociales. En este sentido, la sociologia recurre a las normas, a la cultura, a los
efectos simbolicos, a las macroestructuras para explicar las decisiones de localizaciéon como
manifestacién relativa al espacio de las relaciones entre hombres. Las regularidades
espaciales (orden) son, asi, el resultado de esas dimensiones de las acciones de los hombres:
el comportami9ento del homo sociologicus es el que permitira la emergencia de un orden
espacial’. La interrogante sobre esas regularidades corresponde a los objetivos de
funcionalidad (o belleza) y si la Razén y la "voluntad revelada" de los hombres pueden
"redisefiar" esas regularidades es lo que permite al urbanismo surgir como un discurso
alternativo sobre el orden espacial. En este caso, el orden no serfa sino el resultado de la
accion del homo sociologicus, pero, sobretodo, el producto de la "Razén" de un hombre
universal. La perspectiva de ofrecer a la sociedad un orden espacial independiente de los
particularismos de los hombres (homo sociologicus, homo economicus, homo politicus, homo Iudens,
homo violens, etc.) traduce el deseo moderno de colonizar el mundo por una Razén que todo
resuelve y a todo responde. Es el proyecto de la modernidad racionalista, querido a la
tradicion de los urbanistas, que hace del plan la unica manera de concebir un orden espacial
que sea funcional y productor de felicidad. De forma esquematica, podemos decir que la
practica arquitectural del "proyecto” colonizé el espacio y que el ejercicio generalizado de la
"perspectiva" se torné el "proyecto” de la ciudad. En una palabra, el plan se transformé en
el mecanismo productor del orden urbano.

Al rechazar esa imposicion de un plan concebido por una razén "constructivista”

que se sobrepone a los deseos de los individuos, el discurso de la ciencia econémica

2 Tomamos prestada la distincion entre homo sociologicus e homo economicus propuesta por Elster (1991) y Dupuy

(1989).
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(ortodoxa) identifica en el mercado un mecanismo de coordinacién de las elecciones de
localizaciéon de los individuos libres. El mercado serfa el mecanismo que conciliaria la
libertad de las elecciones individuales, la maximizacion de las satisfacciones individuales y la
configuraciéon de un orden espacial eficiente. El proyecto de la "mano invisible urbana" es
traducido en la idea de un mercado de localizacién residencial. De hecho, el discurso del
urbanismo y el proyecto de la "mano invisible urbana" de la economia urbana ortodoxa son
radicalmente opuestos.

De un lado, encontramos la perspectiva del plano y, por tanto, la sumision del
individuo egoista a un orden concebido por una razén que le es exterior. De otro, la
perspectiva del mercado y de la libertad mercantil en que los individuos, independientes
unos de los otros y movidos por sus intereses estrictamente personales, hacen emerger un
orden que concilia eficiencia asignativa en la asignacién y libertad individual.

Cada uno de esos discursos tuvo su época. El urbanismo funcionalista reiné durante
décadas como el mecanismo de "imposicion" de 6rdenes espaciales mas "justos" y/o
funcionales, en cuanto el discurso de la asignacién espacial via mercado retorna con fuerza
durante los afios ochenta bajo el impulso del neoliberalismo y de la recuperacion de la idea
renacentista de Arte Urbano’. De forma esquematica, dirfamos que el periodo dorado del
urbanismo funcionalista corresponde a la fase fordista, en cuanto que el retorno de la idea
de mercado urbano representa la crisis de la regulacion fordista e un deseo de
flexibilizacién®, Las crisis del urbanismo y, por tanto, de una politica urbana intervencionista
son multiples’, pero tienden a rechazar la cultura del plan y a conducir a una revalorizacién
del mercado como "el" mecanismo de coordinacién de las decisiones de localizacién
urbana. Es el retorno triunfante del discurso de la economia urbana ortodoxa del mercado
residencial como una "mano invisible urbana" que nos llevo a interrogar sobre su capacidad
de explicar ciertas caracteristicas de la l6gica de decisiones de una economia descentralizada.
Con la crisis de la coordinacién por el plan, tendremos la victoria de la idea segtn la cual el
mercado de localizacién permitirfa alcanzar un orden espacial eficiente respetando la

libertad de accion (y la creatividad) de los individuos.

3 Sobre el concepto de Arte Urbano ver Choay (1965) y sobre su retoma actual ver Tribillon (1991).
4 Abramo (1996).
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Insistimos en el hecho de que ese discurso esta constituido a partir de una operacion
de sintesis que retoma la representacion del espacio y la teoria de la renta del suelo de Von
Thiinen en un cuadro analitico walrasiano. A nuestro modo de ver, esta sintesis espacial
ortodoxa establece una relacion simbidtica entre la representacién naturalizante del espacio
propuesta por Von Thiinen y la racionalidad paramétrica del modelo de base walrasiano. Al
autoreforzarse, esas dos hipotesis permiten que la sintesis espacial ortodoxa ofrezca una
imagen coherente del proceso de ajuste del mercado de localizaciéon. Es esta vuelta
triunfante de la idea de mercado residencial y del discurso que la sustenta (la economia
urbana) que pretendemos analizar. Nuestro primer proposito es "reconstruir” el discurso
ortodoxo y el orden espacial a que él conduce. A eso dedicamos este libro.

Nuestra reconstruccion parte de la hipotesis de que el discurso ortodoxo esta
basado en una operacién de sintesis que retoma la representacion del espacio y la teoria de
la renta del suelo de Von Thiinen en un cuadro de equilibrio de mercado walrasiano. De
hecho, esa sintesis, que llamamos "sintesis espacial ortodoxa", fundamenta su
representacion de la teorfa de la renta del suelo de Von Thiinen y la configuracién espacial
de esta renta en un raciocinio microeconémico, lo que significa que ella tiende a dar una
explicacion de orden urbano en términos agregados, a partir de una racionalidad fundada en
elecciones individuales de localizacion. Fue partiendo de esos deseos individuales que la
sintesis espacial ortodoxa lleg6 a un orden espacial concebido como un equilibrio de
mercado que, siendo unico, sera también estable y eficiente. Como podemos constatar, el
discurso espacial de los economistas ortodoxos recurre a los resultados tradicionales del
equilibrio walrasiano para destacar el papel del mercado como mecanismo de coordinacion
de las decisiones descentralizadas de localizacion.

La fusion Walras-Von Thiinen sera tanto mas importante como permitira la
introduccion de otras variables - como la densidad y la verticalidad residenciales y también
la distincién de la demanda de localizacién entre diferentes "tipos" de familias - que
acarrearan la emergencia de una representacion de orden urbano mucho mas realista.
Finalmente, la imagen del orden urbano, dado por el pensamiento ortodoxo, es la de un

orden inico, estable y eficiente que la coordinacién por el mercado hace emerger del caos de

5 Las criticas a la razén constructivista y los debates filoséficos sobtre la postmodernidad son, tal vez, su
expresioén mas sofisticada.
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las decisiones individuales (y egoistas) y, si existen imperfecciones que impiden que el
equilibrio de mercado alcance ese orden, intervenciones normativas bastaran para corregir
las perturbaciones, lo que refuerza aun mas nuestra idea de que la representacion del
equilibrio espacial dado por la sintesis neoclasica tal vez sea la inica imagen que el discurso
neoclasico puede ofrecer como explicacion inteligible y global del orden espacial de una
sociedad donde el proceso de coordinaciéon de las elecciones de localizaciéon de los
individuos esta restringido al "encuentro en el mercado".

Como dice Dupuy sobre la posicion de Walras, identificar el equilibrio como un
orden social es una operaciéon que se asemeja a un "mito de origen", a partir del cual la
sociedad de mercado puede tener una imagen de si misma. En el caso de la ciudad, el
mercado de localizacién se tornarfa el principal mecanismo de coordinaciéon de las
decisiones descentralizadas de una sociedad de mercado, y el equilibrio espacial que resulta
del "encuentro en el mercado" la "imagen de origen" de un cierto orden urbano. Asi,
nuestra reconstrucciéon analitica del equilibrio espacial tal como propone la economia
urbana neoclasica podtia ser vista como un recorrido de elaboracién de esa "imagen de
origen". El reconocimiento de esa imagen, que de aqui en adelante llamaremos orden espacial
ortodoxo, nos parece importante, por cuanto servird a los economistas neoclasicos y al
discurso neoliberal urbano de afirmaciéon/confirmaciéon del mercado residencial siendo "el"
mecanismo mas eficiente de coordinacion espacial. Ademas, esta imagen se va a tornar "la"
referencia para las politicas urbanas normativas de inspiracién ortodoxa.

Mercado y Orden Urbano esta dividido en tres capitulos. En el primero, enunciamos el
cuadro general en que la sintesis neoclasica se basé para establecer los fundamentos
microeconémicos del orden espacial. Recordamos la evolucién de la teorfa de la renta de
Von Thiinen en direccion de una problematica de la teorfa tradicional del consumidor, lo
que nos llevara a introducir un "mundo caético" de los deseos individuales segun un criterio
de clasificacion de las satisfacciones (utilidades) extraidas del consumo de bienes. Asi, la
representacion de las hipotesis de Von Thinen (accesibilidad-distancia y consumo de
espacio) sera traducida en términos estrictamente individuales por un conjunto de
posibilidades de localizacion dotadas de diferentes satisfacciones. Por tener la misma
utilidad, esas posibilidades van a establecer un verdadero criterio de indiferencia de

localizacion espacial, esto es, para cualquier localizacion urbana la funcién de utilidad del
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individuo sera la misma. Veremos que ese procedimiento es astuto, en la medida que la
economia urbana neoclasica propone, basada en un mismo criterio - el de la utilidad-, la idea
de una representaciéon de localizaciéon y de una funcién-objetivo que los individuos
racionales van a intentar maximizar en la elecciéon de localizacion.

Aun mas, la individualizacién y la subjetivizacion de la teorfa de la renta del suelo
urbano, para llegar a una teoria de la decision de localizacion, tendria necesidad de enunciar
las restricciones de los deseos de los individuos. Tal "restricciéon" es uno de los elementos
clave de la representacion del homo economicus tradicional, una vez que, en general, él es
propuesto como parametro que permite la definicion de la eleccion maximizadora del
individuo, esto es, del equilibrio individual.

Asi, presentaremos las dos proposiciones clasicas concernientes al equilibrio espacial
individual. La primera es la que retoma el concepto de "oferta de renta" (bid rent) y el
proceso de "ajuste" que Von Thiinen propuso para establecer los fundamentos tedricos de
la economia de las localizaciones. La segunda se aproxima de las formulaciones
marshallianas de la microeconomia y propone un cuadro unificado para la demanda y la
oferta de los "servicios de habitaciéon", teniendo en cuenta definit el mercado de
localizacion residencial. Al seguir estos dos caminos, veremos que el equilibrio espacial
individual fue el elemento de case en la evoluciéon de la teorfa de la renta del suelo en
direccién a una representacion paramétrica de la racionalidad de los individuos. Al final del
capitulo, presentaremos una primera formulacién del equilibrio espacial agregado.

El segundo capitulo esta destinado a la introduccién de un conjunto de variables
que van a proporcionar una dimension mas completa al orden espacial neoclasico. De
entrada, destacaremos el papel que el mercado de localizacion puede desempefiar para
igualar los "salarios netos" de los trabajadores cuando escogen el lugar de residencia. En
seguida, presentaremos los modelos en que la distribuciéon espacial de la densidad
residencial y la altura (verticalidad) de los edificios surgen, también, como resultado de la
coordinaciéon orquestada por el mercado de localizacion. Al final de este capitulo, los
individuos ya no seran percibidos teniendo los mismos ingresos y las mismas preferencias
en términos de consumo de espacio y de acceso al centro de la ciudad. Veremos que las
diferencias entre sus preferencias en cuanto a la localizacién estan estrechamente ligadas a

las que existen entre sus ingresos. La distincion entre los ingresos permitira representar un
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orden espacial que tiene en cuenta las diferencias de consumo de espacio, tanto en términos
de densidad y verticalidad como de localizaciéon. Asi, esta es la imagen de una ciudad
dividida en zonas homogéneas que surgira de la coordinacién mercantil de las elecciones
descentralizadas de localizaciéon. En suma, la imagen de un orden espacial segregado.

El tercero y ultimo capitulo hace un balance de la sintesis espacial ortodoxa en que
nos posicionamos en una doble perspectiva. Primero, repasaremos los sucesos del discurso
de la economia urbana neoclasica, que, apoyandose en la "paradoja de Adam Smith",
construye la tesis de la mano invisible urbana a partir de una teoria del mercado de localizacién
residencial, esto es, la idea de que el mercado es capaz de producir un cierto orden urbano a
partir del caos de los deseos individuales de localizacién. De resto, esta explicacion muestra
el proceso de equilibrio espacial por el mercado siendo también un proceso de
neutralizaciéon de las diferencias de localizacion que la "naturaleza" (distancia vy
externalidades) impone a los individuos - segun la férmula clasica de los economistas, el
mercado se encargarfa de eliminar las diferencias que Dios impuso a los hombres. De modo
que presentaremos el equilibrio espacial segun la visién walrasiana en que la determinacion
simultanea de los precios de equilibrio y de los principales elementos de la configuraciéon del
orden espacial lleva a un equilibrio unico, estable y eficiente. Finalmente, haremos referencia
a la dimension de eficacia del orden urbano neoclasico y al debate contemporaneo sobre los
problemas que la axiomatica del equilibrio general presenta.

Esta nueva mirada sobre los principales resultados de un proceso de equilibrio
espacial, concebido como el resultado del encuentro en el mercado de individuos dotados
de una racionalidad paramétrica, también nos va a permitir indagar sobre una eventual
lectura alternativa del mercado de localizacion. Asi, destacamos el papel determinante de la
racionalidad paramétrica en las hipotesis relativas a la representacion del espacio y a la
neutralidad del proceso de equilibrio espacial; en la hipotesis de una economia de
intercambios concebida en términos reales; en la ausencia de los fendémenos de
interdependencia de las elecciones y, por tanto, en la eliminaciéon de la dimensién temporal
de las tomas de decision de localizacion. Con la intenciéon de tensionar los resultados de la

sintesis espacial ortodoxa, proponemos dos breves ejercicios conceptuales’. En el primero

¢ Estos items, introducidos por el autor para la edicién brasilefia, no hacen patte de la edicién original en
francés.
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de estos ejercicios, utilizamos algunos argumentos de la economia de la familia de Gary
Becker para discutir la decisiéon de localizacion residencial y el criterio de neutralidad de la
competencia espacial. En seguida, presentamos el modelo de la ciudad racista de Rose-
Ackerman y proponemos substituir la hipotesis de racionalidad paramétrica por una
situacion de interaccion estratégica. El resultado de estos dos ejercicios indica la posibilidad
de decisiones de localizacion oportunistas que subvierten el criterio de indiferencia de
localizacion (neutralidad espacial) y el surgimiento de equilibrios espaciales ineficientes que
comprometen el proyecto ortodoxo de elegir la competencia espacial como el mecanismo
eficiente de coordinaciéon de las decisiones de uso del suelo urbano. Estas observaciones
criticas nos conducen a la conclusiéon en que sugerimos la posibilidad de un abordaje del

mercado de localizacion residencial segiin una perspectiva heterodoxa.

10
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EL MODELO DE LA ELECCION DE LOCALIZACION RESIDENCIAL

Tres autores propusieron, casi al mismo tiempo, un tratamiento de las elecciones de
localizacion domiciliatia urbana basada en la tradicidén neoclasica. De hecho, los modelos de
Muth, Wingo y Alonso son bastante semejantes en cuanto al resultado final, aunque revelen
diferencias respecto al alcance y de la forma. Asi, si la representacion del equilibrio
individual de las familias propuesto por Muth parecer ser el mas elegante en cuanto a la
estructura formal” o la mas realista’, la proposicion de Alonso es, sin duda alguna, la mas
global y la mas proxima de los escritos de Von Thiinen, lo que puede ser atribuido a la
voluntad que Alonso manifesté de releer los textos de Von Thiinen con el proposito de
sugerir conceptos generales, teniendo en cuanto una teorfa de la utilizacion de los terrenos

(eleccién de localizacion) basada en una teoria de la renta del suelo’.

Esa ambicion de establecer un cuadro al mismo tiempo general y riguroso, segun los
principios de la teorfa neoclasica, hizo del modelo de Alonso la principal referencia de la
sintesis neoclasica utrbana. Para los estudios de economia urbana, la idea mas marcante de
este autor es la de reconstruir el sistema de hipotesis de Von Thiinen, en un cuadro de

elecciones individuales, para llegar, en seguida, a un orden espacial thiineniano mas amplio.

El primer movimiento realizado por Alonso, que caminaba en sentido de una
retoma de la herencia thiineniana para aplicarla al discurso neoclasico, fue inscribir el punto
de partida de la problematica de la distribucion espacial de los agentes en la eleccion
racional de los agentes economicos. Alonso trasladd, asi, el discurso de la geografia
econémica para un campo nuevo de la economia neoclasica: la economia urbana, o sea, la

interpretacion de la distribucion "geografica" de los agentes en el espacio serfa el resultado

7 A este respecto, Salvo (1977, p.1) escribe: "The model (el de Muth) is similar to that of Alonso but is much
ticher of qualitative results." Ya Zoller (1988, p.59) sefiala que el modelo de localizacién residencial "se
encuentra bajo una representacion al mismo tiempo diferente y mas rigorosa en Muth".

8 "While Alonso explored these implications in a framework where individuals consume land directly, Muth
and Milss analysed a more realistic model". Brueckner (1987).

9 "The theory will be formulated in such a way it is congruent with the existing theoty of agricultural land uses.
Urban and agricultura, theory will form a unified theory of land use and land values". Alonso (1964, p.2).

11
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agregado de un conjunto de decisiones estrictamente individuales cuyo fin tnico seria
maximizar una funcién de utilidad (para las familias) o de lucro (para las firmas y los
agricultores). De modo que el punto de partida de una teoria espacial que intentase definir
la 16gica de la distribucién espacial -segtin los principios de un agente maximizador racional

(homeo economicus)- seria definir una teorfa de la eleccion espacial de los individuos.

Asi, la tradicién thiineniana, hasta entonces muy bien instalada en el discurso de la
teorfa de la localizacién', serd sometida al recorrido tradicional de la demostracion
microeconémica neoclasica cuyo punto de partida es la "teorfa" de la elecciéon de cada uno
de los agentes (productores y consumidores) y de su equilibrio individual para llegar al
equilibrio, sea el "de los" mercados (equilibrios parciales marshallianos), sea el "del"

mercado (equilibrio general walrasiano).

La economia urbana neoclasica, nacida en los afios sesenta, tenfa como objetivo
presentar el equilibrio de Von Thinen de acuerdo con un programa de maximizacion
microeconémica. Ese proyecto permitié el establecimiento de un raciocinio econémico que
pretendia circunscribir la configuracion de la estructura espacial en funcién de las decisiones
descentralizadas de los agentes del mercado. En este sentido, iniciaremos nuestra tentativa
de construccién del orden (equilibrio) espacial neoclasico indagando cémo ese discurso

concibe la decision de las familias en lo que concierne a la localizacion residencial.

Como constataremos mas adelante, el cierne de la economia urbana neoclasica (los
modelos de estructuracion residencial intraurbana) tienen como referencia de base la
respuesta dada por Alonso a esa cuestion, que constituye lo que a veces llamamos la "teorfa"
de las elecciones residenciales. Vamos a presentarla, aqui, segin el modo diagramatico

11 . . .
propuesto por Alonso ', procurando aproximarnos de las presentaciones corrientes de la
teorfa neoclasica del consumidor. Esta eleccion se restringe a nuestra decision de valorizar el

desplazamiento del discurso espacial neoclasico para una sintesis de las ideas de Walras y de

10 Para una rapida vision de la trayectoria de la teorfa de la localizacion, ver Richardson (1974) o la entrevista
de Isard (1987), uno de los pioneros de la "ciencia regional".

11'Tomamos como referencia el libro de Alonso (1964) y su articulo sobre la teoria de la renta del suelo urbano
(Alonso, 1972).

12



Material de uso exclusivo para fines académicos

Von Thiinen, ademas de destacar el lugar central que la nocién de racionalidad paramétrica

ocupa en el modelo de la economia urbana ortodoxa.

11 LA REPRESENTACION DEL ESPACIO POR LOS INDIVIDUOS: LAS CURVAS DE

INDIFERENCIA ESPACIAL.

El primer paso de la sintesis espacial neoclasica consistié en introducir los términos
generales de la teoria de la eleccién individual. En este sentido, serfa preciso definir primero
la manera de representar el propio espacio en cuanto al raciocinio que preside la toma de
decision de cada individuo, o sea, serfa preciso traducir la representacion thiineniana del
espacio en el plano individual. El método de la eleccion de localizacién de los individuos,
utilizado por los neoclasicos, fue el mismo que el de la teorfa del consumidor: establecer,
por construccién racional, un "universo" donde todo lo que concierne al objeto de la
eleccion de los individuos en cuanto a bienes y servicios y, por tanto, en cuanto a la
localizacion residencial serfa traducido en "grados" de satisfacciéon que esos bienes les

puedan proporcionar.

Asi, una familia representada por un individuo podria escoger entre un conjunto de
combinaciones de bienes que le propicien un cierto nivel de satisfaccion. La teorfa del

"canasta de consumo". La canasta

consumidor denomina cada una de esas combinaciones
se compone de todos los bienes deseados por un individuo. En las representaciones de la
eleccion residencial, todos los bienes que no pertenecen a esa dimension residencial
propiamente dicha estan agrupados en un unico bien calificado de "compuesto" y
representado por (z). Los otros bienes —los que configuran la dimensiéon espacial en el
modelo de Alonso- se restringen a dos tipos: en cuanto a la superficie de terreno ocupada
por la familia (q) y en cuanto a la distancia del domicilio al centro de la ciudad (1) Las
familias van a escoger entre las posibles combinaciones de tres especies de bienes: bien
compuesto, consumo de espacio y distancia del centro de la ciudad (localizacién). La

funcién de utilidad que las posibles elecciones representan puede ser escrita de la siguiente

forma:

13
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U=U(zq,t

Precisemos, antes que nada, que Alonso utiliza el sistema de hipétesis de Von Thiinen para
representar el espacio urbano, espacio que se torna, entonces, una planicie isotrépica donde
las diferencias de localizacion son reducidas a una tnica variable "distancia del centro de la
ciudad", que serfa también el unico lugar en que son producidos los bienes compuestos vy,
por tanto, donde los individuos encuentran ofertas de trabajo. Asi, la eleccién de una
localizacion residencial significa, por encima de todo, una elecciéon de la distancia y del
desplazamiento cotidiano entre el lugar de trabajo (CBD), de un lado, y la residencia, del

3
OtI'O1 .

De modo que, para definir las posibles elecciones de localizaciéon de una familia, el
primer paso seria establecer lo que los neoclasicos llaman el conjunto del consumo, esto es,
el conjunto de las posibles canastas de estar compuestas por los tres bienes, entre las cuales
el individuo debera hacer su elecciéon. Pero es sabido que, en este conjunto de posibles
canastas, existen combinaciones que proporcionaran el mismo nivel de satisfaccion a los
individuos y pueden ser agrupadas en una curva que la literatura econémica llama curva de

indiferencia'®.

Por consiguiente, la identificacion de las curvas de indiferencia constituye el
segundo paso de la teorfa de la eleccion racional, lo que va a permitir vislumbrar una cierta
inteligibilidad del conjunto de posibilidades de consumo individual. Primero, porque las
curvas de indiferencia van a introducir un primer criterio de clasificaciéon de las
combinaciones de bienes posibles: la igualdad en lo que se refiere a la utilidad de las
canastas. Con todo, una vez identificadas, las canastas, teniendo el mismo nivel de utilidad,

podian ser clasificadas en funcién de un orden de preferencia. Esa manera de presentar las

12 E]l modelo de Muth, como la mayoria de las representaciones del modelo de base de la sintesis neoclasica,
integra la variable "distancia de la ciudad" a la variable "consumo de terreno" desde el angulo del precio del
terreno.

13 Como el desplazamiento entre los lugares de residencia y de trabajo implican un costo, se constata que el
problema de la elecciéon de la localizacién residencial formulado por Alonso es ciertamente un problema
thiineniano. Los costos del transporte son normalmente representados en los modelos neoclasicos por una
funcién creciente en relacion a la distancia del centro.

14 Sobre la trayectoria de la nocién de curva de indiferencia a lo largo de la historia del pensamiento
econémico ver Shackle (1967, Cap. 7)
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elecciones posibles del consumidor es generalmente llamada teorfa ordinal. Es la preferida,
ya hace algunos afios, de los economistas neoclasicos, porque no exige mediacion de
preferencias para ser clasificadas (teoria cardinal). Requiere solo que las preferencias sean
ordenadas racionalmente y, para eso, basta que el consumidor sea capaz de alinear los

diferentes bienes y sus combinaciones por orden de preferencia®.

En ese sentido, la teotria de la eleccion del consumidor es formulada, conforme los
términos de la teorfa ordinal, a partir de una presentacion grafica de las curvas de
indiferencia. Esas curvas son construidas, en general, considerandose dos bienes (vino y
cerveza, gallina y carne, manzanas y peras, etc.) que representan todos los otros bienes.
Recordemos, entre tanto, que la eleccion residencial propuesta por Alonso implica una
funcién de utilidad que pone en juego tres tipos de bienes, lo que introduce una cierta

dificultad en cuanto a la representacién visual de las curvas de indiferencia’’.

La forma que Alonso propone para establecer las curvas de indiferencia consiste en
relacionar los bienes dos a dos. Para ello, él supuso que el tercero fuese siempre constante,
de modo que las relaciones de indiferencia sean establecidas entre los otros dos. Asi,
supondremos que el bien compuesto sea constante para ver céomo los individuos van a
establecer las combinaciones entre consumo de espacio y distancia, suponiendo, por otro
lado, que un cierto nivel de utilidad sea constante. Siendo iguales los otros componentes,
podemos imaginar que los individuos racionales siempre iran a preferir consumir mas
espacio'’. Al contrario, la distancia genera tanto menos satisfaccién cuanto maés es
consumida; si el individuo es racional, dado que los empleos y los bienes compuestos estan
disponibles en el CBD (centro de negocios), él siempre va a preferir vivir lo mas cerca
posible del centro de la ciudad, o sea, desde que el individuo privilegie las comodidades de

acceso a esos bienes, su satisfaccion serd tanto mas importante cuanto mas proximo del

15T teotfa ordinal fue formulada con la intencién de superar los problemas de medida de las utilidades de la
teorfa cardinal, entre los cuales el problema de la interdependencia de las utilidades. Sobre la historia de la
funcién de utilidad ver Blaug (1985).

16 De la misma forma, la soluciéon del programa de maximizacién de la eleccién de localizacion, tal como lo
propuso Alonso, lleva tres tipos de bienes, siendo, generalmente sustituida por una solucién que recurre a la
funcién de Lagrange, en la medida en que Alonso utiliza un método iterativo dificilmente generalizable. Guigou (1984,
p. 349).

17"That is to say, he (el individuo) will prefer ample living space and not to be crowed". Alonso (1964, p.26).
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centro ¢l estuviera. Es lo mismo que decir que el aumento de la distancia entre el lugar de
residencia y el centro de la ciudad tendera a producir una utilidad negativa o descontento

(insatisfaccion).

La combinacién entre esos dos bienes -consumo de espacio y distancia- puede dar
varias canastas diferentes, pero, si estas canastas tuvieran el mismo nivel de utilidad,
entonces es posible establecer una relacién entre un bien y el otro. A medida que la
distancia aumenta, resulta un nivel de preferencias del individuo mas negativo. Para que el
individuo continde teniendo un nivel de utilidad de la combinacién distancia —espacio
idéntico al nivel anterior, el distanciamiento debera ser compensado por un aumento del
consumo de espacio. Lla curva de indiferencia entre el consumo de espacio y la distancia
puede ser representada por la figura abajo, donde cada variaciéon positiva de la distancia
corresponde a una pérdida de accesibilidad en relacion al centro de la ciudad. Si nos
ubicamos en un cuadro donde todas las canastas dan el mismo nivel de satisfacciéon a los
individuos (curva de indiferencia), esta reduccion de la utilidad debe ser "compensada" por
un crecimiento de la satisfacciéon debido al consumo de espacio, esto es, por espacio

superiof.

vy

Figura 1. Curva de indiferencia individual entre el consumo de espacio

(q) y la distancia del centro de la ciudad (t)
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La curva que representa la relacién de indiferencia entre dos tipos de bienes acusa,
por tanto, el hecho de que el individuo gane tanto méas en consumo de espacio cuanto
pierde en accesibilidad al centro de la ciudad (variacion positiva de la distancia)
manteniendo el mismo nivel de utilidad. Como veremos en seguida, ese primer enunciado
de la eleccion residencial sera uno de los elementos importantes de la configuracion de la
estructura intraurbana. Mas adelante, veremos que Wingo definira la curva de densidad de la
estructura intraurbana a partir de la relacién de consumo entre los bienes espacio habitable
y comodidad de acceso. Alonso también utilizara esa primera conclusion para reflexionar
sobre el consumo de espacio y la localizaciéon de los individuos cuando disponen de

recursos iniciales diferentes (ricos y pobres).

Al seguir el mismo principio de construccion de las relaciones de indiferencia,
podemos trazar una segunda curva que establece las diversas combinaciones entre el bien
compuesto y la distancia. Para hacerlo, suponemos constante el espacio consumido. Asi,
dado que los individuos siempre prefieren disponer de mas bienes compuestos y de mayor
accesibilidad al centro, sera posible concluir que un aumento de la distancia dara lugar a una
reduccion del nivel de satisfaccion de los individuos. Si los individuos quisieran conservar el
mismo nivel de utilidad cuando la distancia aumenta, entonces tendran que consumir mas
bienes compuestos. Es importante sefialar que esa cantidad suplementaria corresponde a lo
estrictamente necesario y debe compensar la utilidad negativa debida a la pérdida de

accesibilidad.

vy

Figura 2. Curva de indiferencia entre el bien compuesto (z) y la distancia (t)
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Tenemos aqui una curva de indiferencia con el mismo perfil de la curva anterior: para un
consumo de espacio dado, el individuo va a consumir tanto mas bienes compuestos cuanto
mas se aleja del "centro de los negocios" (CBD). En el caso de las relaciones de indiferencia
de consumo entre el espacio y la distancia, de un lado, y el bien compuesto y la distancia, del
otro, las curvas presentan un perfil que no acompana el caso general de la teorfa del
consumidor neoclasico, lo que serfa debido a la propia caracteristica del bien distancia. En la
relectura neoclasica de la representacion thiineniana del espacio, el aumento del consumo
del bien distancia dara lugar, de hecho, a un desagrado (insatisfacciéon) para el individuo.
Estarfamos, pues, delante de curvas de indiferencia en que el consumo de uno de los bienes

(la distancia) significa una especie de "desutilidad" para el individuo en causa'®.

En la tercera relacién de indiferencia entre canastas, suponemos que la distancia sea
constante para que puedan ser identificadas las combinaciones de consumo entre el bien
compuesto (z) y el consumo de espacio (q). Como vimos, esos dos bienes proporcionan
tanto mas placer al individuo cuanto mayor su capacidad de consumirlos en gran cantidad
(ya que, por hipotesis, el individuo racional siempre desea consumir cada vez mas hasta el
punto de saturacion). La curva de indiferencia, por tanto, debera ser decreciente. Por
ejemplo: para que se pueda pasar de la canasta A hacia la canasta B, en la Figura 3, seria
preciso una reduccion de la cantidad del bien compuesto capaz de compensar el aumento

de la satisfaccion obtenida de un mayor consumo de espacio.

Adicionemos a eso la idea de que esos bienes presentan entre si una subjetividad
imperfecta y denuncian, al mismo tiempo, una dificultad creciente de que uno sustituya el
otro. Desde ese punto de vista, es posible representar la curva de relacion de indiferencia

existente entre el bien compuesto y el consumo de espacio'” segtn el perfil tradicional

18 En este caso, la utilidad marginal del bien es negativa: U't<0 y U’z >0, U’q >0; "en consecuencia, la
inclinacién de la tangente a las curvas de indiferencia es positiva: para que el individuo considerado guarde el
mismo nivel de utilidad es preciso compensar el aumento del consumo de un bien por el aumento del
consumo del otro bien". Abraham-Fois (1986, p.205).

19 Ta funci6én de utilidad de la eleccion residencial definida a partir de los bienes ¢ y g fue formulada por Muth
(1969). Como destacamos en la nota 6, la funcién de utilidad U = U(z, q), a partit de Muth, es la
representacion mas usual para presentar los modelos de localizacién residencial de la economia neoclasica. A
este respecto ver Salvo (1977), Miyao (1987), Strazheim (1987), Zoller (1988) y Fujita (1989).
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suministrado por los ejemplos pedagdgicos de la teorfa del consumidor, esto es, por una

curva de indiferencia de tipo hiperbélico™, semejante a las que aparecen en la Figura 3.

En lo que se refiere a la propiedad de monotonia de las preferencias, se puede decir
que, si el individuo consume mas espacio y, al mismo tiempo, mantiene inalterada la
cantidad de bien compuesto de que dispone (pasar del punto A para el punto A’, en la
Figura 3), deberfa necesariamente "saltar" de una curva de indiferencia (ul) para una curva
(u2) cuya utilidad serfa mayor. En otras palabras: si hacemos variar la superficie del primer
bien y mantener, al mismo tiempo, la cantidad del segundo, encontraremos para el consumo
de bienes compuestos y el del espacio un conjunto de curvas de indiferencia en que las

curvas mas altas son las que representaran mas satisfaccion para el individuo.

u3

I

I

I
—————I————

o

L0

0

no
E=2

Figura 3. Curvas de indiferencia entre el bien compuesto z y el consumo de espacio ¢

Asi, si el individuo es un agente racional, él podra clasificar (ordenar) las curvas de

indiferencia de la localizacion residencial a partir del criterio de satisfaccion que esas curvas

20 Las propiedades de transitividad, continuidad y convexividad de las preferencias seran presentadas mas
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representan. Ese orden de preferencia entre las canastas de cada una de las curvas va a

21 . .,
"“', o sea, la clasificacién de

establecer lo que la literatura microeconémica llama "pre-orden
las combinaciones posibles de bienes en términos de relaciones de preferencia va a trazar un
"mapa de indiferencia"* donde cada curva corresponde a un cierto nivel en la escala de las
preferencias del consumidor. La figura encima muestra que la curva situada en el "nordeste"
representa una satisfaccién superior a la que corresponde a cada una de las otras curvas (ul
< u2 < u3); indica, por tanto, la preferencia de un individuo racional. Pero para llegar a esta

conclusiéon conviene sefialar algunas propiedades (hipotesis) importantes contenidas en la

"teorfa" de la eleccion residencial de la sintesis espacial neoclasica.

Antes que todo, la propiedad segun la cual las familias serfan capaces de clasificar las
posibilidades de combinacién de bienes de acuerdo con una relaciéon de indiferencia. Es esta
propiedad la que nos permite establecer el mapa de indiferencia de la eleccion residencial
cuya formulacién de base recurre a hipotesis bastante extremas. Estamos, en este caso, en
un universo de informacion perfecta donde las elecciones intertemporales (cuando son asi
formuladas) nunca plantean problemas en cuanto a la previsibilidad de los acontecimientos
futuros®. Del mismo modo, podemos concluir que, si el individuo fuese racional, seria
siempre coherente en sus elecciones de preferencia. Esta condicioén es enunciada igualmente

por la hipétesis de la transitividad de las preferencias™.

Otra propiedad contenida en la teorfa neoclasica de la eleccion residencial es el de la
convexidad de las curvas de indiferencia. En nivel intuitivo, esta propiedad "expresa un
gusto por las mezclas"”, esto es, si tomamos dos puntos extremos de una curva de
indiferencia para componer una tercera canasta tomando la mitad de cada uno de los dos

bienes representados (el punto quedara situado en medio del segmento de recta que une los

adelante.

21 Para la definicién de pre-orden ver Varian (1984, pp. 111-120), Kreps (1990, pp. 17-37) y Guerrien (1989-a,
pp. 15-28).

22 Guerrien (1989-a, p. 20).

23 Como veremos mas adelante, en el mismo campo del discurso neoclasico, cuando las elecciones
intertemporales son problematizadas, es preciso enfrentar un universo donde las certezas dan lugar a la
incertidumbre.

24 Sean a4, by ¢ canastas que pertenecen a las curvas de indiferencia u3, u2 y ul, respectivamente, u3 > u2 > ul.
Se a > Db > ¢, entonces, a > c. De la transitividad de la relacién de preferencia se deduce, igualmente, que dos
curvas de indiferencia no tienen punto en comun.
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dos puntos extremos), ésta sera preferida a las otras dos a medida que se halla en una curva
de indiferencia mas alta, lo que de hecho significa que las curvas de indiferencia son

convexas.

La traducciéon de esas dos propiedades en el modelo neoclasico de la eleccion
residencial fue enunciada por Fujita bajo la forma de dos hipotesis referentes: de un lado, a

la funcién de utilidad U (z, q) y, de otro, al costo de transporte:

Hipotesis 1 - la funcién de utilidad es continua y creciente para todo z > 0y q > 0;
por tanto, todas las curvas de indiferencia son estrictamente convexas y continuas y

no cortan los ejes;

Hipotesis 2 - el costo de transporte k(t) es continuo y creciente para todo t > 0,

donde 0 < k(t) <Y ydonde Y es el ingreso familiar™.

Digamos que esas propiedades bastante generales estan en la base de la lectura que
la teorfa neoclasica del consumidor hace de las hipotesis de Von Thiinen. La primera va a
definir el espacio de consumo y las caracteristicas de las curvas de indiferencia de los
individuos; la segunda introducira la teorfa de la renta fundiiria de Von Thinen como una
referencia en la légica de la restriccion presupuestal, o sea, es la nocién de racionalidad

paramétrica de la eleccion de los agentes que esta siendo disefiada aqui.

Antes de pasar a la parte de las restricciones que envuelven la elecciéon residencial
necesitamos destacar una caracteristica importante de las relaciones existentes entre los
bienes de una canasta de consumo, no olvidando que cualquier intercambio que interviene
en el consumo de un bien en una curva de indiferencia da lugar a un cambio en el consumo
de otro bien. La teorfa del consumidor llama esta compensacion entre los bienes (que busca
mantener el mismo nivel de satisfaccion) como tasa de sustitucion. Esta tasa expresa, por
tanto, una relacién de intercambio entre los bienes, en el caso en que el intercambio no
acarree ninguna modificaciéon en cuanto a la utilidad para el individuo. Si profundizamos el

raciocinio, como hace la tradicién neoclasica, es evidente que la tasa marginal de sustitucion

25 Guerrien (1989-b), p.15).
2 Fujita (1989, pp. 12-13).
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(TMS) mide la cantidad de un bien (consumo de espacio) necesario para compensar la

pérdida de utilidad consecutiva a la disminucion del consumo de otro bien (compuesto). En

la figura de las curvas de indiferencia, podemos trazar, entonces, una curva donde el nivel

de preferencia "u" aparece bajo una forma implicita, esto es, donde u = U (z, q). Y si g

puede expresarse en u = U (z, q), tendremos que z = Z (q, u), que representa la cantidad de

bien compuesto g necesario a un nivel de utilidad # cuando el consumo de espacio es igual a

g (en la figura, #2 es la utilidad dada).

MS

Z (q’ uZ)

W <u2<u3

us

Uy

~_ .

Figura 4. Curvas de indiferencia y TMS

Pero, suponiendo que los bienes compuestos y el consumo de espacio son infinitamente

divisibles, se puede decir entonces que, por definicioén, la tasa marginal de sustitucion entre

2y g es igual a la relacién entre las utilidades marginales”. En la representacion grafica de las

curvas de indiferencia, esa tasa esta dada por el valor de la inclinacién de la tangente a la

curva u2(-dZ(qu)/dq)®. La curva de indiferencia siendo rigurosamente convexa y

27 Obtenemos asi el resultado clasico igual al encontrado en la microeconomia clasica tradicional.

28 Para la demostracion ver Fujita (1989, p. 14).
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monétona, la tasa de sustitucion se presenta decreciente en ¢, v el hecho de su grandeza
ser igual a la relacion entre las utilidades marginales es revelado cuando resolvemos el
programa de maximizacién de las utilidades bajo restriccion, esto es, cuando la satisfaccion

. . . . . . 3
de los individuos se haya restringida por los recursos que disponen™.

Asi, el segundo paso de la teorfa de la eleccion residencial va a consistir en la
introduccion de la restriccion presupuestal en el universo de las posibilidades de consumo
(curvas de indiferencia). Aqui, encontraremos la problematica de la teorfa thiineniana de la
renta de localizacion. Primero, sin embargo, vamos a razonar como si la distancia fuese
constante, esto es, en un primer momento, en vez de representar la decision residencial que
maximizarfa la satisfaccion de los individuos (equilibrio espacial individual), consideraremos
las posibilidades de eleccion de localizacion sin tener en consideracion los recursos que cada
uno dispone. En otras palabras: veremos como los neoclasicos retoman la problematica de
la oferta de renta (bid rent) de Von Thinen en un cuadro utilitarista; la restriccion
presupuestal solo sera introducida después que las ofertas de renta de los individuos fueran

definidas.
1.2 Las curvas de oferta de renta fundiiria

Vimos que el individuo deberfa enfrentar una elecciéon entre el consumo de bienes
compuestos y el de espacio y, de la misma manera, deberia escoger una localizaciéon en
funcion de la distancia del centro de los negocios (CBD), lo que podria ser representado por
una funcién de utilidad U = U (z, q, t). Ya destacamos, por otro lado, que, desde que se
suponga la distancia constante, el individuo puede optar por un conjunto de combinaciones
de los bienes z y ¢, denominado curva de indiferencia. Si tomamos al azar una de esas
curvas que indique un nivel de satisfaccion #, constatamos que el individuo dispone de un
ingreso Y que le debe ser suficiente para hacer frente a los gastos en bienes compuestos y
en consumo de espacio, como también a los costos de transporte debido a la localizacién de

la residencia.

29 En un punto dado, la TMS, por definicién, es igual al valor absoluto de la inclinacién de la tangente que
pasa por este punto. Para la demostracién ver Varian (1984, p. 116).

30 En este caso, la relacién entre los precios de los bienes debe ser inversa a la relacién entre sus utilidades
marginales.
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Asi, cuando el individuo no ahorra, su ingreso es igual a la suma de los gastos en
bienes compuestos (pzz), en desplazamiento (k(t)) y en consumo de espacio (R(t)q), que
puede ser expresado (Rq) desde que (t) sea constante. El ingreso estara entonces

representado por la férmula:
Y = pzz + k(t) + Rq

Donde pz es el precio de los bienes compuestos z, k(t) el costo de transporte y R el
ingreso por unidad de espacio q. En el plano individual se puede decir que la oferta de
renta (r) es el valor maximo que él es capaz de pagar para consumir un espacio determinado

en una localizacién dada’. Esta importancia puede expresarse de la siguiente forma:
R (t,u) =max { Y-k(t)-2z/q | U(z, q = u}

Es evidente en esa representacion que, para un individuo instalado a la distancia #
del centro de la ciudad y que disponga de una canasta de consumo (z, q), Y - k (t)-z es la
suma del dinero de que dispone para pagar como renta (arrendamiento); cuando ese monto
es divido por ¢, se obtiene la renta por unidad de superficie en 7 Si resolvemos el programa
de maximizacion de la oferta de renta en una localizacién 7 sujeta a una restricciéon de
utilidad u (z, q) = u, tenemos una curva de indiferencia # cuya tangente representa la
restriccion presupuestal. Si tenemos en cuenta el presupuesto del individuo (pzz + Rq = Y-
K (t) y suponiendo que pz es el numerario, esa recta sera traducida entonces de la siguiente

manera:

Z =Y -k(t) - Rq

31 En relacion al lugar de destaque de Von Thiinen en la historia del pensamiento econémico ver Samuelson

(1983) y Blaug (1990).
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Y - k(1)

'DV?

Figura 5. Oferta de renta para una curva de indiferencia y una distancia dadas

Sefialemos que, cuando la recta del presupuesto es tangente a la curva de indiferencia
(punto B), tenemos lo que Fujita llama "la oferta maxima del tamafio del lote" (bid-max lot
size)”. De la misma manera, la inclinacién de esa tangente determina la tasa marginal de
sustitucion entre 3y ¢ en B”. Pero sabemos también que la oferta de renta esta dada por la
inclinacion de la recta de presupuesto. Donde resulta que en el punto B (o gue determina el

bid-max lot size) la tasa marginal de sustitucion (TMS) entre 3y ¢ es igual a la oferta de renta:

-dZ (q,u) / dq =1 (t, v)

32 La proposicion de bid-max lot size es una forma ingeniosa de integrar el modelo de densidad de Wingo en un
cuadro unificado de presentacién del equilibrio espacial. En este trabajo, optamos por presentar el modelo
original en el Capitulo II.

33 Si formulamos el problema del pago de la renta en los términos de una funcién de gastos hicksianos,
tendremos E (R, u) min = {(z, q) =u}. Suponiendo que R = r (t,u), entonces podemos formular el programa
de minimizacién de los gastos de renta bajo la siguiente forma:

min. Z + 1 (t, u) q,
suejto a la restriccién
U(z,q=u

Cuando la recta AC corresponde a la recta del presupuesto, el punto B es la solucién de ese programa.

25



Material de uso exclusivo para fines académicos

A partir de la Figura 5, percibimos que a cada modificacién de la grandeza de la
renta fundidria cambiara también la inclinacion de la recta de presupuesto. Si, por ejemplo, la
renta aumenta y las cantidades gy ¢ permanecen iguales, obtenemos una recta que continua
hasta interceptar g en el punto A, pero con una inclinacion mayor. En este caso, el
individuo que desee mantener su nivel de satisfaccion no podra pagar la renta cobrada, ya
que la nueva recta de presupuesto estara situada debajo de la curva de indiferencia. En
consecuencia, para que los individuos tengan el mismo nivel de satisfaccion en relaciéon a gy
a g, cuando la renta fundidria cambia, es preciso que sus gastos con desplazamiento también
cambien. En este sentido, cambiar las distancias permaneciendo en la misma curva de
indiferencia permite ver como la oferta de renta varfa con la distancia: este sera el primer

paso para la construccion de las curvas de oferta de renta por los individuos.

Si tomamos una curva de indiferencia cualquiera, donde el nivel de utilidad sea igual
a #, e introducimos dos localizaciones tales que la distancia t2 (t1 < t2) y suponiendo que el
costo del transporte k(t) varie positivamente con la distancia k (t1) < k (t2), el nivel de
ingreso neto’* aparece mayor en t1 que en t2 (Y-k (t2)). Cuando esas relaciones estin
representadas en forma de diagrama, como en la Figura 6, obtenemos dos rectas de

presupuesto diferentes que corresponden a las dos distancias tl y t2.

Sin embargo, por lo que fue dicho, sabemos que la oferta de renta  a la distancia #
con un nivel de satisfaccién u(r(t, u)) esta dada por la inclinacién de la recta de presupuesto
tangente a la curva de indiferencia # Asi, podemos ver que la inclinacién de la recta que
corresponde a tl es superior a la inclinaciéon de la que corresponde a t2, lo que significa que
la oferta de renta en tl ultrapasa la que es ofrecida en t2 (r(tl, u)) > r(t2, u)). Aqui
encontramos claramente la idea thiineniana, segin la cual la oferta de renta decrece a

. . . 35
medida que la distancia aumenta™.

3 El ingreso neto en 7 del programa de maximizacién de la funcién de utilidad U (2, q) esta dado por Y - k(t),
con la restriccion presupuestal representada por la ecuacién z + R(t)q = Y- k().

% J.a tasa de variacion de la renta ofrecida en relacién a la distancia serda encontrada aplicindose el teorema de
la envolvente a la ecuacidn t(t, u) = max. Y - k(t) - Z(q, u)) / q. Tendremos asi: dr (t, u) / dt = -k' (t) / q(t, u)
< 0. Para la demostracién ver Fujita (1989, pp. 19 y 309 - 311). Para una formulacién diferente ver la solucion
de Alonso que presentamos en el topico sobre el equilibrio individual de localizacién residencial.
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Y - k(ty)

Y - k(ty)

£(tp,u)

v

Q (tl 9u) Q (t2>u>

Figura 6. Modificaciones de la oferta de renta (r (t, u) y del consumo de espacio Z (t, u)

segun las variaciones de la distancia t

Diremos, intuitivamente, que, cuando la distancia aumenta, el ingreso familiar neto es
reducido en razén del crecimiento de los gastos con desplazamiento. Si el nivel de
satisfacciéon permaneciera el mismo, tendremos necesariamente una reducciéon de la oferta
de renta. HEsa reduccién de los gastos de renta va, en seguida, a inducir a los individuos a
sustituir el suelo por el bien compuesto. Ese efecto de sustitucién es bien evidente en la

tigura arriba, donde Q (tlu) < Q(t2, u).

Se percibe que el efecto de sustitucién debido a una reduccién de la oferta de renta
explica otra dimensién del proceso de estructuracion del espacio urbano, a saber, las
diferencias de densidad residencial. Como veremos en el modelo de Wingo, uno de los
principales resultados del equilibrio espacial de la sintesis neoclasica es traducido en relaciéon
a la distancia. Esa conclusion retoma, grosso modo, la idea de Von Thiinen sobre la intensidad
de la utilizacién de los suelos por los cultivos agricolas y su relacién con la oferta de renta.
Alonso, a su vez, retoma esa conclusiéon cuando hace que las diferencias de ingresos (ricos y

pobres) intervengan en las elecciones residenciales de los individuos. Muth y Mills utilizan
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igualmente la idea de intensidad de utilizacién del suelo cuando acrecientan al modelo de
equilibrio espacial el componente "oferta de viviendas". Es evidente, entonces, que los
efectos de sustitucion se tornaran uno de los elementos relevantes de los mecanismos de

mercado que dieron lugar a la configuracion neoclasica del orden espacial.

Hasta entonces, fueron los valores dados por la inclinacion de la recta de restriccion
presupuestal tangente a la curva de indiferencia que representaron las ofertas de renta por
los individuos. Pero, si hiciéramos variar la distancia conservando una misma utilidad,
obtendremos un conjunto de ofertas de renta también diferentes, pero cuya utilidad es igual.
Desde ese punto de vista, si quisiéramos representar las proposiciones de renta de los
individuos por una curva de ofertas de renta, basta "juntar” todas las rentas propuestas en
funcion de la distancia al centro de negocios; en todos los puntos de esa curva de oferta de
renta el nivel de utilidad sera el mismo. Cuando esas ofertas de renta son agrupadas de esa
manera, encontramos el perfil de la "curva de oferta de renta" de Von Thinen (Figura 7).
Sin embargo, en el caso de la sintesis espacial neoclasica, representa, principalmente, ofertas
hechas por las familias dado un cierto nivel de utilidad. Significa que la teoria de la renta de
localizaciéon es aqui sometida a una logica utilitarista que le confiere, claramente, un
"fundamento microeconémico", esto es, una racionalidad concerniente a las decisiones

tomadas por las familias en relacién a la localizacion.

Pero también podemos plantear la cuestion de saber como van a cambiar las ofertas
de renta cuando el nivel de utilidad cambia. Para eso, vamos a suponer que la distancia 7 es
constante, caso en que la curva de indiferencia ul estara situada debajo de u2 (ul < u2),

como en la Figura 8.
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r A

Figura 7. Curva de oferta de renta de las familias en funcién de la distancia 7 para un dado

nivel de utilidad #

La Figura 8 muestra que, para una distancia fija # el ingreso neto es Y- k(t), lo que
significa que las rectas de presupuesto respectivamente tangentes a las dos curvas de
indiferencia ul y u2 tienen el mismo punto de partida en z. A la vista de las inclinaciones de
las dos rectas de presupuesto, es evidente, entonces, que la oferta de renta r2, que
representa el nivel de utilidad mayor (u2), es inferior a la renta r1, o sea, una reduccion de la
renta acarrearfa efectos sobre el consumo de espacio. En esa misma figura, se observa que,
cuando la oferta de renta decrece, esto es, cuando pasa de r(t, ul) a r(t, u2), la cantidad de

espacio consumido aumenta y pasa del punto B1(Q(t, ul)) al punto B2(Q (t, u2)).
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Figura 8. Ofertas de renta segin los cambios de nivel de utilidad # para una distancia #

constante

Sin embargo, la variacién del consumo de espacio debido a una reduccién de la renta
pagada refleja dos efectos econdémicos diferentes. El primero es generalmente llamado
efecto de ingreso. En la Figura 8 es representado por la variaciéon de B1 a B2', siendo B2' el
punto en que la recta de presupuesto rl es tangente a la curva de indiferencia u2, o sea, el
punto B2' es determinado por la recta de presupuesto que setrfa capaz de proporcionar un
nivel de satisfaccion mayor si la renta no hubiese sido reducida. Pero dada la modificacion
ocurrida en los precios relativos (reduccion de la renta), el individuo puede ser considerado
un "poco rico" en el sentido en que es apto para consumir mas espacio, y este efecto es

justamente el llamado "efecto de ingreso".

Pero hay otro efecto trazado en la figura por la variaciéon de B2' a B2. Este altimo
punto representa el aumento del consumo de espacio en relacion al del bien compuesto,

después de la reduccién del precio correspondiente al primero. Es el efecto de sustitucion
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"pura" a que ya nos referimos. En la literatura microeconémica, la combinacién de esos dos
efectos en una funcién de demanda es denominada relacién de Slutsky™. Sin embargo, su
utilizacién a nivel de analisis espaciales neoclasicos debe ser considerada con atencién, una
vez que toda variacidbn paramétrica semejante a la que fue propuesta (intercambio de
utilidad por un ingreso fijo) va a acarrear modificaciones en cuanto a la localizaciéon de
equilibrio”’. Como sea, se puede decir que el efecto de ingreso de una demanda marshalliana

. " 38
referente a un suelo es siempre positivo™ .

Efectivamente, la conclusiéon diagramatica referente a la oferta de renta y a los
diferentes niveles de utilidad traduce, sobretodo, la intuicién econdémica que aconseja que
una familia, para aumentar su nivel de utilidad y, al mismo tiempo, mantener ingreso neto
(Y-k(t)) debera reducir necesariamente sus gastos de renta (arrendamiento). Esa
constatacion es importante en la medida en que indica que, para el raciocinio neoclasico, las
curvas de oferta situadas mas al "nordeste" son las que traen menos utilidad para los
individuos. Esa caracteristica va a apuntar una diferencia relevante entre el mapa de las

curvas de indiferencia de consumo y el de las curvas de oferta de renta (Figura 9).

3 La relacion de Slutsky es interpretada de la siguiente manera: las vatiaciones de la demanda, relativamente a
las del precio de un bien, se descomponen en un efecto de sustitucion dado por la derivada de la funcién de
demanda y en un efecto-ingteso, Guerrien (1989-a, p. 47). Para una representacién mds desarrollada ver
Varian (1984, pp. 130-133).

37 Para la discusién de los efectos de sustitucion indirectos y de la ecuacion de Slutsky ver Zoller (1988, pp. 78-
82).

38 Para la formalizacion del efecto de ingreso ver Fujita (1989, pp. 20-21).
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1.11<L12<L13

VY

Figura 9. Mapa de las ofertas de renta de las familias

Segun la formulacién tradicional de la teoria neoclasica del consumidor, "se salta" de una
curva de indiferencia a otra, a medida que nos desplazamos en direccién al "noroeste" en el
mapa de las curvas de indiferencia de consumo. En el universo de las elecciones posibles,
esa "trayectoria" de desplazamiento en direccién a las curvas mas altas del mapa traduce
necesariamente un aumento del nivel de satisfaccion. Para la teorfa neoclasica de la eleccion
residencial, la "trayectoria" que se dirige al "nordeste" del mapa de indiferencia de las ofertas
de renta por las familias da indicaciones completamente diferentes. Al contrario de lo que
ocurre en la teorfa del consumidor, el desplazamiento en direccién a las curvas mas altas
representarfa, aqui, una disminucioén del nivel de satisfaccién, una vez que, para operar ese
desplazamiento conservando la misma localizacion, las familias deben gastar una parte cada
vez mayor de sus ingresos en renta (arrendamiento). En el proximo tépico de este capitulo,
veremos que esa caracteristica introduce una particularidad del equilibrio individual de
localizacion residencial de las familias en relaciéon al equilibrio individual de la teorfa del

consumidot.
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Pero, antes de pasar al equilibrio individual de localizacién, conviene recordar las
propiedades generales de la curva de oferta de renta (arrendamiento) de la sintesis espacial
neoclasica, ya que, partiendo de una vision utilitarista del comportamiento de las familias
urbanas, sus autores llegaron a las proposiciones thiinenianas relativas a la funcién de la
renta de localizacién. En otras palabras: en cuanto razonan segun los principios del

comportamiento utilitarista de la teorfa neoclasica del consumidor, acaban concluyendo que:

a) la oferta de renta r (t, u) es continua y decreciente en relacion a la distancia 7y a
la utilidad # el tamafio del lote ofrecido (bid-max lot size) Q (t, u) serfa continuo

y creciente en £y #

b) sila funcién del costo de transporte es lineal o concava en relacion a la distancia,

las curvas de oferta de renta son rigurosamente convexas.

Sin duda alguna, esas conclusiones generales sobre la renta fundiiria reproducen la
IR , . . . 3 , ,
tradicién y la 16gica thiineniana®, aunque la renta, aqui, sea sobre todo urbana y no sélo

agricola.

Sin embargo, si las curvas de oferta de renta representan el universo de las
posibilidades de localizacién residencial del individuo, es preciso definir aquella en que su
equilibrio sera encontrado, o sea, se trata ahora de establecer el segundo pilar del
fundamento microeconémico de la sintesis neoclasica espacial - el de la localizacion de
equilibrio de las familias - para después establecer el orden (en el sentido de un

ordenamiento) residencial, o sea, del equilibrio espacial.
1.3 Localizacién de equilibrio de las familias: 1a solucion neoclasica

Grosso modo, hay dos maneras de llegar a la localizaciéon de equilibrio de las familias en la
sintesis neoclasica. De un lado, Alonso, que problematiza el equilibrio espacial a partir de la
nocion de oferta de renta —en ese sentido, digamos que se trata de un intento de raciocinio

economico que se esfuerza en ser fiel a la tradiciéon thineniana y a los estudios espaciales
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urbanos precedentes”-, y del otro, una perspectiva mas marshalliana, en el sentido en que se
basa en los términos tradicionales de un equilibrio parcial del mercado. Esta segunda via, tal
como es propuesta por Muth, sirvié de base a varios modelos urbanos, en virtud de su
elegancia formal'. Presentaremos, primero, la formulacién de Alonso vy, enseguida, la de

Muth.
1.3.1 La solucién thineniana de Alonso

La solucion que profundiza el discurso ortodoxo para determinar la localizacion de
equilibrio de las familias, esto es, en la busqueda del punto 6ptimo en escala individual®,
sigue la misma logica empleada en el equilibrio individual por la teoria del consumidor. Si,
en la eleccién entre dos bienes, por ejemplo, consumir una cantidad de "carne" y de
"gallina", el consumidor disponia de un conjunto de combinaciones posibles clasificadas
segin un orden creciente de satisfaccion, en la eleccion de la localizacion residencial, por
otro lado, nos encontramos delante de un mapa de ofertas de renta que, en verdad,
representa el espacio urbano, o mejor, las posibilidades (intenciones o deseos) de

localizacion de las familias. Esas intenciones de consumo son clasificadas, segiin un orden

de preferencia de las utilidades familiares.

En el primer caso, el deseo infinito de consumo del individuo estara restringido por
el parametro exégeno de sus dotaciones iniciales, esto es, sus limites de ingreso. El

equilibrio individual estara determinado, por tanto, por el punto donde la recta de

3 Alonso, en un articulo donde comenta los intentos de Hurd y de Haig con el propésito de formular una
teorfa de la renta urbana, sefiala la importancia no de copiar la forma de la teoria de la renta agricola, sino de
conservar su logica. (Alonso, 1972).

40 Alonso anunci6 su voluntad de retomar la tradicién de Von Thiinen, como también la de los gedgrafos
(Haig y Hoyt) y la de los sociélogos de la Escuela de Chicago (Park y Burguess); basta leer el primer capitulo
de su obra Location and land uses para constatar.

41 Se puede decir que los autores neocldsicos se dividen entre los que, mds préximos de Alonso, adoptaron el
approach de la bid rent, como Wheaton (1977-a, 1977-b) y Fujita (1985, 1986, 1989), y aquellos que encontraron
en la formulacién de Muth un punto de partida mas apropiado, como Mills (1972-a, 1972-b) y los autores
citados en las Notas 6y 7.

42 El sentido de la expresion dptimo se restringe a las premisas de partida del discurso neoclasico, esto es, de la
eleccion de asignacion de un recurso escaso mds eficiente a partir de los mecanismos de mercado y de las
dotaciones de recursos y de las preferencias de los agentes. La localizaciéon éptima no implica, pues, un juicio
de valor social o de justicia; para la teorfa neocldsica, tiene que ver, principalmente, con un criterio de
eficiencia asignativa.

34



Material de uso exclusivo para fines académicos

presupuesto es tangente a la curva de indiferencia que relaciona las canastas de consumo

con el mismo nivel de utilidad.

Asi, un elemento exégeno (un parametro) —el ingreso- es el que impondria limites a

los deseos de consumo de los individuos.

En la eleccién de la localizacion residencial, también la "restriccion de localizacion"
surge como un factor exégeno. Sin embargo, al retomar las hipétesis de Von Thiinen, los
neoclasicos suprimiran todas las dimensiones topograficas susceptibles de presionar esa
eleccion de localizacion. Para el discurso sobre el espacio sustentado por la teorfa
econémica no existen de hecho presiones fisicas y topograficas a nivel de la toma de
decision. En este momento de nuestra presentacion, suponemos la ausencia de los
fenémenos de interacciéon (entre las decisiones de los agentes) susceptibles de promover
nuevas restricciones y/o de modificar la funcién de utilidad de los individuos®. De ahf
resulta que la "restriccion de localizaciéon" queda reducida, aqui, a su dimension tnicamente
econdmica, esto es, al precio del mercado que los individuos deben pagar por el lugar donde
desean vivir y, por supuesto, la restriccion presupuestal individual. En términos de la
eleccién individual de las familias, esta "restriccion" estarfa definida entonces por la curva de
renta del mercado R(t), que, en este caso, esta supuestamente dada, lo que podemos resumir
diciendo que, cuando las familias formulan sus planes de consumo de espacio y de
localizacién, se encuentran con una variable exdgena que restringe sus deseos de
localizacion, y este "parametro” esta representado por la curva de precio del mercado del

suelo urbano.

En otros términos, para poder vivir en un lugar cualquiera, la familia debe ofrecer
una renta (alquiler) en lo minimo igual al del mercado, una vez que, en virtud de la
competencia existente entre las familias, cualquier otra podra ofrecer una renta (alquiler)
superior y, por tanto, instalarse en su lugar en el sitio deseado. Asi, la competencia espacial

llevé el discurso neoclasico a concluir que la eleccion de localizacion eficiente para el

4 Los fenémenos de interaccion entre individuos (la polucién, el congestionamiento, etc.) fueron introducidos
en el modelo de base de la sintesis neocldsica por los autores de la NEU (Nueva Economia Urbana). Mas
adelante presentaremos uno de esos modelos de estructuracion residencial, a sabert: el que fue propuesto por
Rose-Ackerman.
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individuo esta dada por el punto donde la curva de renta (alquiler) de mercado R(t) es

tangente a la curva de oferta de renta r(t) del individuo.

r (t, U.l)

r (t, u*)

r(t,uy)

Figura 10. Equilibrio de localizacién de las familias

En esta figura, tenemos un "mapa" de las rentas (alquileres) que una familia va a ofrecer en
funcion de la distancia al CBD y de la utilidad t(t, u). A este mapa, que representa los deseos
de consumo espacial, afiadimos la curva de renta (alquiler) del mercado R(t). Por el perfil de
la figura, es posible percibir que la localizaciéon donde la utilidad para la familia serfa maxima
(dada la restriccién de localizacion, esto es, la renta de mercado) esta determinada por el
punto donde la curva de oferta de renta individual (r(t, u)) es tangente a la curva de renta
(alquiler) del mercado (R(t)). Es en este punto exacto que la familia encuentra su
localizaciéon de equilibrio eficiente (6ptimo), desde que tenga maximizada la utilidad
gastando lo menos posible en pago de renta (alquiler). Si, por ejemplo, la familia, para
quedar mas préxima al CBD, quisiera vivir en #, esto es, a una distancia inferior a la que esta
dada por la localizaciéon de equilibrio #* ella va a saltar necesariamente para otra curva de
oferta de renta r (t, ul), mas alta que la tangente a la curva de renta de mercado. Y, como las

curvas de oferta de renta situadas mas al "nordeste" proporcionan menos satisfaccion (ul<
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u®), solo podemos concluir que, en la distancia #, la familia usufructuaria de un nivel de

utilidad inferior a aquel que tendria en la localizacion de equilibrio #*.

Del mismo modo, se percibe que, si la familia prefiere distanciarse del CBD en
relacion a la localizacion de equilibrio y se instala, por ejemplo, en 7, entonces ella tendra
que contentarse con un nivel de satisfaccion inferior, puesto que, para pagar el alquiler de
mercado, debera situarse en la curva de oferta de renta r(t, ul), mas alta que la curva
expresada por r(t, u*). En suma, raciocinando a partir del mapa de los deseos de
localizacion y de la renta del mercado, se llega a la constataciéon de que, para alcanzar el
nivel maximo de utilidad (para alcanzar la utilidad de equilibrio #¥), la familia sera llevada a
escoger la localizacion determinada por el punto donde la curva de oferta de renta (alquiler)
es tangente a la del mercado, esto es, el punto de localizacion eficiente #*, o punto de

equilibrio de localizacion individual.

Es evidente que las familias pueden ofrecer rentas (alquileres) cuya utilidad sea
superior a la de la localizacion de equilibrio. Silas curvas mas al "sudoeste", u2 en la Figura
10, por ejemplo, proporcionan mas satisfaccion para el individuo, las rentas que él puede
ofrecer ya no son suficientes para pagar el precio del mercado. Si las familias desean vivir en
otro lugar fuera del punto de equilibrio, estaran obligadas a elevar sus ofertas de renta

(alquileres)™.

Los autores neoclasicos fieles al raciocinio de la tradicidon thineniana de la oferta de
renta (bid-rent) expresan formalmente la localizacién de equilibrio de las familias de la

siguiente forma:
R(t*) = r(t*, u*) e R(t) > 1(t, u*), para todos los valores de 7

De resto, la definicién de la localizacién de equilibrio impone ciertos requisitos. Asi,

la curva de renta del mercado (R(t)) debe ser mas convexa que las curvas de ofertas de renta

4 Es preciso seflalar que para Von Thunen son los propietarios los que desempafian el papel de "juez" en las
ofertas de renta hechas por los virtuales usuarios de espacio. Aqui, el mecanismo serfa el mismo, una vez que
ain es el propietario el que va a desempefiar el papel de "juez" o de "secretario de mercado"; es €l quien,
después de decidir si la oferta de renta es inferior o igual a la del mercado, dard el "derecho de uso" de los
espacios a las familias: es la hip6tesis del "propietatio ausente".
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propuestas por las familias. Esa condicién es indispensable para garantizar la unicidad del
equilibrio individual eficiente, pues, si la curva del mercado fuese menos convexa que la de
las ofertas de alquileres individuales, habria dos puntos de localizaciéon 6ptima, y que, por el

raciocinio neoclésico tradicional, traducirfa una falla del mercado®.

1.3.2 La perspectiva marshalliana del equilibrio de localizacion individual: la solucion de Muth

El raciocinio que Muth siguié para llegar al equilibrio de localizaciéon individual de las
familias difiere un poco del encaminamiento thiineniano, a pesar de la semejanza entre los
resultados. Muth formulé el problema directamente en términos de programa de
maximizaciéon de la utilidad de un consumidor que se haya sometido a una restriccion
presupuestal, evitando utilizar la nocion de oferta de renta (alquiler) para obtener un punto
de localizacion 6ptima —aqui el raciocinio esta mas préximo de la demostracion tradicional
de la teorfa del consumidor®. Segin este autor, teniendo en cuenta las hipotesis
tradicionales Uz > 0 y Uq > 0, las preferencias del consumidor estarfan representadas por la
funcién de utilidad U=U(z, q)*', lo que expresa una funcién casi concava y creciente. En ese
caso, las familias maximizan su utilidad sometiéndose a la restriccion presupuestal

mencionada (Y = pzz + R(t)q + k(t, Y)).

Se nota una diferencia en relacién a la formulacion de la restriccion en Alonso: el
costo del transporte depende, en Muth, no solo de la distancia del CBD, sino también del
ingreso k(t, Y), lo que introduce un poco mas de realismo en el modelo, en la medida en
que torna posible presentar, entonces, valores del tiempo de desplazamiento que varfan en
funcién de los recursos presupuestales de las familias®. Si recurrimos a la funcién de

Lagrange, obtendremos la ecuacion L. = U (z, @) — A [z + R(t)q + k (t, Y)-Y]. Anulando las

4 A este respecto ver Alonso (1964, pp. 71-73).

46 E] raciocinio que Muth propuso fue retomado por Solow (1972) y Mills (1972-a, 1972-b), que presentaron
modelos de equilibrio de localizacién mas rigurosos y situados en un cuadro de equilibrio general, o sea, donde
las variables precio del terreno y localizacién de las familias estin determinadas simultineamente. Estas
reformulaciones que recurren a la maximizacién de una funcién de utilidad indirecta estan en la base de casi
todos los modelos de la NEU. Sin embargo, la presentaciéon de Solow y de Mills no modifica realmente la
esencia del modelo de Muth.

47 Para Muth, ¢ representa el consumo de un flujo de servicios salidos del conjunto formado por el terreno y
por una construccion, al paso que, en Alonso, la vivienda esta identificada al terreno. Sea como fuera, en
cuanto a la eleccion de localizacion, para ambos autotres serfa apenas una demanda de terreno "disfrazada"
(demanda derivada).
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primeras derivadas parciales de la funcién para obtener la condicién de primer orden,

tenemos49:

a) una relacién entre las utilidades marginales de z y de q igual a la relacién entre

sus precios, lo que constituye un resultado clasico de la teorfa microeconémica:
U' q7U'z = R(t)/pz
b) vy, sobretodo, un resultado que corresponde a la localizacion de equilibrio:
k(%) = R'(t%) Q(t¥, u%)”

El segundo resultado, que la literatura neoclasica de los analisis urbanos llama
generalmente de "condicién de Muth", puede ser interpretado de la siguiente manera: la
condicion de equilibrio esta dada por la localizaciéon en que el costo de transporte marginal
K'(t*) es igual a la economia (ahorro) marginal realizada sobre el gasto de vivienda
expresada por R'(t*) Q(t*, u*). En otros términos: siendo la funcién de renta (alquiler) del
mercado decreciente en trelacion a la distancia, la familia encontraria su localizacién de
equilibrio precisamente en el punto donde, sea cual fuera su movimiento (en direcciéon del
CBD o a la periferia), él no sera capaz de producir una variaciéon del ingreso real. Por
ejemplo: si un individuo decide vivir mas lejos, esto es, en una localizacién mas periférica,
su ahorro con un alquiler mas bajo sera necesariamente compensada por el aumento de los
costos de transporte. Inversamente, si decide quedarse mas cerca del centro, el aumento del

alquiler’ serd compensado por la reduccion de los gastos de desplazamiento.

Consecuentemente, la condiciéon de Muth permite concluir que, si el costo de

transporte marginal fuera superior al ahorro marginal [K' (t%) Q (t*, u)], significa que la

48 Al respecto ver Straszheim (1987, p. 725).
49 Para la demostracién ver Muth (1969, Capitulo 3) o la representacién de Salvo (1977), que se torné la de la
referencia del modelo de Muth; ver también Straszheim (1987, pp. 726-727) y Zoller (1988, pp. 71-72). Para
una formulacién un poco diferente ver fujita (1989, pp. 25).
50 Mantuvimos aqui la representaciéon de Fujita (1989). La propuesta por Muth (1969) es la siguiente:

q.0Pq(t) &t = dPt(t) Ot
donde P es el precio de los bienes.
51 Aqui, la renta residencial del mercado es sinénimo de precio de los servicios de vivienda (Muth) o de renta
de mercado (Alonso).
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familia podra aumentar su ingreso con la decisiéon de vivir mas hacia la periferia, ya que la
economia en términos de alquiler sera, entonces, superior al aumento de los costos de
desplazamiento. En ambos casos, ella ganara con el cambio (hacia el centro, en el primer
caso, y para la periferia, en el segundo) un nivel de utilidad mayor debido al aumento del

ingreso (Figura 11).

Se percibe por tanto que, segun la sintesis especial neoclasica, la condicién de
equilibrio de localizacion de las familias (la condicién de Muth) es justamente la que permite
igualar la economia marginal en los gastos de alquiler al costo de desplazamiento marginal.
Esa condicion, ademas, garantiza el caracter 6ptimo de localizaciéon escogida y, por tanto, la
estabilidad espacial de la familia; el individuo, a partir de ahi, no tiene mas interés en
cambiar de localizacion, pues cualquiera que sea el desplazamiento realizado él no podra
aumentar su nivel de satisfacciéon. Donde el discurso neoclasico concluye que la condicion
de equilibrio espacial de la familia serfa la que maximiza la utilidad del individuo; en suma,
aquella donde el equilibrio de localizaciéon se torna eficiente (6ptimo) para el individuo. La
Figura 11 nos permite visualizar el punto de equilibrio eficiente de las familias segin la

interpretacién de Muth™,

De modo que, siguiendo dos caminos diferentes, la sintesis espacial neoclasica llegd
a un primer resultado clave concerniente a la configuracion del orden espacial: la afirmacioén
segin la cual el equilibrio de localizaciéon individual es 6ptimo. De hecho, la figura
representa un encaminamiento mas marshalliano™, al paso que la demostraciéon que vimos
antes recurria a los diagramas de Alonso, que utiliz6 las curvas de oferta de renta de la

tradicion thiineniana™. Sin embargo, es preciso no olvidar que, a pesar de las diferencias de

52 Para la demostracion relativa al perfil de la figura donde la curva -R(t) Q(t, u) cruza la curva k(t) viniendo de
lo alto, ver Zoller (1988, pp. 72-73).

53 Arnott (1986, p. 967) escribe sobre este propésito en Cities and housing Muth normalized and extend the
marshallian analyses.

54 Los resultados de la demostracién matematica de Alonso son muy semejantes a los de Muth, en la medida
que el primero propuso un programa de maximizacién de la funciéon U = U(z, q, t), sometiéndola a la
restriccion presupuestal. Si utilizamos el programa de Lagrange para resolver las condiciones de primera y
segunda orden, se obtiene:

1) Uq/UZOR@® /pz

2) U't/U'z=(qdR/dt*dk/dt) / pz

Donde la primera ecuacion es idéntica a la de Muth y la segunda indica que, en el equilibrio, la relacién entre la
utilidad marginal de un desplazamiento y la utilidad marginal de los bienes compuestos debetia ser igual a la
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procedimiento conceptual, las conclusiones de Alonso y de Muth sobre el equilibrio de
localizacion individual remiten al pasaje del individuo (accién) al agregado-colectivo (orden),
esto es, de las decisiones individuales de localizacién al ordenamiento del uso del suelo vy,
por tanto, la estructuraciéon de la ciudad. En ese sentido, ese equilibrio sera el primer
elemento constitutivo del discurso de la sintesis espacial neoclasica sobre el orden

residencial urbano.
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Figura 11. Localizacién de equilibrio eficiente de las familias segin Muth

De hecho, ese resultado articula la imagen del homo economicus, y, por tanto, el
comportamiento econémico de los agentes, con la nociéon de eficiencia de asignacién del
uso del suelo urbano (estructura urbana). Grosso modo, el discurso econémico ortodoxo dice
que los individuos, una vez que son agentes racionales, buscan tomar sus decisiones con el
unico objetivo de maximizar sus lucros. Por definicion, los individuos son unos egoistas que

solo buscan sus propios intereses. El equilibrio individual estarfa entonces definido por el

relacion entre el costo marginal de desplazamiento (formado por el alquiler de la habitacién y los costos de
transporte hasta el CBD) y el precio de esos bienes. En lo que se refiere al costo marginal de desplazamiento,
cualquier pérdida (o cualquier ganancia) en gastos de alquiler debe, pues, ser compensada por una ganancia (o
una pérdida) en costos de transporte. Alonso (1964, pp. 31-35) concluye, entonces, diciendo que el resultado
confirma la representacion diagramatica.
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punto en que el individuo, insaciable en su deseo de consumir siempre mas, estarfa obligado
a respetar las restricciones que le impone el "mundo" de los parametros (principio de la
escasez). Sin embargo, la teorfa neoclasica procura resolver la paradoja de mano invisible de
Smith, demostrando que la decisién motivada por el interés personal es justamente aquella

que optimiza el uso de los recursos escasos disponibles.

Ahf esta toda la fuerza del resultado del equilibrio individual eficiente ortodoxo, una
vez que es posible concebir el surgimiento de una sociedad (de mercado) a partir de las
decisiones autonomas y descentralizadas de los individuos. Ademas, esas decisiones son
motivadas por el estricto deseo de maximizar la satisfaccion individual, resultando de la
sumatoria de esas elecciones, ain siguiendo la "linea dura" del discurso neoclasico, una
asignacion "eficiente" de los recursos disponibles que garantiza simultineamente la libertad
de accion (eleccion) y la satisfaccion individual y el bienestar colectivo. Se percibe, asi, que
una de las "paradojas" de la vida en sociedad (el interés de los individuos en oposicion a los

intereses de la colectividad) estd aparentemente resuelto por el discurso neoclasico™.

La primera formulacion sobre el orden espacial que conciliase la libertad de eleccion
individual y un orden espacial eficiente es la del equilibrio espacial agregado, formulado a

partir de los tres mercados de Alonso. Pero, antes de presentarlo, proponemos un corto

intermezzo.
1.4 Un ntermezzo en la representaciéon de la sintesis: dos breves observaciones
heterodoxas

A esta altura de la presentaciéon de la sintesis espacial neoclasica, nos gustarfa permitirnos
dos breves comentarios sobre el recorrido que acabamos de exponer y que deben estar

presentes en una perspectiva heterodoxa de estructuraciéon del espacio urbano. La primera

55 Destaquemos que la nocién de eficiencia agregada fui enunciada a partir del criterio de "optimizaciéon de
Pareto", que conduce, en el limite de la teorfa neoclasica, a una disciplina muy controvertida: la economia del
Bienestar. Para tener una idea de los textos clasicos sobte el asunto ver los articulos reunidos por Phelps
(1973); para un balance de los debates contemporineos sobre la relacién entre la justicia y la eficacia
asignativa, conforme los términos utilitaristas, ver Prijs (1991) y Kolm (1992); finalmente, para una visién mas
critica y original, ver Dupuy (1991). Agregamos que, a veces, la economia urbana hace discusiones en el campo
de la economia del Bienestar; para una presentacién de algunos de los problemas con que se encuentra la
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observacién dice respecto a la forma como la construccion neoclasica concibe la
representaciéon econémica que el individuo tiene del espacio urbano. La segunda
observacion se refiere a la libertad individual en el campo de la eleccion residencial de las

familias.

En el encaminamiento neoclasico, que recurre a la "l6gica" de la teoria de la renta
agricola para construir una teorfa de la renta urbana, pudimos identificar ciertos
"desplazamientos” relevantes en cuanto a los fundamentos metodoldgicos; el principal
consiste en consolidar una perspectiva utilitarista ligada al individualismo metodolégico™.
En verdad, la linea ortodoxa procurd establecer las curvas de oferta de renta a partir de la
relaciéon entre éstas y el universo de consumo posible de los individuos (curvas de

indiferencia).

En este sentido, la proposicion neoclasica que consiste en construir un mapa de
ofertas de rentas por las familias (Figura 9) puede ser vista como una manera bastante
particular de representar el principio thiineniano de la renta de localizaciéon. De hecho, ella
reduce la dimension espacial del problema econémico a la distancia del centro de los
negocios, expresada econémicamente por los costos de desplazamiento. Si, como quiere
Von Thinen, el ahorro realizado con los gastos de transporte se transforma (via
competencia entre los consumidores de localizacién) en oferta de renta, se percibe, sin
embargo, una novedad en la presentaciéon de las ofertas de renta, una vez que son
introducidas en el "universo" de consumo del individuo, representado aqui por los bienes

compuestos y por el consumo de espacio.

La manera neoclasica de representar ese "universo" siempre pasé por el angulo de la
clasificacion de las satisfacciones (utilidades) segun las curvas de indiferencia de consumo.

Asi, la relacion entre el costo de desplazamiento y las ofertas de renta (que encontramos en

economia urbana del Bienestar basada en una hipétesis de la propiedad publica (public landownership ver Wildasin
(1986) y Fujita (1989).)

5 Existe toda una literatura referente a la cuestién: "¢el individualismo metodolégico es necesariamente
utilitarista?". La respuesta tiende unas veces a la afirmativa, otras veces a la negativa. Para un rapido balance de
la segunda perspectiva ver Parijs (1990, Introduccion y Capitulo 1), donde se encuentra una tipologfa de las
posibles relaciones entre el individualismo metodolégico y las ciencias sociales. Caillé (1998), por el contrario,
propuso un examen bastante critico de la tradicién utilitarista.
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la teoria de la renta de Von Thinen) fue sometida a la logica utilitarista de la accién
individual. En términos de representacion del espacio, esa sujecion serfa traducida por el
hecho de las curvas de oferta de renta urbana ser vistas como curvas de indiferencia de
"consumo" del espacio-localizacion urbano. Ese punto nos parece importante en la medida
en que, cuando se define la manera de representar la "mirada" que el individuo econémico
lanza sobre el espacio urbano, se determinan, de inmediato, los objetivos de su decision
(eleccion) econdmica en relacion a la dimension espacial urbana y, por tanto, al equilibrio

espacial.

Segun la sintesis espacial neoclasica, el espacio urbano, a los ojos utilitaristas de las
familias, no pasarfa de un conjunto de curvas de ofertas de renta. Esa representaciéon del
espacio bajo la forma de un mapa de curvas de indiferencia de consumo revela que el
individuo neoclasico tendrfa una mirada tnica sobre el espacio: el del consumidor que
quiere minimizar los inconvenientes del desplazamiento y maximizar los placeres ligados al
consumo de bienes (compuesto y espacio). Para ¢él, el consumo espacial tendria un doble
sentido: por un lado, se revestiria de una dimension que llamaremos positiva, ligada a la
satisfacciéon que proporciona el consumo de terreno; por otro lado, de un aspecto negativo
que tiene que ver con la satisfacciéon generada por el desplazamiento cotidiano que los
individuos tienen que enfrentar en el vaivén entre la residencia y el lugar de trabajo (centro

de los negocios).

Sin embargo, podemos recuperar la lectura de la economia politica urbana sobre la
estructuraciéon espacial. Para esta tradicion, las decisiones familiares no estarfan
determinadas por un conjunto de curvas de indiferencia (representando los deseos de
consumo de espacio urbano) sometidas a una restriccion presupuestal. Si nos ponemos en
una perspectiva marxista mas ortodoxa, las familias, o antes, los trabajadores, no tendrian
libertad de eleccion de localizacion. Desde que estén sometidos a una légica de estricta

n57

necesidad, estarfan sujetos a un procedimiento de "no-eleccion™’. Dejemos claro que, para

57 1.a idea de la divisién socioespacial del espacio (DESE) de Lipietz (1974) se inserta bien en un raciocinio de
no-eleccién: la historia habria producido una cierta configuracion espacial urbana que los individuos no serfan
capaces de impugnar sus decisiones de localizacién residencial. El sistema de promocion estatal que Topalov
(1985, 1988) e Ball (1983) describen también estaria ligado a una no-eleccién: los trabajadores estin en una
lista de espera y no les quedarfa cualquier posibilidad de escoger su localizacion residencial.
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una perspectiva marxista, el problema de la eleccion del lugar de residencia no podria ser
reducida exclusivamente a las relaciones de mercado; él remite a la dimensién de la relacion
de fuerza existente entre las clases sociales. Desde ese punto de vista, el debate marxista

sobre la localizacién residencial concierne, por encima de todo, a un abordaje sociol6gico™.

Podemos pensar también en la perspectiva, digamos, heterodoxa, recurriendo a la
idea de que es posible representar econémicamente el espacio urbano como un conjunto de
"titulos" inmobiliarios cuya légica de intercambio estarfa muy préxima a la del mercado
financiero™. En este caso, los individuos recurrirfan a estrategias de eleccién de localizacién
residencial completamente diferentes de las que son propuestas por la sintesis neoclasica. Es
de imaginar, entonces, que los individuos (por lo menos los que son capaces de participar
del mercado), en ciertas ocasiones, adopten, en la relacién con el espacio, comportamientos
de "rentistas"”, lo que nos lleva a ver la eleccién de la localizacién como una "aplicacion de
la renta fundiaria", o sea, la relaciéon con el espacio definirfa un individuo inversionista y no
solo un consumidor. Entonces, la idea que él hace del espacio debe tener en cuenta los
fenémenos de anticipacion especulativa, lo que introduce "equilibrios" espaciales muy
diferentes de lo que imaginé la sintesis neoclasica. Aun en el mismo orden de ideas, es
posible concebir que las familias elijan su lugar de residencia a partir de una busqueda de
externalidades de vecindad. En ese caso, en vez de traducirse en términos de consumo de
espacio, la representacion que los individuos hacen del espacio revelaria el papel
determinante de la interdependencia de las elecciones individuales de localizacion; en otras
palabras, se trata de una representacion del espacio que lleva en consideracion la eleccion de
los otros (vistos como eventuales vecinos)” en la formulacién de su propia decision de

localizacion.

Tal como propuso la sintesis espacial neoclasica —por medio de las curvas de oferta

de renta-, la representaciéon que el individuo (la familia) hace del espacio econémico surge

58 Los autores marxistas que se mantienen en una perspectiva mas econémica tienden a aproximarse de una
orientacién neoricardiana; a ese propésito ver Sheppard y Barnes (1990) y Scott (1981).

59 Sobre este asunto se puede recurrir a los trabajos neomarxistas de Harvey (1982, 1985) y de Lipietz (1974,
1985), asi como a la hipétesis poskeynesiana que desatrollamos en Abramo (2001).

%0 En el sentido que Keynes (1936) da a este término.

01 En Abramo (1998) presentamos esta hipétesis en que la eleccién de localizacion esta basada en la bisqueda
de externalidades de vecindad.
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entonces como una pieza clave de la teorfa ortodoxa del equilibrio espacial. Se puede decir,
de hecho, que se torna una de los instrumentos necesarios para el "paso" de una teorfa de
las decisiones individuales (racionalidad de la toma de decisiéon espacial) hacia la teoria del
equilibrio espacial urbano (configuracién no aleatoria del espacio cuando las decisiones son
descentralizadas). Esa primera observacion sefiala la importancia que adquirié la
representaciéon economica del espacio —en cuanto a los agentes- en los discursos
economicos que tratan de la emergencia de un orden urbano a partir de relaciones de
mercado. En ese sentido, se puede decir que la sintesis espacial neoclasica consigui6
introducir una dimensién analitica en lo que se refiere a los comportamientos

microeconomicos de las familias en cuanto a sus elecciones de localizacidén residencial.

El primer paso de la construccion de una racionalidad individual en esta eleccion de
localizacion consistira en presentar las posibilidades de economia en costos de transportes
(oferta de renta), a partir de un mismo nivel de satisfaccion (curva de indiferencia espacial).
Asi, la teorfa de la renta fundiaria de Von Thiinen que, al principio, estaba determinada por
la dimensién fisica (distancia) y por los parametros estructurales, fue revisada segin un
raciocinio cuyo punto de partida son los deseos (preferencias) de los individuos, o sea, los
neoclasicos utilizaron las hipotesis de Von Thinen y, principalmente, su teorfa de la renta
agricola para enunciar el proceso de representacion de las posibilidades de localizacion y
consumo de espacio en el marco de la teoria de la eleccion racional. De hecho, las curvas de
indiferencia de consumo de espacio, traducido por el de las ofertas de renta, expresan
apenas el plano virtual de consumo a partir del cual el raciocinio de la racionalidad
paramétrica impondra una restriccion exoégena (recursos iniciales). De ahi en adelante,
estamos en una estricta representacion de la individualidad de las elecciones (equilibrio
individual), y la curva de renta fundidria del mercado solo sera establecida después, en cuanto

sumatoria de los equilibrios individuales.

Esta manera astuta de representar la teorfa de la renta hace pensar que el equilibrio
espacial serfa el resultado agregado de la libre eleccion de los individuos deseosos de
maximizar su satisfaccion (utilidad). Pero presentar la oferta de renta a partir de las

preferencias individuales nos deja delante de una cierta "ilusion" de "libertad" en la eleccion
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individual. Aqui no estamos hablando del caracter "mecanico" que la racionalidad
paramétrica traerfa en si”’, sino, si, del papel que la teoria de la renta fundidria ejercerfa en esa
eleccion de localizaciéon. De modo que lo que se impone ademas de la soberanfa del
consumidor, en cuanto elemento de coordinacién espacial de las decisiones
descentralizadas, es el "precio de equilibrio" del suelo (renta fundiiria) que, a final de
cuentas, serfa determinado por la variable "distancia", asi como por la tecnologia de los
transportes. La libertad de elecciéon no pasa, efectivamente, de una "ilusién". Igual que la
teorfa de la renta sea presentada segin una légica utilitarista, esa eleccién continua siempre
sujeta a la dimension fisica y a los otros parametros exégenos. En ese sentido, el orden
espacial serfa predeterminado por las dimensiones "estructurales" de la teorfa de la renta”,
por consiguiente, el lugar del individuo como elemento ultimo y determinante del proceso

de configuracién (equilibrio) espacial queda muy matizado entonces™.

Esa observacion sobre el caracter ambiguo de un discurso que pretende dar a las
tomas de decisiones autbnomas (en lo que concierne a la localizacién) el lugar de destaque
en la interpretacién de la teorfa de la renta fundidiria, pero cuyos determinantes paramétricos
pertenecen a un dominio que escapa a las relaciones de mercado, podria servir de
introduccion al equilibrio espacial de los tres mercados, tal como propuso Alonso. Su idea
de equilibrio general, como veremos, hace intervenir de hecho una superposiciéon de tres
mercados parciales; desde este punto de vista, su lectura del "ajuste” espacial esta situada
sobretodo en una tradicién marshalliana de la economia neoclasica. No obstante, después
de las controversias de Cambridge y del retorno de la influencia del discurso de Walras
durante las dltimas décadas, el modelo de los mercados superpuestos perdié mucho de su

prestigio”, al paso que el modelo del equilibrio residencial —y ahora nos vemos ante una

02 Sobre el caricter "maquinico” de la teorfa de la elecciéon racional ver las criticas de Shackle (1972) y
Lachman (1990).

03 Se puede establecer un paralelo entre los determinantes ex6genos (predeterminacion) del equilibrio espacial
y los del equilibrio general walrasiano. Como bien sefial6 Lavoie (1991), el equilibrio walrasiano esta
predeterminado por la dotaciéon de los recursos iniciales de los agentes y por las funciones de utilidad y
produccion. A propésito de la relacion entre el equilibrio general de Walras y la mecanica de la emergencia de
un orden social ver Lavoie (1991) y Ganem (1993).

64 Al final de este capitulo, intentaremos desarrollar este punto para demostrar que €l es una de las dificultades
del approach espacial urbano neoclasico.

65 A partir del final de los afios sesenta y el comienzo de los afios setenta, los autores neocldsicos intentan
proponer modelos de equilibrio general espacial. Esos modelos hacen parte de la renovacién de la "nueva
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. , . , , 66 . , , .
paradoja que esta lejos de ser especifico de la economia urbana™- continué y ain continua

siendo el modelo de base de las interpretaciones neoclasicas del espacio urbano.

Después de esta presentacion del equilibrio de los tres mercados de Alonso,
volveremos al modelo residencial para ver cémo podria ser formulado a partir de un punto
de vista que lo aproximaria de un proceso de coordinacion walrasiana cuyo modelo de
configuracién del equilibrio residencial permitiria identificar los principales elementos de la
estructura residencial urbana: distribucion espacial de las familias, verticalidad y densidad.
Es ese orden residencial completo que llamamos sintesis espacial neoclasica. A nuestro
entender, esa sintesis constituye la matriz del raciocinio ortodoxo del proceso de

coordinacion por el mercado de las decisiones de localizacion residencial auténomas y

descentralizadas.
1.5 El equilibrio de los tres mercados de Alonso: el orden espacial de Von Thiinen
ampliado

El problema que Alonso pone como punto de partida del analisis de la configuracion
espacial, y que Von Thiinen ya levantara, consiste en saber si las elecciones de localizacion
descentralizada que los agentes econémicos hacen en el espacio dan lugar a una cierta
"regularidad espacial” y si esta configuraciéon se presenta o no en cuanto orden espacial
estable y eficiente. A partir de ahi, si la distribucion espacial no fuera aleatoria, habra
indicaciones en cuanto a los mecanismos de coordinacién econémica que garanticen ese
orden. Y ya estamos en un mundo donde se supone que las relaciones entre los individuos
sean establecidas por los intercambios realizados dentro del mercado y que estos
intercambios resultan de la libre eleccion de los individuos, la configuracién espacial deberia
ser el resultado agregado y coordinado por el mercado de las elecciones de cada uno de los

usuarios del espacio.

economia urbana" (NEU). Para una presentacién analitica de los modelos de equilibrio geneal espacial ver
Paelinck (1988); para una presentacién mas histérica ver Nijkamp (1985) y Mills y Nijkamp (1980).

66 HEsa paradoja es observada a partir de una lectura lakatosiana por Lavoie (1991) al identificar en el programa
de pesquisa neoclasica dos tendencias que se desenvuelven en oposicién: de un lado, tenemos las
proposiciones de analisis en términos de equilibrios parciales en el ambito del "cinturén protector” del
programa de pesquisa; de otro, el desarrollo axiomatico del "nicleo duro" walrasiano.
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Asi, en una representaciéon en que el espacio es objeto de diferentes tipos de
utilizacién, debemos, primero, identificar esos tipos para que podamos distinguir, después,
el raciocinio seguido por cada uno de los tipos de usuarios virtuales en sus declaraciones de
intencion de localizacion (oferta de renta). En este sentido, Alonso destaco tres maneras de
utilizar el espacio (y tres especies de usuarios) con metas (la funcién - objetivo) distintas. En
primer lugar, tenemos el uso agricola del suelo que busca, encima de todo, la produccién de
bienes agricolas para el mercado. La segunda es la que utiliza el espacio en cuanto area
donde los bienes son producidos/almacenados/vendidos y donde el agente econémico
tipico es la empresa. La tercera manera de aprovechamiento del suelo concierne al uso
residencial, en que el agente usuario ahora no es otro sino la familia. Encontramos,
entonces, las clases de agentes habituales de la teoria neoclasica cuyas respectivas funciones
deben ser, por supuesto, maximizadas. Como podemos imaginar, en una sociedad en que el
mercado coordina la asignaciéon de recursos, esas tres clases de consumidores de espacio

van a establecer una competencia en torno del binomio espacio-localizacion.

Si consideramos el mercado de la disputa por la localizacién como, regido, por el
lado de la demanda, por una competencia perfecta y, por el lado de la oferta, por un
"mercado racionado", esto es, donde, la oferta de localizaciones seria ineldstica en relacion
al precio (en virtud de la no-reproductividad del bien localizacién), tendremos entonces una
competencia espacial en que el precio de equilibrio sera determinado por un tipo particular
de confrontacién de mercado. De un lado, veremos tres "clases" de usuarios de espacio (los
agricultores, las empresas y las familias), los cuales "disputan" las localizaciones en el
mercado donde cada uno va a "pregonar" sus intenciones de localizacién y el precio que se
dispone a pagar. De otro lado, tendremos un no-agente econémico -el terrateniente-
desempefnando el papel de "juez" de la "carrera a la localizacion espacial” de los agentes, a la
medida que ¢él va a elegir la intenciéon de localizacion susceptible de optimizar

simultaneamente su utilidad de uso del espacio-localizacion.

Es claro que, aqui, la palabra juez adquiere un sentido diferente del de arbitro de una
competencia deportiva o juridica. Primero porque, en este caso, el “principio fundador” del

juicio de las intenciones de localizacién es el mismo que comanda las decisiones de los tres
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agentes en disputa, y el propietario, en su toma de decisién procura maximizar el propio
interés (Bienestar individual). Por eso, €l va a escoger la mas alta oferta de renta. Pero, de
acuerdo con el raciocinio ortodoxo, al actuar asi, ¢l va a optar por el precio de equilibrio y
determinard un uso 6ptimo de las localizaciones, y esto dentro de una logica estrictamente
individual y “egoista”. Vemos ahi, por tanto, el mecanismo econémico que, segin Von
Thiinen, determina la localizacion de las areas de cultivo, ampliado, sin embargo, a una
dimension espacial que incluye el espacio urbano y que se apoya en fundamentos
microeconémicos con referencia a la formulacién de las intenciones de localizacién de los

agentes.

Hasta aqui, vimos los criterios de eleccion residencial de las familias. Falta enunciar
los que son propios a los agricultores y las empresas para confrontarlos por medio de una

representacion de equilibrio agregado de mercado.

El principio general que rige la eleccion de los agricultores y de las empresas sera
igual al de las familias, en la medida en que cada clase de agente busca maximizar su
funcién-objetivo. Una funciéon que incluye, entre sus variables, el bien espacio-localizacion,
lo que supone una eleccion de las asignaciones de los recursos que tenga en consideracion la
dimension espacial (distancia-localizacion). Si, para las familias, la funcién a ser maximizada
es la de utilidad, en el caso de los agricultores y de las empresas se trata del lucro. Entre
tanto, aunque la funcién sea la misma para los dos ultimos tipos de agente, la variable

distancia-localizacién tendra papeles diferentes para cada uno de ellos.

En lo que se refiere a los agricultores, Alonso utiliza el raciocinio de Von Thiinen y
profundiza la idea de una oferta de renta igual al costo del transporte economizado. Obtiene
asi un conjunto de curvas de ofertas de renta cuyos valores dependen de los parametros
dados (costo de produccion, costo unitario de transporte y precio del bien agricola) y de la
distancia entre el lugar de produccion y el del mercado. Cuando el costo de produccion y el
costo del transporte son constantes”, las curvas de oferta de renta varfan entonces en

funcién del precio de los productos en el mercado central (CBD): los precios mas altos
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determinan curvas de oferta de renta mas altas. Si retomamos el modelo de Von Thiinen-
Losch, donde la oferta de renta para un cultivo ¢ esta definido por rc (t) = N [Pc-C-ke(t)]*,
vemos que la “funcién de renta” propuesta por los usuarios virtuales (los agricultores que

practican el cultivo) ¢) se asemeja ahora a las representadas en la siguiente figura:

rc, 6 BPC,

1Cy 6 BPC 3

re, 6 BPC,

R (9)

\'4

@) t*

Figura 12. Curva de oferta de renta de los agricultores y de las empresas

El tercer agente que “disputa” las localizaciones con las familias y los agricultores esta
representado por las empresas. Para Alonso, el problema de la elecciéon de localizacion
espacial estarfa limitado a las empresas comerciales”, y el concepto que permite comprender
la eleccion de localizacion espacial de las empresas, como la de los otros dos agentes de la
“disputa espacial” serfa la relacion entre la distancia del mercado (CBD) y las “ventajas

relativas de la localizacion” en términos de la funcién-objetivo de los agentes. Con todo, las

07 La inclinacién de las curvas de oferta de renta esta determinada por el parimetro costo de transporte.
Vamos a suponer, aqui, que el costo de transporte esté dado y, por tanto, todas las curvas tengan la misma
inclinacion.

% Donde N es un indicador del ingreso del cultivo, Pc es el precio de venta del producto en el mercado — en el
area central de la ciudad-, C es el costo de produccién y K(t), el costo del transporte. La expresion funcidn de
renta, que Alonso utiliza para representar las proposiciones de los agricultores, fue prestada de Isard y Dunn; a
este proposito ver Alonso (1964, p.38).

0 C. Alonso (1964, p.42).
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empresas adquieren una cierta particularidad frente a los agricultores en lo que concierne a

las ofertas de renta.

Antes de todo, es preciso destacar que, tal como los agricultores, las empresas
toman sus decisiones de localizacion respetando el principio de maximizacién de sus lucros.
En ese sentido, la curva de oferta de renta debera obedecer al criterio tradicional de
indiferencia del lucro, propio de la teorfa neoclasica del productor, sea cual sea la
localizacion. La renta serfa, pues, el elemento que anula las ventajas de la localizacion (lucro
adicional). Pero, para las empresas, la localizacién “no tendria una relacién con el costo de

transporte tan sencillo como sucede con la agricultura™”

en que la distancia-localizacion es
una variable unidimensional, digamos, en el sentido de que sélo es traducida en términos de
costo del transporte. En el caso de las empresas, la localizacion va a desempenar un papel

adicional, una vez que determina los niveles (volimenes) de sus transacciones (ventas).

Vemos asi que la elecciéon de localizaciéon de las empresas incorpora un elemento
nuevo en relacion al de los agricultores: el volumen de las transacciones, que va a diferir
segin el lugar escogido en el espacio urbano. En suma, si los agricultores escogen su
localizacion, o antes, hacen sus ofertas de renta a partir de un calculo de maximizacion del
lucro en que el lugar sélo influye en términos de costo’, la eleccion de las empresas urbanas
tiene en cuenta la dimensiéon de la demanda (volumen de las transacciones). Grosso #20do,
Alonso supone que, cuanto mas proxima del centro estuviera la empresa, mayor sera el
volumen de sus transacciones y tendra mas lucro. Pero el aumento de las transacciones
exigird, necesariamente, un mayor consumo de espacio (almacenaje, estacionamiento, etc.)
En otras palabras, la elecciéon de las empresas debe acometer el siguiente problema: una
localizaciéon mas proxima del centro significa mayor lucro debido al aumento del volumen
de las transacciones, pero, por otro lado, ese aumento va a acarrear un excedente de costos
operacionales. De resto, es preciso no olvidar que la competencia entre las empresas en
torno de la localizacién mas proxima del centro es “capturada” por el propietario en forma

de alquiler. De modo que la oferta de renta (alquiler) de una empresa cuyo lucro sea

70 Ver Alonso (1972).
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constante es igual a la diferencia entre el crecimiento del volumen de las transacciones
debido a la proximidad del centro, descontando el aumento de los costos operacionales
ligados al volumen de ventas'. Si reproducimos el calculo para cada localizacién, tendremos
para la empresa una curva de ofertas de alquiler que refleje realmente la indiferencia de
localizacion; el lucro siendo, entonces, el mismo, cualquiera que sea la localizacion, y para

todas las curvas de ofertas de renta, éstas serfan calificadas como curvas de isolucro.

En compensacion, niveles diferentes de lucro produciran curvas de oferta de renta
(alquiler) también diferentes. En la Figura 12, donde proponemos un grupo de curvas de
oferta de renta de las empresas urbanas (BPC), las mas altas son aquellas en que el lucro es
mas bajo, por cuanto el alquiler de espacio-localizacién ahi sera mas caro. De esa forma, si,
en el caso de los agricultores, el nivel de la oferta de curva de renta esta determinado por el
precio del producto, en las firmas comerciales es fijado por el nivel del lucro (siendo

constante el precio de los productos).

El equilibrio individual de la empresa estara definido, por tanto, por el mismo
principio que rige el de los agricultores y el de las familias. Quiere decir que la empresa va a
maximizar su lucro en el punto donde la curva de renta del mercado es tangente a la de la
oferta de renta. Es en este punto que encuentra su localizaciéon de equilibrio, por cuanto, a
partir de los grupos de curvas de oferta de renta de la Figura 12 (distancia t*), la eleccion de
una localizacién diferente (esté ella mas proxima o mas distante del centro) no sera aceptada
por los propietarios si la empresa permanece en la misma curva de isolucro, quedando la
oferta de renta entonces inferior al precio del mercado”™. A partir del momento en que la
empresa va a procurar aproximarse al centro o alejarse de él, debera aumentar asi sus

propuestas de renta (en la figura, salta de la curva BPC2 para la curva BPC3) vy, por tanto,

" T.a teorfa de la renta de Von Thiinen supone una demanda elastica, lo que significa que, para los paraimetros
de precio y rentabilidad dados al producto, la oferta de renta sélo depende de la distancia multiplicada por el
costo unitario del transporte.

720 sea, la “inclinacién de la curva de oferta de renta (alquiler) sera igual a la tasa de crecimiento del volumen
de transacciones menos la tasa de crecimiento de los costos operacionales dividida por el area ocupada por la
empresa”. Alonso (1972).

73 Alonso utiliza generalmente la nocién de precio de la tierra o de alquiler en vez de renta, que considera
demasiado sujeta a la controversia; para ese proposito, él hace la siguiente advertencia referente al equilibrio de
mercado: “The verbal distinction between bid price and bid rent curves will not be continned; here after both shall be referred to
as bid Price curves”. Alonso (1964, p. 78).

53



Material de uso exclusivo para fines académicos

obtener un lucro inferior al que usufructuaria cuando ocupaba la localizacion definida por el
punto de tangencia ya sefialado. Podrfamos concluir que, para las empresas, el punto de
equilibrio (de localizaciéon 6ptima) serfa el punto donde la curva de renta del mercado R(t)

es tangente a la curva de oferta de renta situada mas a la izquierda.

Entre tanto, las diferentes “clases” de agentes que escogen su localizacién de modo
que maximicen su funcién-objetivo estaran delante de una competencia espacial, puesto que
una cierta cantidad de espacio-localizacién no puede estar ocupada al mismo tiempo por
dos agentes distintos. Es preciso establecer, por tanto, un mecanismo de coordinacién
espacial de los agentes. Cuando las decisiones son descentralizadas y auténomas, el
mecanismo propuesto por la sintesis espacial neoclasica es la confrontaciéon de mercado. En
ese cuadro de “guerra” competitiva en que solo intervendrian los juicios econémicos, el fin
ultimo que es el uso del espacio no serfa tenido en consideracion por aquel que da el acceso
al espacio-localizaciéon, o sea, poco importa a aquel que juzga las declaraciones de intencion
de localizacion™ (los “propietarios ausentes™) si el consumo de espacio sirve a la satisfaccion
de ciertas necesidades vitales (vivienda) o permite la realizaciéon de un lucro. Lo que es
“visible” en el mercado son las “sefiales” monetarias enunciadas por los usuarios virtuales
de los espacios-localizaciones. Estas “sefiales” son los precios y, en el caso especifico del
proceso de coordinacién (asignacion) espacial, ellos estaran representados por las curvas de

oferta de renta.

En el discurso neoclasico, el encuentro en el mercado de los agentes generalmente
opone, de un lado, los que demandan bienes y, del otro, aquellos que los producen; las dos
partes tienen que maximizar funciones-objetivo y el intercambio serfa, entonces, el mejor
medio de que los individuos disponen para satisfacer sus deseos individuales. Cuando el
encuentro en el mercado interviene en un universo donde cada agente se cree en la
imposibilidad de imponer su voluntad a los otros (competencia perfecta), la ortodoxia ve
ahf el imperio de una “ley econémica”,; la llamada ley de la oferta y de la demanda, a la que

estarfan sujetas todas las relaciones de intercambio en el mercado. El problema con que se

7 Dejemos claro que la representacién anénima del mercado no es una particularidad del discurso neoclasico;
casi todos los que leyeron E/ Capital fueron probablemente tocados por los primeros pasajes del libro, en que

54



Material de uso exclusivo para fines académicos

depara la coordinacion de los agentes econdmicos serfa, entonces, igualar las ofertas y las
demandas, lo que remite, en términos econdmicos, a encontrar un punto de equilibrio

general del mercado.

Hoy, la representaciéon ortodoxa mas usual de ese equilibrio es la atribuida
originalmente a Walras” y a Arrow y Debreu, que demostraron su existencia en los afios
cincuenta’. Grosso modo, el proceso de coordinacién de Walras supone la existencia de un
“subastador” que pregone los precios para todos los mercados”. A partir del precio asf
pregonado, los agentes van a formular sus intenciones de oferta y de demanda vy, si esas
intenciones fueren equivalentes, significara que el precio pregonado ya es un precio de
equilibrio y que, entonces, los intercambios pueden ser realizados, lo que resultard en una

situacion de equilibrio.

Pero, en la medida en que surgen desequilibrios en cuanto a las intenciones de oferta
y de demanda (vector de la demanda liquida diferente de cero), el subastador, o secretario
del mercado, hara una nueva “apariciéon” pregonando otro precio: si la demanda solvente
del bien fuera positiva, el precio pregonado aumentara; si fuera negativa, él disminuira. Asf,
los agentes van a reformular sus intenciones de oferta y de demanda en funcién del nuevo
precio pregonado, un proceso que debe ser repetido hasta que las intenciones sean
igualadas. Los intercambios ocurriran, a partir de ahi, en funcién del precio de equilibrio,
resultando en una situacién de equilibrio general dicho eficiente. Ese proceso de

coordinacion de los agentes, que tiene por fin llegar a un precio de equilibrio que permita la

Marx dice que un bien, cuando es sometido a una relacién de intercambio, es, antes de todo, una mercancia,
importando poco si ella alimenta el cuerpo (pan) o el espiritu (circo).

75 Segun los términos de Weintraub (1974, pp.11 y 25), que bien expresan el pensamiento ortodoxo
contemporaneo, el andlisis del equilibrio general es e/ verdadero centro de la teoria econdmica (...), el modelo mds
completo de comportamiento que existe.

76Cf. Arrow y Debreu (1954) y Debreu (1959). Para una representacion rigorosa y pedagoégica ver Arrow e
Hahn (1971).

77 Para llegar al equilibrio general es preciso suponer los mercados completos, esto es, que todos los contratos
estén en concordancia, asi los bienes sélo sean liberados en el futuro (contrato a término). Los otros pre-
requisitos de la demostracién de Arrow y Debreu son competencia petfecta, dotacion inicial de los recursos de
los agentes, convexidad de las preferencias (“gusto de las mezclas”) y ausencia de ingresos crecientes y costos
fijos.

55



Material de uso exclusivo para fines académicos

igualacién de las intenciones de los actores del intercambio, es conocido como “tanteo”

.78
walrasiano'®.

En lo que concierne al analisis espacial urbano, el discurso de la economia
neoclasica intentd extender el procedimiento walrasiano al equilibrio espacial general. Sin
embargo, la mayoria de los modelos ortodoxos urbanos recurre a un proceso de
coordinacion espacial a la Von Thiinen, en que el “precio de equilibrio” estarfa determinado
por la renta fundiaria. Como ya sefialamos, Alonso fue el primero en utilizar esa concepcion

en un cuadro de equilibrio urbano “global””.

El proceso propuesto por Alonso toma como punto de partida los tres mercados
parciales (familia, agricultores y empresas) ya presentados. Sin embargo, la confrontacion de
cada “tipo” (clase) de agentes no ocurre sélo en relacion a cada grupo particular de usuarios
de espacio; la confrontacién entre las intenciones de localizacién estara establecida en el
terreno de la competencia espacial, en que cada tipo individual de agente declara sus
intenciones de utilizacion (demanda) de los espacios. Asi, cada agente manifiesta, en funcién
de sus restricciones particulares y por el lado de los precios (oferta de renta), sus proyectos
de utilizacién del espacio para cada localizacién. Esas declaraciones de intencién seran tales
que expresaran el nivel maximo buscado tanto de satisfaccion (familias), como de lucro
(empresas). En otras palabras, para cada localizacion esos agentes van a “pregonar” sus
intenciones de utilizacion del espacio y el precio que estan dispuestos a pagar por ella. Esas
declaraciones son representadas por las curvas de oferta de renta que corresponden a los
tres “tipos” de agentes, que también serfan curvas de indiferencia espacial relacionadas a
esos mismos agentes. De esa forma, incluso que éstos, en cada punto dado, proponen

precios diferentes para la utilizaciéon del espacio (renta ofrecida), el lucro —o la utilidad-

78Para la mayoria de los neoclasicos, el proceso de tanteo converge para precios de equilibrio, y los esfuerzos
de pesquisa caminan en un sentido de una definicién de su estabilidad. Entre tanto, después de algunos afios,
algunos estudios intentaran establecer modelos de equilibrio general sin la intervencién del secretario del
mercado, introduciendo, en compensacién, una cierta concepcién de tiempo (economia secuencial de Hahn).
Para tener una idea de esos modelos, ver Donizelli (1986), Guerrien (1989-c) y Hahn (1981). N. del T. En la
tradicion del analisis walrasiano es zazdnmon.

Utlizamos aqui el término ghbal, y no general, para destacar que el equilibrio procede de una interaccién de
tres mercados diferentes. Entre tanto, después de Alonso, otros modelos de equilibrio general utbano fueron
propuestos, tendiendo como referencia de base el de Solow (1972), que, en verdad, es una sofisticacion
analitica del modelo de base de la sintesis espacial neoclasica.
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obtenido por la utilizacién de los espacios-localizaciones sera el mismo cuanto a la funcion-
objetivo de cada uno, esto es, en toda la extension de la curva de las intenciones de
localizacion (curva de oferta de renta) los agentes van a mostrarse indiferentes en lo que se
refiere a la localizaciéon. Es por ese motivo que, a partir de esa curva, la competencia

espacial sera establecida.

Pero, si existe por el lado de la demanda de espacio-localizaciéon un cuadro de
competencia en que todos los agentes disputan ese bien, en compensacion, por el lado de la
oferta, el mercado sera verdaderamente “racionado”, ya que, por lo menos a corto y
mediano plazos, ésta quedara fija (no-reproducible). La rigidez de la oferta de localizacion
podra introducir, entonces, “fallas de mercado”; la oferta podria imponer su voluntad mas
alla del juego de las relaciones de competencia y, por eso mismo, llevar a situaciones no
eficientes y el uso del bien espacio-localizaciéon y, consecuentemente, siempre siguiendo el

raciocinio ortodoxo, desequilibrios espaciales.

El discurso espacial neoclasico, sin embargo, va a intentar resolver ese problema
utilizando la hipétesis implicita de Von Thiinen referente a los propietarios de terrenos’,
que sera retomada por los modelos ortodoxos con el nombre de hipdtesis de los
“terratenientes ausentes” (absent landowners). En ese caso, el propietario no adopta el
comportamiento de un agente monopolista, esto es, él abdica de su capacidad de imponer
un precio cualquiera a la demanda. Esa hipotesis supone, por lo tanto, que el propietario
esté ausente de las relaciones de mercado, en la medida en que no manifiesta cualquier
intencion que pueda llevar a una revision de las declaraciones de localizacién de la demanda,
lo que significa que el precio (alquiler) de la tierra estara determinado apenas por el juego de

la competencia instaurada en términos de la demanda®'.

Asi, el equilibrio espacial de la sintesis ortodoxa es el resultado de un proceso de

competencia en que todos los usuarios virtuales de localizaciones (demanda espacial)

80 Para el desarrollo y discusién de esa hipétesis ver Blaug (1990).

81 Berliant, Papageoriou y Wang (1990, p. 250) exponen el concepto de absentee landlords de la siguiente manera:
“(...) thus absentee landlords, unlike consumers do not consume nrban land. In the simplest case, at each distance 1, hrere is a
single absent landlord who is endowed with all the land at t 27 k. Since every landlord controls only an insignificant portion of the
urban land, he cannot exert any market power in his transations with consumers, becanse arbitrarily close substitutes are available
in adjacent rings. Thus landlords take price of land parametrically, as consumers do”.
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“pregonan” sus intenciones y pagos para instalarse en los diferentes espacios del territorio.
Para una localizacion dada, la oferta mas alta de renta es la que sera entonces considerada
por el juego de la competencia espacial, y el agente que haya pregonado es el que va a
instalarse en ella. Ese proceso sera repetido simultineamente en todos los puntos-
localizaciones del espacio y, para cada uno de ellos, el mayor valor “pregonado” pasara a
ser, de ahi en adelante, el valor del mercado. Desde ese punto de vista, la curva de renta
(precio) fundiiria del mercado estara definida por el conjunto de las propuestas de renta mas
altas. Es generalmente denominada “curva-envolvente”, porque esta justamente compuesta

por las partes mas altas de las curvas de ofertas de renta (por la demanda espacial).

Es evidente, entonces, que el proceso de coordinacion espacial no admite revisiones
como las que propone el tanteo walrasiano; eso porque el propietario desempena el papel
de un “agente ausente” en el juego de la determinacion del precio de la tierra y, por lo tanto,
de la elecciéon de la localizaciéon de los demandantes. El esta alli apenas para “meter en el
bolsillo” la cuantia definida por la competencia de la demanda. En suma, podemos imaginar
el propietario siendo como una espacie de “juez” del juego espacial que sélo harfa ratificar
el resultado de la disputa por la localizacion. Evidentemente, podria hasta ser identificado al
subastador walrasiano, en el sentido de que él sirve de secretario en el proceso de equilibrio.
Sin embargo, el subastador de Walras surge como un “agente ausente” cuyo papel serfa
“iniciar y acompafar” el proceso de los intentos (tanteo) que converge para el precio de
equilibrio, al paso que el terrateniente solo entra en juego después de la intervencion de las
declaraciones de intencién. El sera, sobre todo, aquel que asegura el proceso de equilibrio
espacial, siendo la renta (precio) de la tierra el criterio que permite el equilibrio. En ese
sentido, el propietario se asemeja mas a un juez cuya presencia (ausente) sirve para hacer
cumplir las normas que regulan una disputa®; ¢l esta allf para recordar que el acceso al

espacio-localizacion tiene un precio (renta) y es a partir del establecimiento de ese precio

82 El arbitro de un partido de futbol ilustra bien la cuestion: él esta ausente del juego y sélo pita un gol cuando
ya fue marcado; él ratifica el resultado de una disputa. Por tanto, ¢l estd ahi sobre todo para recordar a los
participantes las reglas del juego a ser obedecidas y, en principio, no interfiere en el desarrollo del juego.
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que sera posible instaurar el equilibrio espacial. Y, por ahora, él mismo esta ausente del

. ., . 83
proceso de determinacion de ese precio™.

Como teorfa de formacién del precio de equilibrio espacial, la teoria de la renta
surge para la sintesis neoclasica como un mecanismo de coordinacion espacial y la figura del
propietario, el “garante” del proceso de coordinacion. Al contrario del subastador
walrasiano, él no pregona precio alguno: esta alli para garantizar a los agentes la posibilidad
de participar de la competencia espacial segun esas “reglas”, también el proceso de

determinacion de la renta del mercado sera de equilibrio espacial.

La Figura 13, que representa ese proceso de equilibrio espacial, permite visualizar
bien ese juego de declaraciones en que cada tipo de agente propone una curva de oferta de
renta y donde las ofertas mas altos son ratificadas (aceptadas) por los propietarios ausentes.
Los agentes que proponen las curvas de inclinacién mas elevadas son los que van a
instalarse mas cerca del centro —es el caso de las empresas en la figura. De hecho, es la
inclinacion de la curva de oferta de renta que va a establecer la localizacion de los diferentes

tipos de agente y, por tanto, su distribucion espacial.

Puesto que son los parametros que determinan la inclinacién de las curvas de oferta
de renta y que el estudio del proceso de coordinaciéon espacial no endogeniza esos
parametros™, se puede decir que el equilibrio espacial general sigue el procedimiento de los
estudios desarrollados sobre el equilibrio walrasiano, en el sentido de que se trata de
establecer primero las condiciones de existencia del equilibrio y, enseguida, las de su
estabilidad®. Durante varios afios, el problema de la existencia del equilibrio espacial a la

manera de Von Thiinen se tuvo como solucionado, y los estudios se volvieron para la

83 Recordamos que igual ciertos autores préximos a la cortiente clasico-marxista también ceden un lugar muy
importante a los propietarios en el proceso de estructuracién intraurbana; para un analisis reciente sobre el
asunto ver Haila (1991). Con referencia al discurso neocldsico, observemos que algunos trabajos proponen
sustituir la hipétesis del propietario ausente en beneficio de conceptos como el de valor de opcion y utilizar
variables estocasticas, y llegan hasta a formalizar la relacion entre el propietario y la demanda a partir de la
teorfa de juegos, como hicieron Capozza y Helsey (1990), Asami y Teraki (1990).

8¢ El cambio del valor de los parimetros harfa variar la inclinaciéon de las curvas de renta ofrecida y
modificarfa, igualmente, el equilibrio espacial. Los autores neocldsicos se entregaron entonces a ejercicios de
estitica comparativa que, segin ellos, podrian ser utiles para “estimar” los equilibrios posibles, cuando el valor
de los parametros es sustituido por otro valor.
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introduccién de elementos mas realistas en el modelo de base del proceso de equilibrio
espacial. Pero el consenso (o el silencio) que prevalecié en torno a la condiciéon de esa
existencia es el objeto de una discusién® reciente. Sin embargo, la nocién de equilibrio
espacial basada en las declaraciones de oferta de renta continua siendo la unica referencia
ortodoxa capaz de dar una idea de la configuracién espacial, y esto a pesar de las
interrogaciones que pesan sobre sus fundamentos axiomaticos. En suma, la nocién de

oferta de renta esta en el cierne de la economia urbana neoclasica.

Hecha esa observacion, las figuras nos. 13 y 14 nos van a permitir mostrar que el
proceso de equilibrio, en esta etapa de nuestra presentacion, determina simultaneamente la
estructura espacial y la curva de los precios de mercado del suelo. Como en Von Thiinen, la
curva de renta (precio) del mercado R(t) es una curva-envolvente en el sentido de que esta
constituida por las partes mas altas de las tres curvas de ofertas de renta. En otras palabras,
cuando la funcién de utilidad de los propietarios ausentes es continua y monotona y esta
representada por U(Z), donde Z denota el consumo en bien compuesto®’, lo que significa
que ellos cederan sus terrenos a quien ofrezca mas de Z(t); en el caso de una eleccion
intertemporal, vemos entonces que, “ex 1, ferrateniente de la tierra compara el precio 1(t) del espacio
urbano con el costo de oportunidad del suelo™. Como la funcién es continua, es posible reunir
todas las ofertas de renta consideradas por los propietarios ausentes y obtener asf la curva

del mercado, esto es, la curva-envolvente R(t).

Desde el punto de vista de la estructura espacial, se nota que el punto donde la
curva de oferta de renta es interceptada por otra que ofrece una renta mas elevada es aquel
que va a determinar el limite de utilizaciéon del espacio por un determinado tipo de agente.
Asi, en la Figura 13 se percibe que tl marca la frontera entre las utilizaciones del espacio

hechas, de un lado, por las empresas e, del otro, por las familias; y t2 es la frontera entres

85 En relacion a la trayectoria del debate walrasiano sobre la existencia y la estabilidad del equilibrio, ver Arrow
y Hahn (1971) y MacKenzie (1989).

86 Berliant (1985) y Berliant y Ten Raa (1987) hicieron una critica bastante severa sobre la tradicién
thiineniana; para un comentario sobre ese debate y sus referencias ver Capitulo 3.

87 Conviene recordar que, en todos los modelos de base de la sintesis espacial neoclasica, el bien compuesto
(z) es supuestamente el numerario, siendo su precio (pz) igual a 1.

60



Material de uso exclusivo para fines académicos

éstos dltimos, de un lado, y los agricultores, del otro. Desde que la hipétesis de un espacio
isé6tropo sea considerada, la distribucién espacial de los diferentes tipos de agente sera
operada en circulos concéntricos, y la coordinaciéon que permite llegar a ese ordenamiento
espacial recurrira al mecanismo de “selecciéon” del mercado de las ofertas de renta mas
elevadas. Por consiguiente, encontramos ahi tanto la concepcién thiineniana de la
coordinaciéon espacial (teorfa de la renta) como su resultante, a saber, un orden espacial

representado por los circulos concéntricos.

Figura 13. Curvas de oferta de renta de los agentes r(t) y curva de renta del mercado R(t)

8 Berliant et al. (1990, p. 251). Las formulaciones originales de Alonso, Wingo y Muth no utilizan la relacién
oferta de renta-costo de oportunidad, pero eso con cambia en nada la representacion del modelo de base en
un universo de informacién perfecta, como el caso aqui.
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Figura 14. El orden-equilibrio espacial en circulos concéntricos

Todo lo que fue dicho hasta ahora lleva al tercer desdoblamiento de la sintesis espacial
neoclasica, que amplié la nocién thineniana de equilibrio espacial introduciendo la
dimension urbana del espacio, asi como los dos otros agentes consumidores de suelo: las
empresas y las familias. Asi, el ordenamiento en circulos concéntricos de los terrenos
agricolas constituira un caso particular, o antes, uno de los mercados del orden espacial
neoclasico, como en la formulacién de Alonso. Ademas, esta sintesis consiguié establecer,
en términos de agentes econémicos, las condiciones de “racionalidad” que permite llegar al
equilibrio espacial. Para ello, hizo que la idea de competencia espacial de Von Thiinen, que
habia sido formulada originalmente en los marcos del paradigma clasico del excedente
(riqueza social), se desplazase para la perspectiva utilitarista del consumidor. No obstante, a
pesar de su indiscutible elegancia analitica, el procedimiento tedrico, que consiste en
inscribir a Von Thiinen en un abordaje microeconémico, genera problema a partir del

momento en que se pretende llegar al equilibrio espacial general.

1.6 Para una breve (no) conclusion sobre el equilibrio espacial de los tres mercados

El equilibrio de los tres mercados de Alonso es presentado siendo a mismo tiempo, la
solucion del problema de la localizaciéon de los tres “tipos” diferentes de utilizacion del

espacio y la del “precio de equilibrio” del mercado concerniente al bien espacio-localizacion.
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Nos encontramos, por lo tanto, justamente dentro de la tradicion que pretende que el
equilibrio espacial sea establecido gracias a un equilibrio de los intercambios (entre la oferta
y la demanda), determinado, a su vez, por el precio de equilibrio del mercado, lo que serfa lo
mismo que decir que el equilibrio individual de la asignacién de los recursos a los agentes y
el precio de equilibrio son obtenidos simultaneamente. Por otro lado, en el campo del
analisis espacial, el discurso neoclasico profundiza la idea de que el equilibrio de mercado
darfa lugar a un equilibrio de la utilizacion espacial eficiente (6ptimo) que, a su vez, en la
medida en que es el resultado del encuentro en el mercado entre las demandas de

localizacion (de espacio), llevaria al surgimiento de una configuracion espacial.

Ese orden espacial eficiente y estable surge, pues, como el resultado agregado de un
encuentro en el mercado un tanto atipico, donde vemos, de un lado, la demanda de espacio-
localizacion vy, del otro, los “propietarios ausentes”. En el equilibrio general de Walras,
tenemos una representacion del mercado en que todos los individuos toman sus decisiones
economicas de forma autébnoma y descentralizada; en otras palabras, una situaciéon en la cual
los agentes, que se presentan con una funcidon-objetivo a ser maximizada, seran llevados,
por el juego del mercado y por el proceso de tanteo, a una situaciéon de equilibrio entre la
oferta y la demanda. En este sentido, se puede decir que la nocién de equilibrio general
contiene en si un principio metodolégico segun el cual el orden social serfa el resultado de
un proceso que tiene como punto de partida el individuo (representado por su funcion-
objetivo y dotado de su libertad de eleccién) y desemboca en un “gran” encuentro en el
mercado en el cual los individuos declaran sus intenciones de accién. Por consiguiente, la
representacion del mercado excluirfa cualquier otra mediacién entre el universo

estrictamente individual y el de la gran confrontacién del mercado.

En el equilibrio espacial propuesto por Alonso, intervienen, sin embargo, antes de la
confrontacién de la competencia espacial, una operaciéon de “equilibrio” en que cada tipo de
agente (agricultores, empresas y familias) se presenta en el “gran mercado” con una curva de
oferta de renta de equilibrio individual (la que maximizarfa sus funciones-objetivo)
previamente definida en el mercado especifico de cada uno de los tres usuarios de suelo.

Asi, podemos decir que ocurrieron equilibrios parciales de tipo marshalliano antes que se
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produjera el equilibrio agregado de las tres categorias de consumidores de suelo. Aqui,
podemos notar que la formulacién del equilibrio en tres mercados de Alonso revela la
incompatibilidad metodoldgica existente entre la perspectiva marshalliana de equilibrios
parciales (submercados de consumidores de suelo) y la vision walrasiana de un equilibrio
general de localizacion en el espacio. De resto, la hipotesis segin la cual los empleos
estarfan todos reunidos en el centro de la ciudad plantea un dilema en cuanto a la eleccién
de localizacién de las empresas, pues implica la eliminacién de esa eleccion y el hecho de

que ella estarfa determinada antes de la eleccién de las familias®™.

Nos vemos, por tanto, delante de un problema légico: o bien el analisis es planteado
en un cuadro de equilibrio parcial y, en este caso, ya no se tratara de investigar la
representaciéon general del equilibrio, o bien nos posicionamos en una perspectiva que
busque al equilibrio general y, entonces, el equilibrio espacial sera el resultado de la
confrontacion descentralizada entre todas las intenciones individuales de localizacion de los
consumidores de suelo. Se comprende, por tanto, que la via de la yuxtaposicion de los tres

mercados haya levantado problema para la sintesis espacial neoclasica.

Una primera soluciéon fue propuesta a comienzo de los afios setenta por los
modelos de la Nueva Economia Urbana (NEU). Tres contribuciones intentaron sugerir un
modelo de equilibrio espacial cuyo objetivo era aproximarse de la representacion walrasiana:
las de Solow™, Mills” y Casetti”. El estudio tedrico del equilibrio espacial urbano acompafié
el debate analitico de los desdoblamientos matematicos y conceptuales del equilibrio general
walrasiano, cuya construccion axiomatica en torno de la existencia y de la estabilidad del
equilibrio movilizé la mayor parte de los esfuerzos de los tedricos neoclasicos”. Algunos

autores retomaron, entonces, el teorema del punto fijo para examinar la existencia del

89 Esa segunda alternativa fue profundizada por Dericke (1982, pp. 153-154) y es encontrada en casi todas las
obras de lengua francesa que tratan este asunto, entre las cuales estd la de Aydalot (1985).

% Solow (1972)

o1 Mills (1972-a y 1972-b)

92 Casetti (1971)

93 Para una visién de la historia del debate walrasiano sobre la existencia y la estabilidad del equilibrio ver
Arrow e Hahn (1971,Cap. 1), MacKenzie (1989), Hahn (1988), Fisher (1989) y Cartelier (1990).
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equilibrio urbano™, asf como las investigaciones desarrolladas sobre la estabilidad™ y la
unicidad” del equilibrio residencial ampliaron el abanico de los instrumentos analiticos que

habfan servido para establecer los fundamentos de la economia urbana ortodoxa.

Si varios trabajos contribuyeron para la formacién del modelo de base —mas
adelante nos vamos a referir a algunos de ellos-, lo mas importante, en lo que dice respecto
a los fundamentos analiticos del equilibrio espacial urbano tal como son definidos por la
sintesis neoclasica, es seguramente el de Fujita y Smith”". Estos autores intentaron formular
las condiciones de existencia del equilibrio por medio de un modelo “a la Von Thtnen”,
esto es, donde la funcién-objetivo de los agentes aparece continua en relacion a la distancia.
La preocupacion en establecer una axiomatica que compatibilice la teorfa de la renta de Von
Thiinen y el equilibrio walrasiano (segin la formulacién que de él hicieron Arrow y Debreu)
buscaba de hecho responder a las criticas dirigidas contra los modelos de equilibrio espacial
de la sintesis espacial neoclasica. Esas criticas, que ponfan en duda la coherencia de una
retoma del procedimiento analitico de Arrow y Debreu en un cuadro espacial thiineniano
(sintesis Von Thiinen-Walras), comenzaron a surgir a mediados de los afios ochenta™ y son
ellas que, hoy, ciertamente aun alimentan una de las principales controversias del discurso
neoclasico sobre la economia urbana. La apuesta es de importancia, pues cuestiona la propia
posibilidad de existencia del campo disciplinario de la economia urbana (por lo menos el

campo en que la sintesis espacial constituye su base analitica) dentro de la teoria neoclasica.

Sea como sea, ese debate sobre los limites del pensamiento espacial atin no produjo
grandes perturbaciones en el “programa de pesquisa’” establecido durante los afios sesenta y
setenta. La explicacion del proceso de coordinaciéon espacial y del equilibrio espacial dado
por la sintesis neoclasica atn es la referencia de base del discurso espacial urbano
contemporaneo. Asi, la matriz de Alonso-Muth continta sirviendo como punto de partida

para la mayoria de los analistas neoclasicos de la economfa urbana.

% Notablemente MacKinnnon (1974), Schweier, Varaiya y Hartwick (1976), King (1980), Richter (1980) y
Karmann (1982).

% Cf. Miyao (1981, Cap. 2).

9% Cf. Fujita (1985).

97 Fujita y Smith (1987).

% Ver, especialmente, Berliant (1984, 1985-b) y Berliant y Ten Rass (1985).
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En ese sentido, se destacan dos caminos diferentes de “fortalecimiento” del modelo
de base. Por un lado se encuentran los modelos mas analiticos que buscaron introducir
algunas nociones nuevas en el modelo de referencia, tales como el costo de las
transacciones’, el “riesgo moral” u otras incluso ligadas a la teorfa de los contratos'”, a fin
de librarse de un cierto numero de hipétesis, dando, asi, mas realismo al modelo de base.
Esos modelos seran una especie de prolongaciéon del espiritu de la Nueva Economia
Urbana'”". De un lado, es interesante notar el surgimiento de modelos urbanos, también
inscritos en ese intento, que recurren a las hipdtesis de expectativa racional de la nueva
economia clasica'”. Por otro lado, se encuentra la tradicién de los estudios urbanos
empirico y econométrico que, utilizando el modelo de la sintesis espacial como referencia
teorica, promovié un fortalecimiento de la imagen del orden espacial propuesto por la

‘ . J 103
sintesis neoclasica urbana .

De nuestro lado, vamos a replantear el equilibrio espacial de la sintesis neoclasica en
el cuadro especifico de la localizaciéon residencial de base con la introduccion de las
dimensiones de densidad urbana, verticalidad y clases de ingresos de las familias. Vamos a
aplicar, sobre todo, el proceso de equilibrio espacial a la representaciéon de una ciudad

particular: la “ciudad residencial”.

9 A este respecto, ver Weinberg, Friedman y Mayo (1981).

100 Para un ejemplo de este caso ver Kanemoto (1990).

101 Uno de los objetivos de la NEU era introducir, de hecho, més realismo en el modelo de base recurriendo a
los desatrollos méds contemporaneos de la teorfa neoclasica. Ver, al respecto, Richardson (1977) y Nijkamp y
Mills (1986).

12Los modelos de anticipaciones racionales urbanas son incluso agregados relativos al mercado habitacional,
una vez que se refieren frecuentemente a las variables macroeconémicas. Para una evaluacion de esos
modelos, ademas, bastante limitada, ver Fujita (1991).

103 Basta abrir algunos ejemplares de las revistas Journal of Urban Economics ¢ Regional Science and Urban Studies
para encontrar articulos que caminan en ese sentido. En la economia urbana encontramos el mismo fenémeno
de cinturén protector que Lavoie (1991) describi6 para la teotia econémica.
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1I

EL ORDEN RESIDENCIAL EN LA SINTESIS ESPACIAL NEOCLASICA

2.1 El modelo de base del equilibrio residencial urbano y la dimension de densidad: el

modelo de Wingo

Aunque posean un caracter menos general que la proposicion de Alonso en lo que se refiere
al equilibrio espacial de los tres tipos de agente, los trabajos de Wingo'"* ejercieron gran
influencia sobre los modelos neoclasicos de estructuracion intraurbana. El motivo fue su
manera mas profunda de tratar los efectos del sistema de transportes en el proceso de
localizacién de los agentes'” y una formalizacién del equilibrio espacial de las familias que
incorporaba explicitamente la dimensién de densidad residencial. Para eso, Wingo presento
el problema de la elecciéon de la localizacion residencial en un cuadro en el que tiene en
cuenta la dimension espacial modificaba los términos tradicionales de la explicacion

neoclasica en cuanto a la remuneracion del factor trabajo.

Tener en consideracion el espacio (localizacion residencial) significaba para el autor,
apuntar una diferenciacion en cuanto al poder de compra de los trabajadores, definido por
sus ingresos. Y la nocién de renta de localizaciéon que él introduce debia ser entendida como
mecanismo de mercado que permite establecer el criterio de uniformidad del poder de
compra del salario y, por tanto, de “neutralidad” de la variable espacio en los gastos
relacionados a la eleccion de localizacion de los asalariados. En esto, Wingo seguro hacia
eco a los trabajos de Alonso y de Muth, que procuraron construir, en lo que dice respecto a
la toma de decisiéon de localizaciéon de los individuos, una representaciéon del espacio que

puede ser definida a partir del criterio de indiferencia espacial.

104 Cf. Wingo (1961-a 'y 1961-b).

105 Wingo adiciona a la nocién de costo de transporte de Alonso, ligada sobre todo a la extensién de los
desplazamientos, los gastos monetarios ligados al nimero de desplazamientos y al tiempo del trayecto. Esta
nocién de tiempo de trayecto que dependeria de la distancia recorrida, de la rapidez de transporte y de la
capacidad de drenaje del sistema de transporte va a llegar, en la NEU, a toda una serie de modelos
concernientes a los problemas de transporte y a las externalidades utbanas, como la cuestion del
congestionamiento. La referencia de base estd dada por los trabajos de Vickrey (1965). Otra dimension
importante del analisis de Wingo es la nocién de tiempo, que interviene sobre la funcién de utilidad de los
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Con todo, en lo que se refiere al punto de partir del analisis que focaliza la eleccion
de localizaciéon residencial, el modelo de Wingo presenta una diferencia bastante
significativa en relaciéon a los otros “modelos fundadores” de la sintesis neoclasica. En la
formulaciéon de Wingo, mas que la funcién de utilidad de los consumidores, son,
principalmente, la determinacion del salario en el mercado de trabajo y la relacion entre ese
salario y la localizacion residencial de los trabajadores que constituyen el punto de partida
del analisis espacial urbano. Esa relaciéon va a llevarlo a enfatizar los costos de transporte
con que los trabajadores intentaran asumir a la hora de formular su eleccién de localizacion.
Pero, si fuera preciso dejar de lado su contribucién en términos estrictos de costo del
transporte " para sefialar los aspectos mas generales de su representaciéon del proceso de
equilibrio espacial, dirfamos que la contribucién de Wingo consistié sobre todo en poner en
evidencia que la competencia por localizacion, al transformar las diferencias locacionales en
renta fundiiria, promueve igualmente la neutralidad del espacio en relacion a los ingresos de
los asalariados, o sea, el modelo de Wingo expresa claramente que el modelo de asignacion
espacial residencial (de equilibrio espacial) no implica modificacién de las dotaciones
iniciales de recursos desde que esa asignacion esté situada en el cuadro de la competencia de

las demandas de consumo de espacio-localizacion.

Esa perspectiva de neutralidad del espacio nos parece importante en la medida que
establece una diferencia bastante nitida entre la imagen neoclasica del orden espacial
residencial y la que proponemos como lectura alternativa (heterodoxa) del proceso de

coordinacién espacial establecido por el mercado'’

. En esa perspectiva heterodoxa, la
configuracién de la estructura urbana por el mercado no excluye del proceso de
coordinacion espacial la posibilidad efectiva de los consumidores de espacio tomar
decisiones de localizacién motivadas sélo por la acumulacion monetaria y la “busqueda de

ingresos”. Mas claramente, esto significa que el proceso de configuracién espacial implicaria

trabajadores. En ese sentido, Wingo anticip6, hasta cierto punto, la formulacién de la funcién de utilidad de
Lancaster (1966) que casi todos los modelos de la NEU adoptaron posteriormente.

106 Wingo sefiala que el costo del desplazamiento debetfa incorporar una variable temporal (tiempo de
desplazamiento) que permitiera establecer una relacién analitica con las determinaciones de oferta de trabajo.
En ese sentido, el modelo de Wingo es, con el de Becker (1965) y el de Lancaster (1966), una de las primeras
formulaciones neoclésicas que tuvieron en cuenta la variable econémica “tiempo” en la funcién de utilidad.

107 Abramo (2001).
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variaciones en los recursos de los participantes del mercado de localizacién residencial'”.

En lineas generales, la “busqueda” de ingresos basada en las elecciones de localizacion seria
encima de todo especulativa, en el sentido de que las posibilidades de transferir ingresos
dependen de las previsiones que fueron hechas de la configuraciéon del orden espacial
futuro, lo que resulta en inscribir esas elecciones en una “economfa de las anticipaciones™"”.
En suma, para el discurso heterodoxo, la competencia espacial no es neutra, al contrario de
lo que propone la ortodoxia neoclasica. Nos parece, entonces, que la formulaciéon de Wingo
es la que, dentro de la sintesis espacial neoclasica, expresarfa con mas claridad el concepto

de neutralidad del proceso de coordinaciéon de mercado de las decisiones de localizacion

residencial.

La otra contribucion de Wingo que vamos a presentar y que enriquece
analiticamente la sintesis neoclasica es su proposicion de la explicacién econdémica de la
configuracién espacial de las densidades urbanas. A su modo de ver, la cantidad de espacio
consumido por las familias serfa una variable no solo dada y constante, sino determinada
por el proceso de coordinacién espacial. Si la representacion neoclasica de un orden espacial
(residencial) eficiente y estable tuviese por principio la determinacion de las localizaciones
escogidas por los agentes y precios de equilibrio (de alquiler del mercado), a partir de
Wingo, las cantidades de espacios consumidos (densidades) por los agentes serfan definidas
juntamente con los precios de equilibrio. Asi, el orden espacial salido del proceso de
coordinacion residencial establecido por el mercado serfa eficiente no sélo desde el punto
de vista de la localizacion de los trabajadores (principio de neutralidad del espacio), sino en
vista de la cantidad de espacio consumido por las familias, o sea, tendriamos entonces un
proceso de coordinacion espacial que resultarfa en una distribucion eficiente (6ptima) de las

localizaciones y también de las densidades residenciales'".

108 En relacion a la oferta residencial (empresarios-capitalistas), la “busqueda de ingresos” serfa traducida por
estrategias de fijacion de los mark-up urbanos, al paso que, en cuanto a la demanda (trabajadores), ella serfa
expresada por una busqueda de flujo de ingresos para el futuro, segiin la concepcién que torna la residencia un
“activo urbano” (estrategias defensivas en relacion a la inestabilidad del mercado u ofensivas a la manera de
los profesionales de anticipacién de Keynes).

199 Volveremos a la expresion economia de las anticipaciones de Shackle (1968) para destacar la dimensién del
tiempo en términos de decisiones econémicas.

110 Para este proposito, Wingo (1961-a, p.99) especifica que (el modelo) destaca las caracteristicas optimizadoras en el
sentido en que describe una estructura de equilibrio parcial (equilibrio residencial), que dado, el valor del tiempo de ocio y las
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2.1.1 La neutralidad del espacio: la hipétesis del costo de localizacion constante

La hipotesis de la neutralidad del espacio en la eleccion de localizacién residencial de las
familias es, a nuestro modo de ver, un elemento determinante del raciocinio neoclasico
ligado a la configuracion de la estructura espacial. Es claro que, al adoptar esa nocion de
neutralidad, la sintesis reflejo la tradicion neoclasica. L.a manera clasica de resolver el
problema de la neutralidad del espacio fue proponer una teoria de la renta fundidria en que,
por el lado de la competencia, serfan anuladas las ganancias potenciales de recursos ligados a
las diferencias de localizacion (de fertilidad) espacial. Asi, la competencia y la propiedad
acarrearfan la eliminacién de las condiciones de no igualdad dadas por la localizacion
(fertilidad) del espacio (tierra); gracias al pago de la renta, el mercado reencontrarfa entonces

su caracteristica inicial de igualdad de las relaciones de intercambio.

Entretanto, la construccion de la idea de neutralidad espacial no esta desprovista de
una cierta ambigiedad, por cuanto recurre a una “transferencia” de recursos del
demandante de espacio para lo que detiene retiene la propiedad del “factor” tierra
(localizacion). Esta ambigtiedad sera disipada en la hipotesis del propietario ausente, cuya
funcién consiste en retirar de la competencia espacial lo que podria agitar el principio de la
igualdad de los individuos en el intercambio (competencia perfecta). Se ve, por lo tanto, que
es justamente la teorfa de la renta que sustenta la hipotesis de la neutralidad del espacio en
relacion a la demanda. Pero, desde el comienzo, la elaboracién de esa teotrfa remite a la
nocion de neutralidad espacial, una vez que ésta, es la que le permitié la formulacién del
principio de indiferencia de localizacion residencial de los individuos, de la cual, uno de los
resultados mas conocidos es expresado por la idea de que, para cada punto del espacio, cada
individuo pregona un precio totalmente indiferente a la localizacién que el mercado le va a
atribuir (curva de oferta de renta). En este sentido, se puede decir que en sus intentos de
establecimiento de una teorfa de la renta fundiiria urbana los neoclasicos buscaran
fundamentos para defender la concepcion de la neutralidad del espacio. Si esta manera de
concebir la logica de la construcciéon del discurso se revela aceptable, serfa el caso de decir

que la manera como Wingo enunci6 la neutralidad espacial es mas clara y mas explicita,

preferencias en relacion al espacio, representa, ceteris paribus, la distribucion de las rentas de las economias domésticas (de los
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porque busca establecer una relacién entre el proceso de coordinaciéon espacial y el de la

determinacion del salario en términos del mercado de trabajo.

Diremos que Wingo enunci6 los principios de organizaciéon del espacio residencial a
partir de la relacion existente entre el lugar de residencia de los trabajadores (teniendo en
cuenta el lugar del trabajo) y la remuneracién del factor trabajo. Wingo insiste, ademas, en
dos puntos: por un lado, ¢l representa el espacio como una distancia que los asalariados
deben recorrer'!' y, a partir de ah{, hace que se tenga en cuenta en la determinacién del
salario; por otro lado, el costo de desplazamiento, a su modo de ver, no podria ser reducido
a los gastos monetarios ligados a la extension de los trayectos, en la medida en que éstos
también toman el tiempo de los trabajadores y que el tiempo, para ellos, es objeto de un
calculo racional. Aqui, el autor quiere destacar que la elecciéon de localizacion de los
trabajadores debe tener en cuenta todas las dimensiones econémicas del tiempo gastado

con el desplazamiento.

Esa especificacion de Wingo dio origen a todo un conjunto de modelos de

localizacién residencial que la literatura llamé zime-exctended models'”

y que permiten, en el
plano de las elecciones de las familias, tener en consideracion sus preferencias en términos
de desplazamiento. De resto, Wingo basa la idea de neutralidad espacial en la nociéon de

. 3
“salario neto”"!

, que ¢l define como el volumen monetario que los trabajadores disponen
después de descontar sus gastos con desplazamiento cotidiano entre el lugar de residencia y

el lugar del trabajo (CBD).

Puesto que, en cuanto al mercado de trabajo, el salario esta determinado por el
punto en que la productividad marginal del trabajo es igual a la tasa marginal de sustitucion

entre consumo y ocio (tiempo de no trabajo), Wingo concluy6 que los trabajadores que se

trabajadores que maximizaria el bienestar de cada una.

11 Para esto, Wingo, va a retomar las hipotesis del espacio isétropo y de la centralidad de la oferta de empleos
(CBD).

112 TLos modelos que sirvieron de referencia a los #ime extended models son los de Beckmann (1974), de
Henderson (1977) y de Hochman y Ofek (1977).

113 Segin Wingo, la nocién de salario liquido esta restringida a la dimension espacial, esto es, se refiere sélo a
los gastos de desplazamiento. No remite, por tanto, al debate que opuso los keynesianos y los monetaristas
sobre la cuestién de los salarios real y monetario, o sea, de la neutralidad de la moneda. El motivo esta en el
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instalan mads cerca de sus lugares de trabajo tendran un salario neto mas elevado que
aquellos cuya residencia estd mas distante, ya que éstos ultimos deberan hacer frente a
mayores gastos por desplazamiento. Esa disparidad, por lo tanto, no tiene nada que ver con
la reticencia de esos trabajadores en aceptar un empleo por el salario en vigor, como la
teorfa tradicional del mercado de trabajo podria llevar a creer. Las diferencias en términos
de salario neto que Wingo a veces llama de los “regalos” locacionales seran consecuencia de
la ventaja conferida por una proximidad mayor del centro de los empleos. En términos
reales, el valor de esos “regalos” serfa proporcional a la economia (ahorro) que los

trabajadores hacen con la reduccién de sus gastos de desplazamiento.

Pero, visto que ciertas localizaciones proporcionan una ventaja econdmica a
aquellos que las ocupan, los trabajadores van a instaurar una disputa (competencia) para
apropiarse de esos “regalos” ofrecidos por esa diferenciaciéon espacial. A partir de ahi, la
carrera a las residencias mas proximas del centro hara aumentar “el precio del terreno hasta
el punto en que todos los trabajadores, salvo uno, sean excluidos, de suerte que las ventajas
de la localizacién seran absorbidas en parte o en la totalidad”'"’. Tenemos aqui la renta de
localizacion y el proceso de coordinacion espacial de tipo thiineniano, pero, en Wingo, la
condicion de neutralidad del proceso de equilibrio (coordinacion) espacial es mostrada, sin
ninguna posibilidad de duda, como siendo la “neutralizacién” de las eventualidades en que
los ingresos diferirfan en funcidén de las elecciones de localizaciéon. De hecho, segun sus
propias palabras, “la renta de localizacion desempefia un papel de igualacién de los ingresos

9115

netos entre todos los miembros de la fuerza de trabajo

Si el salario fuera determinado en nivel de mercado de trabajo y si todos los
trabajadores recibieran un salario neto idéntico —lo que significarfa que el espacio es neutro-,
podriamos concluir, entonces, que la suma de los gastos de transporte y alquiler es
constante para todos los trabajadores, independientemente de las localizaciones

residenciales. Wingo llamé esta manera astuta de presentar la nociéon de neutralidad del

hacho de la sintesis espacial raciocinar siempre en términos reales. Para una discusién sobre el asunto ver
Cartelier (1985).

114 Wingo (1961-a, p. 74).

115 Wingo (1961-b).
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espacio en el plano de las elecciones residenciales de los trabajadores (de las familias) como

“hipotesis del costo constante de localizacion” (L), que es escrita de la siguiente forma:
L = R1 + Ti-o

Donde R, es la renta en un punto #i=1,2...n) y T, es el costo de transporte con un
desplazamiento del punto /i hasta el lugar central del empleo ¢''°. Tal como la teorfa
tradicional de la renta, Wingo supone que el precio de los terrenos es nulo en el limite de la
ciudad (punto-distancia marginal), lo que equivale a decir que, en el limite de la ciudad, el

costo de la localizacion sera igual al costo del transporte (T, = .

Dado que la hipotesis de la neutralidad del espacio supone que el costo de
localizacion sea igual para todos los trabajadores y también igual al costo del transporte del
centro al limite de la ciudad, entonces el precio del suelo (alquiler) sélo podra ser expresado

en términos del costo de desplazamiento:
Ri =L- Ti-o = ng-o -Ti-o

A partir de ahi, Wingo va a traducir tanto la neutralidad del espacio como el
equilibrio de localizacion residencial por una curva de los costos de transporte idéntica a la

de la figura que sigue.

116 Como ya sefialamos, el costo del transporte incluye, aqui, el costo referente al valor monetario del tiempo
de desplazamiento (ver Nota 105).

117 Esta hipétesis de un precio nulo en el limite de la ciudad, presente en las teorfas de la renta fundidria de
Ricardo y Von Thiinen, fue reformulada mediante el concepto de boundary function propuesto por Fujita (1985),
en el ambito del debate sobre la existencia del equilibrio espacial urbano.
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Figura 15. Representacion de la neutralidad espacial a partir de los costos de localizacion

Aunque se distancie, en cierta medida, de los fundamentos microeconémicos, el
procedimiento de Wingo destaca la importancia de la continuidad de la funcién de costo del
transporte para definir la neutralidad espacial y el equilibrio espacial estable. La relevancia de
este modelo estd en la claridad y simplicidad de la hipotesis de la neutralidad espacial y
también en el hecho de permitir una “visualizaciéon” del orden espacial tal como los
propuso la sintesis neoclasica. Pero la contribucion del modelo de Wingo no se restringe a
la formulacién de “salario neto”, una vez que sugiere la introduccién de otra variable en el

equilibrio espacial: el consumo de espacio.

2.1.2 El equilibrio espacial urbano asociado a una demanda de espacio elastica: las

densidades residenciales tenidas en cuenta

Cuando suponemos que todos los usuarios virtuales de espacio (demanda) se
encuentran en una relacién de inelasticidad con el precio del suelo (alquiler), entonces es
facil concluir que, cualquiera que sea la localizacion, la cantidad de espacio consumido por

tipo de usuario sera la misma. Pero si algunas unidades industriales, comerciales o incluso
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administrativas tienen una demanda de espacio inelastica en términos de renta, lo que tiene
que ver con la tecnologfa o con las caracteristicas de los servicios ofrecidos, no parece que
lo mismo acontezca a las familias. Asi, la introduccion de una demanda de espacio
residencial elastica en relacion al precio del suelo permite escapar a la solucién comoda de
una cantidad de espacio consumido que seria constante para todas las localizaciones

residenciales de la ciudad.

En otras palabras, cuando se tiene en cuenta una demanda elastica de espacio-
localizacion, se plantea el problema de la variacion de las densidades en funcién del espacio
residencial; es el problema, por tanto, de la determinacién del equilibrio espacial, puesto que
si el valor del terreno cambia conforme la localizacion, cuando la demanda es elastica, la
cantidad de espacio consumida también va a cambiar. En el proceso de equilibrio espacial
de las familias, serfa preciso tener en consideracion, al mismo tiempo, la variacién de los
precios y de las cantidades deseadas. Eso porque, si el consumo de espacio (q) es funcién de
la renta de situacion (g = Q(R))), ésta también va a depender de las intenciones de la

demanda en lo que concierne a la cantidad de espacio deseado (R; = r,q)""*.

De esta forma, si la demanda de espacio fuese elastica, podriamos volver al principio
de base (intuitivo) de la microeconomia, segin el cual la cantidad de espacio consumido
tiende a ser reducida a medida que el precio a pagar aumenta, donde Wingo concluye que la
superficie del lugar de residencia, esto es, el espacio consumido constituye una variable del
proceso de configuraciéon del equilibrio residencial urbano. La funciéon de demanda es

presentada, entonces, de la siguiente forma:
qi=2"/ pi

donde @ y b son parametros que representan las caracteristicas de la demanda'”. Al
servirse de esta ecuacion y de la que fue mencionada, Wingo llega a un equilibrio residencial

urbano en que la determinacion de los precios y de la cantidad de espacio consumido estan

118 Wingo hace una distincién entre R, que representa la renta de situacion, e r, que designa la renta de
localizacion o precio (alquiler) de la unidad de superficie.
119 En cuanto a esos pardmetros que representan respectivamente la inclinacion y la posicion de la curva de
demanda de espacio individual ver Wingo (1961-a, p.98).
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determinadas, simultineamente, para cada localizacién. En la Figura 16, usamos un

diagrama para representar el modelo de Wingo'”.

Si retomamos la idea de la determinacién de la renta por el costo de transporte y

1
, obtenemos una curva de

suponemos que se trata de una funcién lineal de la distancia'
renta (@) a partir de la cual sera posible trazar la curva de demanda de terreno (4), donde el
consumo de unidades de espacio va a variar de manera inversa a la del alquiler unitario. Al
recurrir a un eje auxiliar (¢), es posible expresar el consumo de espacio en funcién de la
distancia (grdfico d), lo que permite ver que el primero aumenta con la segunda: cuanto mas
las familias se aproximan al centro, menos unidades de espacio consumen. Desde el punto
de vista del analisis espacial, serfa mas interesante, tal vez, traducir el consumo de espacio

residencial por su expresion inversa, que nos da la densidad residencial. Si designamos esta

densidad por (d), tendremos entonces:

di=1/qi

120 Para la representacion formal del modelo ver Wingo (1961-b, pp.91-99).
121 Como ya sefialamos, esta suposicién no es necesaria; ver, para este proposito, Huriot (1988) o Richardson

(1969, p.155).
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(b)

- =

t

Figura 16: el equilibrio urbano y las densidades residenciales.

Asi, “dado que la inclinacion de la curva de demanda es negativa y dado que la inclinacion de la
curva de renta es negativa en relacion a la distancia, se puede concluir que la inclinacion de la curva de
densidad deberia ser negativa en relacion a la distancia del centro”'*. Es lo que muestra el grifico (e),
donde se ve que las densidades residenciales decrecen a medida que el desplazamiento se da

en direccion a la periferia.

Para concluir, diremos que el diagrama de la Figura 16 representa el proceso de
equilibrio espacial de la ciudad residencial cuando la cantidad de espacio consumido no es
s6lo supuesta constante (inelastica). Si esta cantidad (densidad) varfa segtn el lugar y si esta
variacion no es aleatoria, existe, entonces, una regularidad en cuanto a la configuracién
espacial de las variaciones de densidad, que, en principio, deberfa ser explicada por el

discurso econémico. Es en este sentido que es preciso destacar la importancia del modelo

122 Wingo (1961-a, p.90).
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de Wingo en términos de la construccion del orden residencial neoclasico. De hecho, él dio
mayor inteligibilidad al proceso ortodoxo de estructuracion residencial urbana, una vez que
consiguié dar una explicaciéon al proceso de configuracion de las densidades residenciales

que mantenia la idea de neutralidad y de equilibrio eficiente de la localizacién de las familias.

Si no resta la menor duda de que la representacion del orden espacial gand en
claridad y levedad explicativas con la introduccién de las densidades urbanas', Wingo,
entretanto, continud preso a la hipétesis de los ingresos uniformes y, por tanto, a la idea de
que existe apenas un unico tipo de familia, que tienen todas el mismo gusto (preferencias) y
el mismo ingreso. Los criticos podrian haber revelado el irrealismo de la representacion de
la sociedad tal como fue propuesta por la ortodoxia, pero la sintesis espacial intento
remediar, introduciendo ahi una diferenciaciéon entre las familias basada en los ingresos.
¢Pero la entrada en escena de “tipos” de familias no indicarfa la quiebra de la imagen del
orden estable y eficiente y la transformacion de la competencia espacial en conflicto
espacial? La sintesis neoclasica rechazé esta idea y propuso un raciocinio que permitia llegar
a la conclusion de que el mercado “concilia” las distintas preferencias de los consumidores
de espacio y genera un equilibrio espacial estable y eficiente, esto es, un cierto ordenamiento
no-aleatorio de las localizaciones, capaz de maximizar la satisfaccion de los diferentes

“tipos” de familia: la ciudad segmentada.

2.2 Ricos y pobres: cada uno en su lugar o el orden residencial segmentado concebido

como equilibrio eficiente y estable

Como ya fue senalado, el ingreso de las familias tomado como parametro en los modelos
neoclasicos de equilibrio espacial se transforma en restriccion presupuestal en el mapa de las
elecciones de consumo de espacio-localizacion residencial. Esto significa que el ingreso
constituye una variable exégena y, por tanto, que es dado al comienzo del proceso de
coordinacion (equilibrio) espacial de los agentes. Hasta entonces, la imagen de ciudad
residencial propuesta por la sintesis neoclasica suponia que el ingreso (asi como la funcién

de utilidad) era uniforme, o sea, que sélo habia un unico tipo de familia. En esta especie de
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“ciudad socialista”, donde el proceso de coordinacién espacial estarfa comandado por los
mecanismos de mercado, la nocién de indiferencia de localizacién expresarfa el hecho de
que la distribucién de las residencias es realizada “sin conflicto”'*!. Diremos que esta ciudad
igualitaria y libre de conflictos de localizaciéon (residenciales) es un “equilibrio a la
Casetti”'®, por cuanto la funcion R(t) coincide en equilibrio con la curva de oferta de renta que
corresponde al nivel zinico de utilidad alcanzado por todos los habitantes. (Aqui tenemos, por tanto,

una ciudad donde) residentes perfectamente idénticos se encuentran en todos los puntos del espacio, lo que

implica su indiferencia en cuanto a la localizacion.™.

Pero, se puede preguntar si el proceso neoclasico de coordinacién espacial lleva a un
orden estable y eficiente cuando introducimos una diferenciacién entre los tipos de familias
o, al contrario, si la diferenciacion entre los ingresos individuales no podria desatar
conflictos de localizacién capaces de llevar a una distribucién aleatoria y, por tanto,
inestable de las localizaciones residenciales. El discurso de la sintesis neoclasica no llegara a
negligenciar este punto; hasta va a sefialar que la diferenciacién entre los ingresos introduce
un elemento importante para los ejercicios de estatica comparativa urbana, en la medida en
que traera una capacidad de prevision superior a la del modelo de base de la sintesis espacial

127
ortodoxa .

En los debates urbanos sobre las consecuencias de la diferenciacion entre los
ingresos en términos de configuraciéon espacial (residencial) urbana, encontramos, grosso

modo, los que destacan la posibilidad de un “desorden conflictual”'** y los que proponen la

123 Sobre este punto es interesante destacar el comentario de este atento observador de los modelos
neoclasicos, que es Richardson (1969, p.144): E/ mis sistematico modelo econdmico de la estructura espacial urbana fue
presentado por Wingo.

124 §i, por definicién todas las familias fueran iguales y si cada punto-localizacién del espacio sélo pudiese ser
ocupado por una unica familia, ;por qué entonces algunas estarfan instaladas mas cerca del centro que otras?
Y, en este escenario, scémo evitar que el espacio no se torne objeto de disputa y, por tanto, de conflicto? La
respuesta “igualitaria” serfa dada por el mercado, esto es, por el principio de indiferencia espacial que la teoria
de la renta garantizarfa.

125 Cf. Casetti (1971).

126 Zoller (1988, p.80).

127 Ver, a este respecto, Wheaton (1974-a y 1977).

128 Tia perspectiva del conflicto de localizacion residencial surge frecuentemente en los estudios ligados a la
sociologfa utbana marxista (ver, por ejemplo, Harvey (1985)). Pero también es presentada en términos del
raciocinio relativo al orden espacial urbanistico (bors marché) que propone una mediacién de la razén de Estado
para resolver el conflicto espacial a partit de un “orden externo”; esta vision es encontrada tanto en la
concepcién haussmanniana como en el surgimiento del discurso modernista sobre la planificacion urbana,
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mediaciéon del mercado cuyo orden espacial resultante serfa el punto de equilibrio de una
sociedad compuesta de individuos deseosos de maximizar sus intereses personales de
localizacion. Es claro que los neoclasicos van a alinearse en el eje del orden promovido por
el mercado, un orden que, de resto, serfa eficiente y estable y permitirfa, con el pasar del

tiempo, el establecimiento de una cierta “armonia” espacial.

Si retomamos la idea de que la competencia espacial existente entre las familias es
establecida con base en las intenciones de localizaciéon declaradas por las ofertas de rentas
para cada punto-localizaciéon del espacio y que cada familia hace una propuesta de renta
para cada una de las localizaciones residenciales, entonces serfa preciso representar, en
términos de mercado, los diferentes tipos de familia para las curvas de oferta de renta. Para
dos tipos de familias (1 y 2) dotadas de ingresos diferentes, sus intenciones de localizacion
son reveladas en el plano del mercado por 1,(t) y 1,(t). A partir de un ejercicio relativamente
simple de estatica comparativa, vamos a constatar, ceeris paribus, que la inclinacién de la
curva de las ofertas de rentas por las familias cambia en funcién de las variaciones de sus
ingresos. Asi, en la Figura 17 se percibe que un aumento de ingreso produce una rotacion
de la curva para la izquierda, lo que significa que su inclinacion, de ahi en adelante, sera
inferior a la que posefa en la situacion anterior. Inversamente, una reduccién del parametro
ingreso hara que la curva se vuelva para la derecha, trazando una nueva curva dotada de una

inclinacién superior'”.

sustentado por los urbanistas reformistas de inicio del siglo 20. Para mas detalles sobre estos ultimos ver
Topalov (1988).

129 Su demostracion es clasica en economia urbana. Milss (1971, pp.85-88) propuso una demostracién en
términos de maximizacién de una funcién de utilidad que lleva al mismo resultado. En cuanto a la
demostracién propuesta por el abordaje de Alonso y Fujita, ver anexo matematico de Fujita (1989).
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r(tulY) = cte

\ 4

Figura 17. Variaciones de la inclinacién de la curva de oferta de renta en funcién del ingreso

De modo que, desde el angulo de la estatica comparativa, el raciocinio sustentado por la
sintesis espacial llega a la conclusiéon de que, para todos los puntos donde r (t, u | Y) > 0, la
inclinacion de la curva de oferta de renta r (t, u | Y) deberfa disminuir a medida que el
ingreso aumente. Si una familia 1 posee un ingreso inferior al de la familia 2 (Y, <Y,) y si
las curvas de equilibrio de oferta de renta de esas familias fueran expresadas por 1, (t, u,*) y
r, (t, u¥), el proceso de coordinacién espacial sera representado, entonces, por una
confrontacién de sus respectivas intenciones de localizacién tal como aparece en la Figura

18.

Segun el principio del proceso de equilibrio de la sintesis espacial y para una
localizaciéon cualquiera, la oferta de renta cuyo monto sea superior al de las otras
declaraciones de intencion sera considerada, via mecanismo de coordinacién del mercado,
como el uso mas eficaz del suelo urbano. Ese mecanismo de “seleccion de mercado” es
aplicado simultaneamente a todas las intenciones de localizacién declaradas por las familias.
Ademas, por un ejercicio de estitica comparativa, vimos que el aumento del ingreso
acarrearfa una rotacion de la curva de oferta de renta en el sentido anti-horario, lo que

significa que la curva correspondiente al ingreso familiar mas elevado debera,
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necesariamente, tener una inclinacion menor. Si este raciocinio es verdadero, una familia
cuyo ingreso sea superior al de otra tendra una curva de oferta de renta con inclinacién
inferior al de la curva correspondiente a esa otra familia. Pero, segin el principio de la
mayor oferta, la competencia espacial s6lo va a considerar las ofertas mas altas de renta para
cada localizacion. De acuerdo con la coordinacion espacial promovida por el mercado, las
familias que disponen de ingresos mas bajos tendran entonces tendencia a instalarse mas

cerca del centro de empleos que las familias mas adineradas.

4 rl (tu)
R r2 (t,u)
A de equilibrio
indridual
. —
] rf tmg
% P - <l R - r

Figura 18. Intenciones de localizacion residencial de los pobres y de los ricos

En la Figura 18 calificamos de “pobres” (Y)) a las familias del primer tipo y de “ricas” (Y,) a
las del segundo tipo. Esa terminologia, encontrada en casi todos los modelos neoclasicos,
tiene el propédsito de dar una explicaciéon econémica al proceso de segregacion socioespacial
observado en las ciudades y no debe ser entendida en términos “sociales” o “morales”, lo
que remitirfa de inmediato al caracter ético de que se reviste la dualidad rico-pobre. En los
modelos neoclasicos de estructuraciéon residencial, estas dos ultimas palabras son, por
encima de todo, tributarias de una tradicion walrasiana, segin la cual os individuos pueden

tener diferentes dotaciones iniciales de recursos cuando entran en el mercado, lo que no por
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eso va a cambiar, incluso en este ultimo caso, la regla de coordinaciéon econémica de

asignacion de recursos, unica para todos los individuos.

Asi, ricos y pobres tienen el mismo comportamiento econémico en sus elecciones
de localizacion residencial, esto es, que tanto unos como otros son agentes racionales que
procuran maximizar su funcion de utilidad bajo una dada restricciéon presupuestal inicial. De
hecho, los “pobres” y los “ricos” son homo economicus que toman sus decisiones de
localizaciéon en funciéon de una racionalidad paramétrica comin y en un ambiente de
mercado en que los individuos son sometidos a una regla unica de coordinaciéon. En suma,
en términos de mercado, no habria una regla de coordinaciéon espacial para los pobres y
otras para los ricos; todos serfan iguales segin el principio “igualitario” del mercado
walrasiano'™. Dentro de esa misma perspectiva, vamos a decir que no exista un
“comportamiento” econémico, ni, por tanto, una elecciéon residencial propia a los pobres y
otra propia a los ricos; desde que entren en el mercado, todos reaccionan de la misma

manera.

En ese escenario, digamos, un tanto idilico del mercado de localizacién residencial,
los intercambios llevarfan a un equilibrio espacial de mercado en el cual todos los
individuos, ricos y pobres, van a maximizar su funciéon de utilidad individual; el punto de
equilibrio final serfa entonces 6ptimo en el sentido de Pareto, puesto que definirfa una
situacion en que nadie podria cambiar la localizacion sin que esto acarrease una disminucion
de la funcién de utilidad para otros tipos de individuo™'. Este principio que propone un
mismo “perfil de caracter econémico” para todos los individuos es llamado como hipotesis

. , . 3 , , .
de homogeneidad de los agentes econémicos'™ y serfa, segin Cartelier, uno de los dos

130 Esta nociéon de mercado neutro, esto es, que no causa modificaciones en la estructura productiva (y en la
distribucién de los ingresos), es uno de los pilares del pensamiento neoclasico. Con referencia a la idea
walrasiana de un mercado entre iguales, ver la interpretacién de Berthoud (1987) y la de Dupuy (1990).

131 Hay todo un debate en torno a la idea de éptimo de equilibrio espacial urbano. Grosso modo, se pueden
distinguir dos grandes grupos de estudio: de un lado, los que debaten fundamentos analiticos del equilibrio
espacial (existencia y criterio de éptimo), cuya critica mas feroz parte de Berliant (1990), en cuanto Fujita
puede ser visto como uno de sus defensores; del otro lado, los que debaten sobre la relacion entre las
externalidades urbanas y el 6ptimo y llevaron a la formulacién de una economia urbana de bienestar
(economia normativa urbana) cuyo andlisis es encontrado en Wildasin (1985) y en Kanemoto (1980).

132 En general, la idea de homogeneidad de los agentes estid asociada a la racionalidad paramétrica de la
representacion del homo economicus. Sin embargo, es preciso hacer justicia a la corriente austriaca que, después
de Hayek, reafirmé el principio de la homogeneidad de los agentes y al mismo tiempo criticé la representacion
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elementos que distinguen el pensamiento econémico ortodoxo de las perspectivas
heterodoxas' . En el ambito de la sintesis espacial neoclasica, la hipotesis de la
homogeneidad de los agentes es presentada con mucha sutileza, en la medida en que podria
estar perfectamente escondida detras de la referencia a los ricos y pobres, asi como en la

distincién entre individuos negros y blancos hecha en los modelos de la ciudad racista'™.

Nos parece importante, por dos motivos, por los menos, apuntar el procedimiento
teorico de construccion de la ciudad segmentada seguido por el discurso neoclasico, que,
por un lado, raciocina a partir de la hipdtesis de homogeneidad de los agentes y, por otro,
propone la imagen de un orden espacial compuesto de diferentes “tipos” de familia. El
primer motivo es que conviene relativizar un cierto “monopolio” apuntado por algunos
trabajos que pertenecen a la tradicidon clasico marxista, referentes a la diferenciacion
socioespacial . Como se ve, también los neoclasicos intentaron explicar la manera como
las diferencias socioeconémicas (en el caso, a partir del parametro del ingreso familiar) se
manifiestan en términos de estructura residencial urbana. El segundo motivo —y, en este
caso, el discurso neoclasico construyé realmente una argumentaciéon sélida- tiene que ver
con la constatacion de que los ortodoxos consiguieron explicar el ordenamiento espacial de
los diferentes tipos de agente sin rechazar el principio de homogeneidad de los agentes

CCOI’IOI’I]ICOS1 6.

Ese principio remite a los comportamientos microeconémicos de los participantes

del mercado residencial, una vez que es considerado, sobre todo, como perteneciente a una

no-humana del hombre, construida, segun Hayek, por el racionalismo constructivista de la teorfa econémica
neoclasica que lo identifica a un “autémata econémico”. Para una presentacién bastante completa de la
escuela austriaca ver O Driscoll (1990) y Kirzner (1992). Para una discusion especifica de la filosofia politica
acerca de la relacion entre libertad y mercado en Hayek ver Nemo (1988).

133 La otra dimension de la inflexién propuesta por Cartelier (1985 y 1990) es la distincién entre un discurso
econ6émico que se refiere a las relaciones de intercambio en términos reales y otro en términos monetarios. En
Abramo (1998), proponemos una perspectiva en que la dimensién monetaria esta presente en términos del
analisis de la estructuracién residencial.

134 E]l modelo clasico de la ciudad racista fue propuesto por Rose-Ackerman (1975, 1977). En Abramo (1998),
introducimos la hipétesis de la heterogeneidad de los agentes con base en las tradiciones schumpeteriana y
post-keynesiana.

135 A este prop6sito ver Lipietz (1974).

136 Ta tradicién clasico-marxista ligada a una perspectiva holistica no coloca el problema microeconémico de
las elecciones de localizacién; para ella, el orden espacial serfa el resultado de la relacién de fuerzas entre las
clases sociales dados los limites estructurales del proceso de reproducciéon del sistema. Para una apreciacion
referente al debate sobre la renta fundiaria urbana ver Haila (1990).
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racionalidad universal (paramétrica) que comandaria la toma de decision de los agentes en lo
que se refiere a consumo de espacio-localizaciéon. Nos parece que los neoclasicos levantan
ahi un verdadero desafio a quien se posesione en una perspectiva heterodoxa, ya que
imaginan un orden residencial segmentado y, al mismo tiempo, basan su analisis espacial en
los principios microeconémicos (racionalidad individual). Es flagrante el contraste con las
proposiciones de ciudad segmentada desarrollada por los analisis marxistas: para éstos, la
segregacion del espacio urbano serfa el resultado de una dinamica estructural en que la
eleccion individual de localizacion de las familias serfa incapaz de alterar los determinantes
estructurales del analisis"’. Para que, hoy, la perspectiva critica pueda ser confrontada con
una cierta hegemonia del discurso econémico de la sintesis espacial, serfa preciso establecer
referencias en cuanto a los fundamentos microeconémicos que presiden las elecciones de

los agentes del mercado en lo que dice respecto a la localizacion residencial.

Pero volvamos al orden espacial neoclasico y a su representacion de la ciudad
segmentada. A la vista de las declaraciones de intencion de localizaciéon de los pobres y de
los ricos, y de los procesos de competencia y coordinaciéon espacial (representados por la
Figura 18), constatamos que los pobres son los que se van a instalar mas cerca del centro,
desde que las declaraciones de intencién (en cuanto a la oferta de renta) de los ricos sean
inferiores a las suyas. La frontera entre la localizacion residencial de los pobres y la de los
ricos es determinada por el punto en que la curva de equilibrio de oferta de renta de los
segundos intercepta la de los primeros: el punto (situado a la distancia t; del centro de los
empleos y de los negocios) donde los pobres y los ricos ofreceran un alquiler igual.
Cualquier variaciéon marginal en direccién al centro sera lo bastante para encontrarnos en el
“territorio” residencial de los pobres; de la misma manera, el menor desplazamiento

marginal del punto t; para la periferia nos va a hacer entrar en el “barrio” de los ricos.

Las denominaciones de “territorio” o de “barrio”, en general, expresan una

diferenciaciéon socioantropolégica del espacio, sin embargo, en términos del discurso

137 Dos ejemplos ilustran bien ese encaminamiento: la proposiciéon de DESE de Lipetz (1974), en que la
segregacion espacial remite a la historia de las relaciones socioespaciales, y la de los tres mercados de Topalov
(1985), en que la explicacién recurrea a la teorfa clasico-marxista de la renta fundidria urbana.
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, . . . . . ., .13
econdémico, ellas no significan una diferenciacién conceptual del espacio'”. Cuando nos
apegamos a las hipotesis de representacion de un espacio isétropo, es facil ver entonces que
los pobres se van a instalar en un circulo, cuyo radio esta dado por t-t;, y los ricos en una

faja circundante inmediatamente contigua, cuyo radio serd igual a t-t,,,, donde t,,, delimita la

mg>
frontera de los terrenos rurales. En resumen, el orden espacial residencial estara dibujado
aqui por circulos concéntricos de tipo thiineniano, donde lo mas central serda ocupado por
los pobres, y la faja circundante contigua, por los ricos, o sea, la configuracién espacial de
las residencias urbanas, tal como propone el raciocinio econémico ortodoxo, ocurre en
circulos concéntricos de la tradiciéon thineniana. Una vez que la ciudad es compuesta por
diferentes “tipos” de familias, la estructura espacial de las residencias sera segmentada segin
esos tipos. De modo que cada circulo va a figurarse homogéneo en el sentido de que
solamente un tipo de familia residirfa ahi, y el “ordenamiento” en sucesiéon de esos circulos

concéntricos homogéneos correspondera a las diferencias de ingreso existentes entre las

familias.

Segun los neoclasicos, esa estructura espacial de ciudad segmentada no serfa el
resultado de una busqueda de cohesion social por parte de los individuos desenraizados
(migrantes) mediante sus elecciones residenciales, como pretendian los socidlogos de la
Escuela de Chicago y los culturalistas'”; tampoco resultaria de un conflicto de clase o de
intereses entre grupos, como afirmaban los sociélogos marxistas o funcionalistas'*’. Esa
ciudad segmentada serfa mero fruto de la libre accién (de la libre eleccion de localizacion
residencial) de individuos cuyo blanco principal es maximizar sus satisfacciones. A partir de
un mecanismo neutro de mediaciéon (coordinaciéon) entre esos intereses individuales y
privados (y mercado), obtenemos una configuraciéon (un equilibrio o un orden) eficaz de las
localizaciones residenciales en el sentido de que respeta el principio de la asignacién éptima

en funcién de los objetivos y de las restricciones presupuestales individuales de los

138 En el discurso tradicional de la economia urbana, las diferencias en términos de representacién thineniana
del espacio son vistas, generalmente, como externalidades; mas adelante, para destacar los efectos de
interaccién de las tomas de decisiéon espaciales veremos algunas de esas diferencias. Para una apreciacién
bastante completa de la lectura neoclasica de los fenémenos de externalidad urbana ver Papageorgiou (1978-a,
1978-b) y Kanemoto (1980).

139 Ver a este proposito los escritos de Park (1926), Park, Burguess y McKenzie (1925) y Wirth (1938). Para
una presentacién contemporanea de esa escuela ver Saunders (1981) y Grafmeyer y Josef (1984).

140 Al respecto ver Saunders (1981)
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participantes de la confrontacién de mercado. En relaciéon al proceso de coordinacion
espacial, también el principio de Pareto estarfa expresado por un ordenamiento en circulos
concéntricos (ciudad segmentada), rechazando, por lo tanto, la nocién de normas de

conducta propuesta por los sociélogos urbanos'*'.

Asi, el discurso neoclasico construyé una representaciéon del orden espacial
segmentado que guarda las mismas propiedades de estabilidad y de eficiencia del equilibrio
walrasiano, y lo hizo a partir de principios semejantes de explicacién del funcionamiento del
mercado. En ese sentido, el equilibrio espacial urbano y el equilibrio econémico podrian ser
vistos como sinénimos para eso, bastarfa “agrupar” todos los bienes en un unico llamado
bien compuesto —la unica excepcion serfa el caso del consumo de espacio- e introducir un

gasto de localizacién a nivel de restriccion presupuestal'®

. Como en el equilibrio general,
una vez que estamos en un mundo de competencias e informaciones perfectas, el equilibrio
(orden) espacial serfa unico (propiedad de unidad)'*’. Ese equilibrio estable y eficiente se
modificarfa a medida que cambian los parametros, lo que permitié a los neoclasicos
identificar ordenes residenciales urbanos y, al mismo tiempo, respetar el principio de unidad
del equilibrio espacial**.

Pero antes de dar algunos ejemplos de ciudades segmentadas es el caso de preguntar

si el ejercicio de la estatica comparativa que se halla en el propio fundamento de la

141 E] propio Alonso reconoce la influencia intelectual de los sociélogos de la Escuela de Chicago. Entre tanto,
él apunta la “debilidad” interpretativa del discurso de esa escuela y afirma la necesidad de construir una
interpretaciéon mas conforme a las reglas de funcionamiento del mercado y a la racionalidad individual de los
agentes econémicos. Para el vinculo entre los trabajos de Park y Burguess y el abordaje neoclasico ver Alonso
(164, Cap. 1); para una lectura de algin modo situada del “lado” de los soci6logos ver Saunders (1981).

142 En la segunda seccién del Capitulo 3, vamos a presentar la formulacién del equilibrio espacial walrasiano.
143 Ta demostracion de unidad del equilibrio espacial urbano fue bastante controvertida. Ademas, cabe notar
que el debate tedrico referente al equilibrio general walrasiano esta lejos de ser conclusivo, en virtud del
teorema de Arrow-Soneschein y de la importancia adquirida por la nocién de equilibrios locales. Podemos
decir también que el abandono de la hipétesis de la racionalidad paramétrica y la adopcién de la racionalidad
estratégica llevaron a una verdadera explosion de equilibrios posibles. Para un comentario sobre este dltimo
punto ver Kreps (1990) y Walliser y Prou (1990).

144 Conviene seflalar que aqui raciocinamos en el cuadro de una ciudad monocéntrica, lo que parece ser el caso
mas frecuente en la representacién del orden espacial. Cuando Beckmann (1976), por ejemplo, abandona la
hipétesis del centro de la ciudad, consigue una distribucion de las graduaciones de densidad (con la funcién
logistica) un poco mas ponderada, pero que de hecho no modifica de forma sustancial las caracteristicas del
equilibrio espacial de la sintesis ortodoxa que presentamos a lo largo de este libro. En algunos casos de
ciudades policéntricas, los modelos sustituyen la funcién continua por una funcién discreta, como, por
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explicacion de las caracteristicas de las curvas de oferta de renta por los pobres y por los
ricos, serfa suficiente para establecer conclusiones tan importantes respecto a la estructura

residencial urbana.

Desde el punto de vista analitico, la respuesta de los neoclasicos probablemente
recurrirfa a las explicaciones dadas por los modelos de la nueva economia urbana, que
mantuvieron las proposiciones de Wingo teniendo en cuenta el tiempo de desplazamiento.
No hay duda alguna de que los modelos encontrados en la literatura con el nombre de Zmze-
extended models hacen aclaraciones sobre las preferencias residenciales de los pobres y de los
ricos, que las aproximan de la intuicién econémica proveniente de la teorfa neoclasica en
cuanto al funcionamiento de una economia de mercado. Antes de concluir esta parte y
presentar la tipologia del orden espacial segmentado, nos vamos a detener en la nocién de
preferencias en términos de espacio y de accesibilidad al centro de los negocios. De resto,
ese desvio nos parece importante en la medida en que permitira enunciar una de las
nociones mas queridas a los ejercicios de estatica comparativa atinentes a la modelizacién

econométrica de la teorfa ortodoxa: la de elasticidad.
2.3 El concepto de elasticidad y la tipologia de las ciudades residenciales

De un modo general, los time-extended models pueden ser definidos como modelos de eleccion
de localizacion en que se tiene en cuenta la dimensién del costo del tiempo de
desplazamiento. Asi, las familias deben hacer frente no soélo a los costos del transporte,
sino, también, a los costos del tiempo que precisan para trasladarse entre el lugar de trabajo
y el de residencia. La funcion de utilidad es representada, a partir de ahi, por U (z, q, m,)
donde g es el bien compuesto, ¢ la cantidad de espacio consumido y m, el tiempo de ocio. A
titulo de ejemplo, para una familia cualquiera que haya escogido vivir a una distancia 7 del
CBD, el tiempo total disponible 7 esta dividido en tiempo de ocio 7, tiempo de trabajo 7,
y tiempo de desplazamiento 4, donde 4 es una constante que representa el tiempo necesario
para recorrer una unidad de distancia. La restriccion de tiempo de las familias esta dada

entonces por la ecuacion m; + m, + b, = m°. El ingreso total de la familia —que es la suma

ejemplo, Hartwick (1974), lo que reducird de forma significativa la capacidad de ofrecer una representacién
abarcante del orden espacial.
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del ingreso no salarial Y, mas el ingreso salarial I/, donde I es la tasa unitaria de salario-
es gastado en bien compuesto g, en renta de localizaciéon (alquiler) R(t)q y en costo de
transporte a#, donde « es una constante que representa los gastos de desplazamiento por

unidad de distancia. En este caso, la restriccion presupuestal de la familia esta dada por:
z+ R () q+at=Yn+ Wlw.

Si mantenemos la hipétesis tradicional segun la cual las familias pueden escoger
libremente el tiempo de ocio y el tiempo de trabajo, su eleccién residencial puede ser

expresada por el siguiente programa:
max U(z, q, m)

T, z,q, m, m

Bajo restriccion; y
z+ R () q+at=Yn+ Wlwym+ m, +bt=m".

A partir del programa, encima, de maximizacioén bajo restricciéon de la funcion de
utilidad'®, serfa posible establecer una relacién entre las preferencias de localizacion
residencial (curva de oferta de renta) y de ingresos (salarial y no salarial) de las familias. De
manera general, se puede representar el costo total del desplazamiento de la unidad de

distancia 7 por la ecuacioén:
T(t) = at + Wht

Asi, podremos representar la funcién de oferta de renta r (¢, #) con la introducciéon
de la variable tiempo de ocio (ml) en cuanto componente complementario de la funcion de

utilidad'*. Dado que el precio del tiempo de ocio P; es generalmente considerado como

145 Ver Beckmann (1974) y Henderson (1977) para una formulacién del costo del tiempo de desplazamiento y
De Salvo (1985) para un modelo mas completo que incorpora el costo pecuniatio.
146 A sabet: r (t, u) = max. {I () —z—Wm / q | U (z, g, m) = u}; la solucién de la condicién de primer orden
de la eleccion eficiente de (q, my) suministra la expresién corriente de marginalidad (tasa de sustitucion
marginal igual a la relacién de precio):

- UzZ/0gq=t(uy
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igual al precio del trabajo (P, = W), se puede decir que esta manera de presentar las
elecciones de localizacién de las familias permite responder a la pregunta: scomo el salario
influye esa eleccion? Ademas, esos modelos nos dan indicaciones en cuanto a las

preferencias de las familias que disponen de un ingreso no salarial.

Para examinar el efecto de las variaciones del ingreso no salarial Yn sobre las
intenciones de localizacién, vamos a aplicar el método tradicional de la estatica comparativa,
que modifica la variable “oferta de renta” haciendo variar el parametro “ingreso no salarial:
(It () /U Yn | dr = 0). El resultado del ejercicio tiende a mostrar que el efecto-ingreso
(variaciéon del consumo de espacio ¢) es positivo en relacion a la variacion del ingreso neto I
(q /D", lo que significa que las familias adineradas van a consumir tanto més espacio
cuando sus ingresos aumenten. En términos de las declaraciones de intenciones de
consumo de espacio-localizacién, diremos que la inclinacion de la curva de oferta de renta
disminuye a medida que aumenta el ingreso no salarial Y7 (rotacion para la izquierda o, para
retomar la terminologia anterior, en sentido anti-horario). De ah{ concluiremos que, cuando
de la comparacion entre las familias, las que disponen de ingresos mas altos son las que van
a instalarse mas lejos del centro. Sin embargo, el ejercicio mas interesante es el que consiste
en saber coémo se modifican las intenciones de localizacién de las familias cuyos ingresos se
componen exclusivamente de la remuneracion salarial, cuando esa remuneraciéon varfa. La
respuesta a esa indagacién permitira establecer una especie de clasificaciéon de las
preferencias de los diferentes tipos de familias asalariadas. Al recurrir al procedimiento de la
estatica comparativa, podemos de hecho estimar las repercusiones de esa variacion de
salario, representadas por la funcién de oferta de renta (It (t) / LW | dr = 0). La solucién

del problema nos lleva a dos nociones de elasticidad de la eleccion de localizacion:

a — una primera, que es expresada por la variaciéon del costo marginal de transporte

en relacion a la variacién del salatio y es dada por: (J'T / LIW) (W/T) = (1T / T)
W/ W);

- UZ/0m=W
de la misma forma, por medio de algunas operaciones algebraicas y de sustitucion, se llega a la conclusién del
ejercicio de estatica comparativa, segun el cual la funciéon de la oferta de renta r tiende a disminuir cuando Yn
aumenta. Para esta demostracién ver De Salvo (1985) y Fujita (1989).
147 Ver demostracion de Fujita (1989, p. 34).
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b — una segunda, que traduce la variacion de consumo de espacio en relacion a la

variacién del salario, estd dada por: (1Q/[1W) (W/Q) = (1Q/Q) /(1 W/W)'*,

En el ambito de los modelos de equilibrio residencial de la sintesis neoclasica, esas
elasticidades generalmente son funcién de la distancia y del salario: £ (t, W)'*. En términos
mas intuitivos, diremos que la elasticidad va a depender del valor del tiempo para cada tipo
de familia. Si presumimos que el costo pecuniario no es negligenciable y sélo tenemos en
cuenta el ingreso salarial (Yn =0), entonces la elasticidad traducira las preferencias de las
familias en lo que se refiere a la localizacion'™. Si clasificamos los valores de la elasticidad,

aparece que:

a — cuando la elasticidad es superior a 1 (e, > 1), la localizaciéon de equilibrio se

desplaza para la periferia a medida que el salario aumenta;

b — cuando la elasticidad es superior a 0, pero inferior a 1 (0< e, < 1), el aumento

salarial desplaza la localizacion de equilibrio en direccion al centro.

O sea, para las familias que disponen de un ingreso bajo (pobres), el costo
pecuniario del transporte representa un gasto muy importante, mas significativo que la
porciéon del salario (tiempo de ocio) perdido en tiempo de desplazamiento; por
consiguiente, van a preferir estar mas proximos del centro aunque eso signifique para ellas
un alquiler mas elevado por unidad de espacio —conviene recordar que esas familias pueden
reducir su cantidad de espacio consumido, en cuanto el costo pecuniario de transporte

151

permanece fijo en términos individuales . Es lo que lleva a la sintesis neoclasica a decir que

los pobres, en general, manifiestan una preferencia por la accesibilidad. Ese

148 Ver la demostracion de Fujita (1989, pp. 34 y 47).

1499 En la teotfa del consumidor, la elasticidad de la demanda es utilizada generalmente en relacién al ingreso
para establecer una cierta tipologfa de los bienes. Asi, el valor de elasticidad-ingreso permite saber si el bien es
del “tipo” inferior, normal o superior. Para una presentaciéon pedagdgica ver Abraham-Fois (1986, pp. 227-
235); y para una presentacién mds desarrollada ver Varian (1984, Cap. 3).

150 Presumiremos que la elasticidad es igual a la suma de una elasticidad potencial entre ingreso neto y tamafio
del espacio consumido (%7 size) y de la elasticidad del /of size y del precio del tiempo de ocio. Para la
demostracion de esta elasticidad compuesta ver Fujita (1989, pp. 47-48).

151 Para una distancia y dado un numero de desplazamientos, el costo pecuniatio va a cambiar con las
variaciones del parimetro tecnolégico del sistema de transporte, que es una variable exdgena en lo que se
refiere a la elecciéon de localizacion de las familias.
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“comportamiento” racional esta expresado por el valor de la elasticidad de la segunda
proposicion citada. Significa que, para minimizar sus gastos de transporte, los pobres van a
declarar la intencién de estar proximos al centro; en términos de “fuerzas andnimas del
mercado”, significa que estan dispuestos a pagar una renta (alquiler) mas elevado,

reduciendo, al mismo tiempo, su consumo de espacio.

Inversamente, los ricos, cuya elasticidad del ingreso en relacion al espacio deseado
es superior a 1, van a preferir consumir mas espacio que accesibilidad'*. Para esas familias,
la accesibilidad al centro de la ciudad constituiria entonces un bien inferior, lo que significa
que el consumo de ese bien sera reducido con el aumento de su ingreso (alejamiento del
centro). En términos intuitivos, se constata que, como el costo pecuniario del transporte es
poco significativo en los gastos de los ricos, ellos intentaran maximizar su consumo,
disminuyendo, al mismo tiempo, el costo del alquiler; si el precio pagado por unidad de
espacio (alquiler) varia de manera inversamente proporcional a la distancia del centro, esa
preferencia por el espacio va a llevarlos a instalarse mas lejos del centro que los pobres, o

sea, en la periferia.

Si ampliamos el abanico tipolégico de las familias segun el criterio de ingreso
salarial, podemos identificar otra categoria: la de los muy ricos. Se puede pensar que éstos
evalian el costo de oportunidad del tiempo gastado con los desplazamientos muy elevado
en relaciéon a las ganancias de satisfaccion debido al consumo de espacio. Si asi fuera,
significa que los mas ricos se apegan a un calculo racional que consiste en reducir la pérdida
potencial de ingreso (costo de oportunidad) reduciendo el tiempo de desplazamiento, y su

tendencia, por lo tanto, sera elegir localizaciones préximas del centro de negocios.

De modo que es posible recurrir a la nocién de costo del tiempo de desplazamiento
propia de los fime-extended models para explicar lo que los socidlogos urbanos de los afos
ochenta llamaron como el fenémeno de gentrification, a saber: un cierto retorno de las
familias mas adineradas a lugares residenciales mas proximos del centro. A este respecto,

ademas, el discurso de la sintesis neoclasica podria haber recurrido a los modelos de
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.y . 53 , oy ,
estructura familiar (family-structure models)', una vez que la mayoria de esas “familias” esta
compuesta de golden boys, “artistas solitarios”, “parejas sin hijos”, etc. Si, realmente, la
caracterfstica comun a esas familias es el hecho de no tener dependientes, su vuelta al centro
de la ciudad confirmaria los resultados de los modelos de estructura familiar de inspiracion

;o , - 154 . . .
tedrica neoclasica ”". Hacemos referencia a ese ejemplo preciso, sobre todo para apuntar una
cierta flexibilidad de la sintesis espacial neoclasica en absorber nuevos “tipos” de familia, vy,
por tanto, de la capacidad descriptiva de los instrumentos utilizados por el modelo

ortodoxo de base.

Es de hecho la introduccion de diferencias en las preferencias y en las elasticidades
de los ingresos de las familias que permite a la sintesis neoclasica construir una especie de
“taxonomia” de los ordenes (equilibrios” espaciales a partir del principio de coordinacion
espacial del mercado. Al hacer que varien las preferencias de los ricos y de los pobres y, por
tanto, las inclinaciones de las curvas de oferta de renta, se obtienen los diversos “tipos” de
ciudad. Al partir de este artificio, que consiste en proponer modificaciones ad hoc en cuanto
a preferencias, Richardson establece una tipologia que evidencia cuatro categorias de
ciudad'”, en que cada una constituye, de hecho, un equilibrio del mercado de localizacién
particular. Cuando, por ejemplo, los pobres denotan preferencia por la accesibilidad (0< e <
1) y los ricos por el consumo de espacio, el orden residencial obtenido es del tipo
norteamericano, lo que significa que la estructura residencial eficiente instituida por las
fuerzas del mercado de localizacién reagrupa los pobres cerca del centro y los ricos en la

periferia (Figura 19-a).

Una variante de ese orden residencial consistitia en tener en cuenta a los mas ricos,

cuyo costo de oportunidad del tiempo de desplazamiento es bastante elevado al punto de

152 A este proposito, Mills (1972-a, p. 64) esctibe: “The consumer model here can also provide insight into the process of
suburbanisation (that supposes) all incomes rise in the urbana rea. There is considerable evidence that housing demand rises
rapidly with income, that is, that the elasticity of demand for housing is greater than 1”.

153 El modelo de referencia es el de Beckman (1973); grosso modo, él dice que el equilibrio de localizacién de las
familias se traslada para la periferia a medida que el nimero de dependientes aumenta.

154 Destacamos ese aspecto en la medida en que ciertos trabajos sociolégicos que tratan de la gentrification
observaron que este fenémeno nuevo del retorno de los ricos al centro de la ciudad era un sintoma de la
falencia del discurso de la economia urbana neoclasica. A nuestro modo de ver, esa critica patece bastante
inconsecuente.

155 Cf. Richardson, 1977.
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preferir el bien accesibilidad. En ese nuevo orden residencial, los muy ricos se quedaran en
el centro de la ciudad y los pobres escogeran la faja inmediatamente contigua; en cuanto a la
clase media, cuyas preferencias recaen principalmente sobre el consumo de espacio, va a
instalarse en la periferia. El perfil de ese equilibrio espacial puede ser visualizado en la

2156

Figura 19-b, donde ese orden espacial parece pertenecer a una “ciudad de go/den boys

Las otras dos categorias de ciudad de que habla Richardson serfan las llamadas
“ciudades del tercer mundo” (Figura no 19-c) y “ciudad exclusiva” (Figura 19-d). En las
ciudades del tercer mundo, como consecuencia del caracter precario del parametro sistema
de transporte (y de la distribuciéon desigual de las infraestructuras en el espacio), los ricos,
para quien el tiempo tiene un valor elevado, buscaran las localizaciones centrales, al tiempo
que los pobres, a pesar del peso relevante del costo pecuniario de los transportes, van a
instalarse en la periferia. La ciudad exclusiva, como indica el nombre, esta definida por la
imposiciéon de un unico tipo de familia. Es, pues, homogénea, ya que sus habitantes seran
iguales; puede ser una ciudad de exclusion total o una ciudad socialista, como vimos en el

modelo de equilibrio individual.

En cualquier circunstancia, esos cuatro tipos de ciudad no pasan de una ilustracion
de los diversos 6rdenes residenciales que pueden ser regidos por un mismo principio de
coordinacion espacial”’. Esos érdenes son, pues, el resultado de una infinidad de tomas de
decision individuales, cuyo objetivo es, por encima de todo, maximizar de modo “egoista”
la satisfaccion personal; esto en un mundo donde los individuos dispondrian de la mas
completa libertad de eleccion residencial. En ese cuadro de apariencia cadtica, surge, sin
embargo, por el lado del proceso de coordinacion del mercado de localizacién, un orden
(equilibrio) residencial estable y unico. Ademas de su unidad estabilidad, ese equilibrio
espacial sera también eficiente (mejor uso posible del suelo urbano). En otras palabras, de la

competencia espacial emerge una configuraciéon residencial tal en que las posibilidades de

15 En la tipologia de las ciudades propuesta por Richardson (1977), este tipo de equilibrio residencial es
calificado de ciudad europea, y el motivo que lleva a los ricos a preferir la accesibilidad tiene que ver, sobre
todo, con el congestionamiento del trafico y con un mercado fundidrio racionado en la periferia. Al respecto ver
Richardson (1977), asi como Dericke (1982, pp.181-182).

157 Conviene observar que, segun las hipétesis de un espacio isétropo (ausencia de externalidades), esas
ciudades tendran una configuracién segregada en circulos concéntricos homogéneos.
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intercambio (elecciones de localizacién) ventajosas para las familias estarfan agotadas y
cualquier variacion de localizacién acarrearfa una pérdida de satisfaccion (puesto que el

equilibrio obtenido es el punto de asignaciéon 6ptima de Pareto).

Figura 19. Tipologia de las ciudades en funcién de las curvas de oferta de renta

Vamos a concluir nuestra presentaciéon de la ciudad segmentada de la economia urbana
ortodoxa, sefialando que la introduccion de diferentes tipos de familia no lleva a la anarquia
ni a un caos espacial donde la disputa por las localizaciones-residencias (bienes raros) daria
lugar a una configuracion enteramente aleatoria. Al proponer un camino que subraya la
eleccion racional de los individuos sometidos al mecanismo de “seleccion por el mercado”,
la sintesis espacial consiguié conciliar el universo de las preferencias individuales de
localizaciéon con una distribucion residencial no aleatoria y eficiente del uso del recurso
escaso del suelo urbano. Ese proceso de coordinaciéon espacial que lleva a un equilibrio de
las localizaciones residenciales revela una “fusion” de dos equilibrios: de un lado, un

equilibrio thiineniano que da lugar a una cierta configuracién del orden espacial (en circulos
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concéntricos); del otro, un equilibrio econémico del tipo walrasiano. El mérito y la astucia
de la sintesis neoclasica consistieron, pues, en operar la fusién analitica de esos dos tipos de
equilibrio en uno unico, que llamamos como equilibrio de la sintesis. El orden asi propuesto
de hecho conserva, en términos espaciales, las caracteristicas y el mecanismo de
coordinacion, propios de la teorfa de Von Thiinen y, al mismo tiempo, recurre al raciocinio
microeconémico y a las propiedades de estabilidad, unidad y eficiencia, caracteristicos del

equilibrio general de Walras.

Vimos, hasta ahora, que el discurso ortodoxo fue exitoso en dar una interpretacion
de la racionalidad que rige las elecciones espaciales de los agentes econémicos, asi como el
equilibrio de localizacion individual de las familias; que los agentes eran coordinados por la
competencia espacial, siendo el proceso concebido como un conjunto de declaraciones
simultaneas de intencién de localizacién residencial con la mediacién del propietario
ausente; que esa competencia determinaba, al mismo tiempo, la localizacion de los agentes,
el precio a pagar por el espacio ocupado, una cierta composiciéon de los gastos de
localizacion (estableciendo una relacion entre la toma de decision espacial y el mercado de
trabajo), pero también la cantidad de espacio consumido en cada lugar de la ciudad, esto es,
la configuraciéon de las densidades urbanas. Ademas, destacamos que la introducciéon de la
diferenciacion de los ingresos de las familias no implicaba el abandono de la idea de una
organizacion espacial armoniosa; que la coordinacién del mercado, en este caso, daba origen
a un orden espacial segmentado, que, al contrario de lo que se podria imaginar (conflicto
espacial), estructura de manera eficiente el espacio residencial; que el conjunto de los
resultados del proceso de coordinacioén espacial daba lugar a un orden residencial y que este
orden hasta podia asumir configuraciones diferentes, pues la modificacion de los
parametros ligados a los programas de maximizacion de las elecciones de localizacion de las

familias permitia identificar diversos tipos de orden espacial (tipologia de las ciudades).

En suma, el discurso ortodoxo llegd efectivamente a construir una imagen de la
estructura residencial fundada en el principio de la coordinacién de mercado de las
decisiones de localizaciéon autébnomas y descentralizadas de las familias. Pero, para finalizar

esta imagen del orden espacial neoclasico, convenia introducir otra variable que expresara la
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configuracién urbana en términos de altura de los predios residenciales, o sea, faltaba tomar
en cuenta la verticalidad de la estructura residencial urbana. Es en lo que Muth y Mills se

empefaron.

2.4 La verticalidad residencial y la neutralidad de la oferta de predios para residencia: el

ultimo paso de la sintesis neoclasica en el establecimiento del orden espacial

Muth, en su modelo de equilibrio residencial'®®, fue el primero en abordar la idea de una
configuracién espacial no aleatoria en lo que se refiere a la altura de los predios residenciales
urbanos, esto es, en cuanto a una cierta regularidad (orden) en la distribuciéon espacial del
numero de pisos, regularidad que serfa, ella misma, un resultado de la coordinacién de las
decisiones de uso del suelo por el mercado de localizaciéon. Como sefialamos en la seccion
relativa al equilibrio residencial individual, Muth propuso sustituir la nociéon de demanda de
espacio por la de “servicios residenciales”, en la funcion de utilidad de las familias. Grosso
modo, €sos servicios estan asociados al criterio de la distancia entre la residencia y el centro
de los negocios; ellos no modifican el arbitraje del consumo de las familias —caracteristica de
la eleccion de localizacion residencial en el modelo ortodoxo de base-, esto es, el #rade off
entre la accesibilidad y el consumo de espacio. A partir de ahi, la nocién de servicios
residenciales permitirfa raciocinar sobre la eleccién de localizacion teniendo en cuenta la
unidad espacial “apartamento””. Si el juego del mercado opone la oferta y la demanda de
bienes, entonces introducir el consumo de servicios residenciales implica introducir la otra

“lamina” de la tijera marshalliana, a saber: la industria que ofrece estos servicios.

A partir del principio de los equilibrios parciales de Marshall, Muth propuso tener
en cuenta la oferta en el equilibrio residencial, una oferta que ¢l identifica con la industria de
las edificaciones. Retomé, entonces, la tradicion marshalliana para analizar el equilibrio
espacial y lo hizo de dos maneras: primero, utilizando la teoria de la empresa marshalliana
para establecer el equilibrio individual de la oferta de residencias; después, desarrollando en

el ambito del mercado residencial el principio de sustitucion de los factores de produccion

158 Muth, (1969, Cap. 2).

159 La nocién de servicio residencial es frecuentemente utilizada en los modelos ligados a la funcién hedénica
de los precios del mercado de la habitacion, asi como en los modelos de externalidades de la Nueva Economia
Urbana (NEU).
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(terreno y capital), tal como Marshall habia propuesto en los “Principios de la economia

politica™'®.

Por encima de todo, se debe resaltar que, al tener en cuenta a la industria de las
edificaciones, un nuevo participante es introducido en el proceso de coordinaciéon espacial.
Ese nuevo compafiero en el mercado de localizacién residencial es la firma, la empresa,
cuya funcién consiste aqui en maximizar su lucro con la oferta de viviendas. Sin embargo, al
contrario de lo que se pensaria, cuando introduce ese nuevo personaje en su raciocinio, la
sintesis neoclasica especifica que él no desempefiara un gran papel en la determinacién del
orden espacial; sera, como el propietario ausente, una especie de agente “neutro” del
proceso de asignacion espacial (utilizacion del suelo urbano). Pero, antes de profundizar esa
caracteristica de neutralidad, es del caso de preguntarse, en lo que concierne a la
racionalidad de las tomas de decisiones econémicas, existen diferencias de “naturaleza”
entre los comportamientos econémicos de las familias y los de las empresas. Tal pregunta y
la respuesta sucinta que daremos pueden parecer dispensables a los lectores habituados al
discurso neoclasico. Pero, si insistimos aqui en esa neutralidad de la empresa, es porque la
lectura critica de la estructuracion del espacio urbano procura posicionarse exactamente en
una perspectiva contraria que destaca la capacidad de la oferta de imponer configuraciones
alternativas del orden residencial'®'.

Con el propésito de analizar la “neutralidad” de la empresa en relaciéon a la
determinacion del orden espacial, vamos a retomar, primero, la definicion de empresa dada
por Hahn: Una empresa es un agente que transforma los inputs en outputs (...) [ella] es supuestamente
capaz de conocer el catdlogo que constituyd el conjunto de la produccion. Ese conjunto suministra la lista de
las actividades entre las cuales él debe escoger. En funcion de los precios de todos los inputs y outputs que

considere independientes de su control, la empresa escogerd en la lista las actividades que le son mds

160 Marshall (1920).

161 Ta tradicién clasico-marxista ha insistido mucho en el papel determinante de la oferta; sobre este asunto ver
Topalov (1974), Lipietz (1974) y Ball (1985). En cuanto a nosotros, presentaremos la oferta residencial desde
el punto de vista de la tradicién post-keynesiana, segin la cual las tomas de decisién de la empresa estan

determinadas por las relaciones entre el mark up anticipado y la efectiva demanda esperada; al respecto ver el
andlisis de Eichner (1985) y el de Abramo (1998).
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lucrativas, esto es, las que ofrecen la diferencia mdxima entre los valores de los outputs y los de los inputs.

La eleccion de la actividad de cada empresa depende, pues, en principio, de los precios de todos los bienes ™.
Esa definicion, conforme la tradicion walrasiana, nos da el cuadro de competencia
general en que la empresa escoge sus actividades. Una vez hecha la eleccion, la empresa va a
estar caracterizada por un conjunto de posibilidades técnicas que, en general, esta
representado por una funciéon de produccién. Para una dada tecnologia, el papel de la
empresa consiste, en operar elecciones de “consumo’ de bienes (canastas de zputs) que van
a permitir la produccion de otros bienes (outputs), siendo su objetivo, es claro, maximizar el
lucro que esos outputs van a generar, respetando, al mismo tiempo, la exigencia técnica de

produccion.

Asi, parece que las familias y las empresas toman sus decisiones econémicas segun
un mismo principio: esforzandose para maximizar su funcién-objetivo (utilidad, en el
primer caso, y lucro, en el segundo) y limitada por una restriccion exdgena (recursos y
tecnologia, respectivamente). En esas condiciones, se puede decir que, a pesar del hecho de
que las familias y las empresas desempefien “tareas” diferentes en el funcionamiento del
sistema econémico (lo que esta representado por la particularidad de sus funciones-
objetivo), esos dos tipos de agente son identificados como “iguales” por la teorfa
microeconémica tradicional (y, por tanto, por la teorfa neoclasica de la eleccion de la
localizaciéon residencial), o sea, cuando son vistos a través del prisma del discurso
neoclasico, ellos surgen como “individuos econdémicos” que obedecen a un mismo
principio de racionalidad o, en otros términos, que tienen un mismo comportamiento
economico en sus decisiones de mercado (eleccion maximizadora). Las empresas y las
familias escogen entonces bienes con la finalidad de maximizar sus lucros personales y son
sometidos a una restriccién (presupuestal o tecnolégica) determinada de manera exégena'®,
en ese sentido, son insensibles a las condiciones que envuelven sus tomas de decision. Se ve

que se trata ahi de una racionalidad paramétrica que reduce todas las diferencias humanas a

162 Hahn (1981).

163 Kreps (1990, p. 233) escribe al respecto: “In neoclassic economic theory, the firm is an entity, just like the consumer.
The consumer has an objective function, utility, that is maximizes subject to a budget constraint and any constraint on feasible
consumption. The firm bas an objective function, profit, that is maximizes subject to constraints imposed by its technological
capacibilities”.
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un unico “perfil de caracter’: el de un individuo inclinado hacia el interés personal ciego
cuyos actos son concebidos a partir de un conjunto de posibilidades circunscritas por la
“barrera” presupuestal o tecnoldgica. En un mundo asi, no hay interdependencia en los
actos; cada decision es formulada y concebida en la mas estricta individualidad. En
consecuencia, se puede decir que el raciocinio ortodoxo somete todos los sentimientos de
las familias a un unico tipo de comportamiento de mercado en el momento de sus
decisiones de localizacién: procurar una asignaciéon de los recursos que busque optimizar su
consumo de espacio o la accesibilidad al centro de la ciudad. Muth retomé esta idea de
reduccion de las acciones y de las aspiraciones a una racionalidad paramétrica para pensar el
comportamiento econémico de las empresas de la industria de la edificaciéon. En otras

palabras, él adopto la hipoétesis tradicional de la homogeneidad de los agentes.

En ese analisis, él siguié el camino metodologico que sirvié para formular el
equilibrio espacial de las familias. Defini6 asi la funcién de produccion de la industria de la
edificaciéon sometiendo ésta al principio de la maximizacion bajo restriccion. El objetivo de
su procedimiento conceptual era llegar a un equilibrio espacial en que esa industria, al
instalarse en una localizacién para producir edificaciones, no dispusiese de ningin otro
punto del espacio urbano posible de aumentar su lucro. Como para definir el equilibrio de
localizaciéon de las familias, el discurso de la sintesis ortodoxa procurd ‘“neutralizar” el
espacio con la esperanza de establecer asi una representacion del equilibrio espacial
individual de las empresas de edificaciéon en que su curva de lucro serfa independiente de la
localizaciéon urbana. En una palabra, se trata ahi del principio de la indiferencia de

localizacion aplicado a la oferta residencial.

Para obtener una curva donde el lucro contintie lo mismo, independientemente de la
localizaciéon urbana, serfa preciso, de resto, interesarse por el arbitraje que la funcién de
produccién establece en la asignacion de los factores necesarios para la producciéon de
residencias (zmputs). Pero la eleccion de las cantidades de los factores de produccion esta
sometida a la relacién de sus precios (precios relativos). Y, tratandose de un analisis
referente a las localizaciones que tienen el precio del suelo como precio de equilibrio, seria

preciso estudiar también los ajustes a ser efectuados en cuanto a las proporciones de esos
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factores, cuando el precio de los terrenos cambia en funcién del espacio urbano. En el
equilibrio de las familias, estudiar las variaciones de consumo de espacios (terrenos) en
relacion a las variaciones espaciales de sus precios permiti6 que la sintesis neoclasica
introdujese una curva de densidad en el equilibrio residencial urbano; en el caso de la
industria de la edificaciéon, veremos que el estudio de la sustituibilidad de los factores de

produccion resulta en una curva de verticalidad de los inmuebles residenciales.

En el modelo de Muth, la industria de la edificacion es representado desde el angulo
de una empresa representativa que produciria las residencias, teniendo presente dos
categorias de factores: el terreno (L) y el no-terreno (K), que esta relacionado a los factores
capital y trabajo. Muth supone que la residencia sea un bien homogéneo y la industria sea
competitiva, lo que significa, segin la tradicién ortodoxa, que el lucro sera nulo'™. La
funciéon de produccion sera, por tanto, F(L, K), supuestamente homogénea y de primer
grado. Si R es el precio unitario del servicio residencial (q) en una localizacion, ¢ puede ser
representado por q = Rh(t). Y si suponemos que el precio del factor no-terreno (k) es una
constante que no cambia con la distancia, o sea, que independiente de la localizacion, el
programa de maximizacion del lucro de la empresa de construcciéon de habitaciones esta

escrito de la siguiente manera:
max Rh(t) F (I;K) — kK en cada punto t.

Segun el esquema tradicional de la teoria del productor, el lucro de éste es maximo,

cuando el precio de cada factor es igual a su producto marginal:
Rh=0LF /0L
k=0UF /UL

La astucia de Muth consistié en establecer, al mismo tiempo, el equilibrio de
competencia de la empresa y el equilibrio de localizacion, siendo éste definido por el hecho

de que la empresa no puede esperar un aumento del lucro desplazandose para otro punto

164 En Abramo (2001), introducimos la figura del empresario schumpeteriano, lo que nos lleva a rechazar la
hipétesis del modelo de Muth en cuanto a la neutralidad de la industria de la habitacién.
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del espacio urbano. En la competencia espacial, la ecuacion diferencial del lucro deberfa ser

nula en el equilibrio'®:
DU = FdRh + RhdF — LdR —RdL — Kdk — kdK = 0

Como se supone que el productor maximice su lucro en cualquier localizacion, las

condiciones de maximizacién del lucro enunciadas daran la igualdad'®:
dR/R=1/¢ dRh/Rh-¢, /¢ dkk

donde ¢, (= RL/RhF) es la parte del valor del terreno en el valor del output
residencia, y €, (kKK /RF) la parte del valor del factor no-terreno en el valor del mismo

output.

Grosso modo, esta ecuacion da la relacion entre el precio del terreno, el del servicio
residencial y el del factor no-terreno, cuando la condicién de equilibrio es respetada. Esa
formulacién es una aplicaciéon de la teorfa de la empresa marshalliana, en que todos los
mercados (de bienes outputs y de factores de produccién) son competitivos. Sin embargo,
como sefialé Straszheim, “el recurso al equilibrio de la empresa —en el mercado residencial
urbano— necesita de las hipdtesis en cuanto a la variacion espacial del precio de los outputs™”. Asi,
serfa posible introducir explicitamente la representacion thiineniana del espacio (distancia de
# a un centro unico) en la expresion del equilibrio de la empresa para ver la relacion que
existe entre la variacién del precio de las residencias y la del precio de los terrenos'® -un
caso sencillo serfa aquel en que los precios de las residencias estan representados por una
funcién exponencial negativa en relaciéon a la distancia del centro de la ciudad'®”. En todos

los casos el resultado sera el mismo, esto es, la variacion relativa del precio del terreno que

165 Straszheim (1975, p.15) escribié para este proposito: “Production at any location consistent with profit maximisation
and no excess profits implies that the total differencial must be everywhere gero”.

166 Ver Muth (1969).

167 Straszheim (1975, p. 16) adiciona: “For example, if nonland input prices do not vary spatially, the variation in land
rents consistent with the above equilibrinm conditions will depend solely on the spatial (distribution) in housing output and land’s
share in total ontput”.

168 Fise precio estatfa dado por: dR/dt / R =1/&. dRh/ dt /Rh — & / & dk/dt /k.

169 Tal funcién se escribe: Rh (t) = Rhoe''s; la renta de la tierra tendria entonces la siguiente forma algebraica:
(dR/R = {1 /&), lo que representa una funcién exponencial negativa cuya inclinacién es expresada por -

/et
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los constructores estaran dispuestos a pagar por la localizacion del terreno dependera de la
variacion del precio de la residencia, ésta dltima siendo equivalente al primero multiplicado

por el inverso del coeficiente de participacion del valor del terreno en esa residencia.

Sin embargo, ese resultado dado por el modelo de Muth debe ser considerado con
mucha prudencia, como observa Huroit. De hecho, en el equilibrio de localizacion de la
industria residencial, la relacién entre el precio del terreno y el de la vivienda se refiere a una
“interdependencia funcional en situacion de equilibrio”. Asi, decir que el precio del terreno estd
determinado (cansalidad) por el precio de la vivienda implica un salto metodoldgico que nos alejaria asin
mids del ambito de este andlisis”'"". La observacién nos parece mas importante por cuanto pone
en evidencia el hecho del resultado de las variaciones espaciales de precio constatadas en el
modelo de Muth, ser tributario de una situaciéon de equilibrio de la empresa, cuya
caracteristica espacial mas significativa es la condicién de indiferencia de localizacion, esto
es, en que el lucro es independiente de la localizaciéon. Ahora, en un trabajo de inspiracion
heterodoxa, vamos a proponer justamente una lectura de la industria residencial en la cual
ella sera vista no sélo en cuanto price taker en el mercado de localizacién, sino como
proveedor de indicaciones de precios en funcién de una estrategia de fijacion del mark up,
cuya formulaciéon estara, consecuentemente, asociada al proceso de configuracion del orden

espacial.

El modelo del equilibrio de localizaciéon de la industria residencial tal como Muth
propuso, es, por lo tanto, doblemente importante para nosotros. Por un lado, ella presta
mas realismo al discurso neoclasico, a la vez que introduce en la sintesis espacial la
eventualidad en que la eleccién de las familias tiene en cuenta el bien servicios residenciales.
Sin embargo, siendo la industria residencial indiferente en lo que se refiere a la localizacion,
la introduccion de ese agente no va a modificar realmente el proceso de competencia
espacial. Aqui, es preciso destacar la astucia del modelo de Muth, que consiste en introducir
la oferta de inmuebles en el mercado de localizacion residencial, y al mismo tiempo, resalta
que el precio de equilibrio espacial (precio del factor terreno para la industria de la

habitacion) esta determinado por la competencia espacial entre las familias. Por un lado,

170 Huriot (1988, p. 55).
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destacar la neutralidad espacial de la oferta residencial permite establecer una diferencia
determinante entre la lectura neoclasica de la configuraciéon residencial urbana y la que
vamos a proponer como posible lectura heterodoxa del mercado de localizacion

residencial'",

En Muth, la neutralidad de la oferta puede ser vista también desde el angulo del
papel que la industria desempefia en el proceso de asignacion 6ptima de los recursos (inputs)
necesarios para la produccion residencial. Una vez que la funcién de produccion esta
compuesta de factores “terreno” y “no-terreno”, es facil constatar que las variaciones de su
precio acarrearan ajustes en las respectivas partes de esos factores utilizados para producir el
bien final habitacion. De modo que esas variaciones nos van a dar las diferentes
combinaciones que permiten utilizar los zputs de producciéon de habitacién. Es en este
sentido que Muth va a proponer las expresiones zntensidad de utilizacion del terreno e intensidad de
construccion para representar los cambios que intervienen en la utilizacion de los factores de la
funcién de produccion, cuando el precio de los terrenos varfa. Y, como el precio cambia en
funcién de las localizaciones, el analisis va a llevar a una configuracién espacial que da
cuenta de la utilizacién (combinacién) de los factores necesarios para la produccion

residencial urbana.

En otras palabras, variando el precio del suelo en funciéon de la distancia del centro
de la ciudad y observando los ajustes que esa variacion acarrea en la proporciéon de los
factores utilizados, serfa posible disefiar una configuracion espacial 6ptima de la utilizacién
de los factores terreno y no-terreno. El estudio de los efectos de la sustituciéon de los
factores de la funciéon de produccion residencial se va a revelar como un instrumento
importante para la sintesis espacial en la medida en que va a permitir identificar, en cada
localizacion del espacio urbano, la combinacién 6ptima de los factores terreno y no-terreno.
Pero el lector tal vez pregunte cual es la proporcion de los factores utilizados que tiene
importancia en la configuracion del orden espacial. La respuesta, en términos espaciales, nos
remite al propio proyecto de la sintesis neoclasica. El discurso ortodoxo siempre destacod

que el espacio residencial urbano resultante de la coordinacién del mercado no es una

171 Cf. Abramo (2001).
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configuracién aleatoria. Ese espacio, por lo tanto, comportarfa una cierta regularidad en lo
que se refiere a la estructura espacial —y vimos como los neoclasicos identificaban esa
regularidad a un equilibrio econémico-espacial que llamamos orden espacial. Ese equilibrio
espacial es el resultado de una confrontaciéon de las acciones descentralizadas de individuos
racionales cuyos arbitrajes econémicos y espaciales son determinados simultaneamente por

el precio de equilibrio espacial (precio de los terrenos).

Desde este punto de vista, para las empresas que producen residencias, el
comportamiento racional sera intentar maximizar sus lucros. Sin embargo, en una situacién
de equilibrio de competencia, la empresa esta en estado de indiferencia espacial; lo que
quiere decir, su lucro sera el mismo cualquiera que sea su localizaciéon urbana. Ademas, para
una funcién de producciéon dada y en situaciéon de equilibrio, las empresas continuaran
indiferentes a las diversas combinaciones de factores. Al suponerse constante el precio del
factor capital-trabajo, la combinacion 6ptima escogida por la firma dependera entonces del
precio del terreno. Desde el punto de vista de la estructura residencial urbana, una variacion
positiva del precio de los terrenos llevara las firmas a utilizar el factor capital-trabajo de
manera mas intensiva en relacién al factor terreno, cuya consecuencia sera, probablemente,
un aumento en la altura de los predios residenciales, ya que la intensidad de construccion
crece a medida que se intensifica la utilizacién del factor capital-trabajo, lo que demuestra
que la cantidad de factor capital-trabajo utilizada para producir habitaciones varfa conforme
a los puntos en el espacio urbano. Y, puesto que la variaciéon cuantitativa del factor no-
terreno significa una modificaciéon de la altura de los predios residenciales, la atencion dada
a la configuracion espacial de los ajustes operados en las proporciones de utilizacion de los
factores de la funcién-produccion de esta industria va a permitir, de hecho, que la sintesis
neoclasica introduzca una nueva variable en el proceso mercantil de coordinacién espacial:
la intensidad de utilizacién del espacio, que, en el orden residencial urbano, es traducido por

la intensidad de construccién, o mejor, por la variable verticalidad residencial.

Muth formalizé esa nocién recurriendo al principio de agotamiento del producto

por el pago de los factores, a fin de estudiar el ajuste de las proporciones de esos factores
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inducido por la variaciéon del precio de los terrenos. Asi, él supuso una funcién de

produccion homogénea de primer grado:
R,F = RL + kK
donde la intensidad de construccién puede ser escrita:
R,F/L =R + kK/L

Para considerar apenas la dimensién espacial, el precio del factor no-terreno K esta
dado como fijo. Donde es evidente que la elasticidad de sustitucion entre los dos factores

(e) esta expresada por:
U =[d(K/L) /(K/L)] / [dR/k) / R/k)]

Con la utilizacién del calculo diferencial que recurre a esa misma elasticidad, Muth

va a llegar a estas dos igualdades'™:

d Log (RhF/L) = (&, + &, .1) d LogR

d Log RhF/L) = (1 + ¢,/ ¢, .[1) d Log Rh

La primera de esas dos ecuaciones lleva a Muth a deducir que la intensidad de
utilizaciéon del espacio (RhF/L) variaba en funciéon del precio de los terrenos; la segunda
variaba en funcion de los servicios residenciales. Sin embargo, tales relaciones dependen de
la proporcién de esos factores en el valor de la produccion y de la elasticidad de sustitucion.
Como la funcién de producciéon es homogénea y de primer grado, la suma de las partes que
ellas ocupan en el valor de la produccién es igual a 1 (¢, + é, = 1) La primera ecuacién nos
lleva a constatar que la intensidad de construccion varfa en el mismo sentido del precio del

terreno.

172 Para la demostracion ver Muth (1969) o Straiszheim (1975). Aqui, nos vamos a atener a la presentacién de
Huriot (1988, pp. 54-55), que propone una simplificacién de la expresion, escribiéndola bajo la forma de
logaritmo.
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Esa conclusiéon puede ser resumida por una curva que da la razén de equilibrio entre
las respectivas proporciones de los factores no-terreno (capital, K) y terreno (L) en la
producciéon de los servicios residenciales en funcién de la distancia del centro de los

negocios: K(t) / L(t).

K/L A

k() /Lt

i

Figura 20. Curva de la razon capital/terreno en funcion de la distancia del centro de la

ciudad.

El modelo de Muth permite establecer que, en situaciéon de equilibrio, la razén
capital/terreno es propotrcional al precio de los terrenos. Si el costo de transporte es lineal o
estrictamente céncavo en # la curva de equilibrio de oferta de renta sera entonces
estrictamente convexa en % como se puede ver en la figura encima'”. En el contexto del
modelo de Muth, la razén capital/terreno va a decrecer a medida que ocurra un
desplazamiento del centro hacia la periferia. En otras palabras, la intensidad de construccién

disminuye con el aumento de la distancia del centro de los negocios.

Por lo tanto, basta suponer que la razén capital/terreno es un indicador de la altura
de los predios residenciales para que se obtenga una representaciéon no-aleatoria de la

configuraciéon espacial de su verticalidad. De modo que el proceso de coordinacion

173 Para la demostracion ver Fujita (1989, pp. 88-92) y Straiszheim (1975).
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(equilibrio) espacial mercantil, al determinar el precio del espacio, determinarfa también la
intensidad de la construcciéon residencial donde el precio de los terrenos sea mas alto, es
mas eficiente substituir el consumo de espacio por el capital; al contrario, en las
localizaciones donde el precio del metro cuadrado es el mas bajo, la oferta de servicios
residenciales tendra tendencia a utilizar la mayor proporcion de espacio posible en relacion

a la del capital.

Si, como sugiere el modelo de base de la sintesis espacial ortodoxa, el precio del
terreno decrece al mismo tiempo que la distancia del centro, es facil concluir que los predios
mas centrales seran mas altos y que, a medida que nos desplacemos para la periferia, la
verticalidad dara lugar a una configuraciéon residencial mas “horizontal”. Resaltemos que,
para la sintesis neoclasica, esa configuraciéon (distribucién) vertical corresponde a una
situacion de equilibrio espacial 6ptimo, o sea, la asignaciéon de recursos mas eficiente

posible.

Desde este punto de vista, la competencia espacial coordinada por el mercado
conducirfa a precios de equilibrio espacial (teoria de la renta), lo que permitirfa obtener,
simultaneamente, la configuracion residencial mas eficiente posible, esto es, una distribucion
espacial de los diferentes “tipos” de familia, del consumo de espacio (densidad) y de la
intensidad de construccion (verticalidad) residencial que maximizaria la utilizaciéon del
espacio urbano y los lucros personales de los participantes en los mercados de la
localizacion residencial, respetando, al mismo tiempo, la “libertad” de las elecciones

individuales.

Es en este sentido que el modelo de Muth confiere un realismo adicional a la
sintesis neoclasica. Pero la fuerza intelectual de la contribuciéon de Muth se restringe, sobre
todo, al hecho de haber llegado a considerar la industria de la habitacién dentro del
equilibrio residencial, segun el procedimiento microeconémico que ya habfa seguido para
establecer el equilibrio de las familias. Ese cuadro unificado y simétrico de la teorfa del
consumidor y de la empresa constituye una de las marcas de la elegancia del pensamiento
neoclasico y uno de los éxitos de Muth. Sin embargo, ese abordaje esta apoyado en los dos

principios mayores de la sintesis neoclasica: de un lado, el de la neutralidad del espacio vy, del
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otro, la hipodtesis de una racionalidad paramétrica subyacente al proceso de equilibrio

espacial.

Cuando se habla de equilibrio individual de localizacién de las familias y de las
empresas de la industria de la habitacion, se percibe que la nocién de indiferencia
(neutralidad) espacial desempefia un papel determinante en el establecimiento de las curvas
de indiferencia y de isolucro. Aqui, la semejanza de los equilibrios es clara y esta garantizada,
encima de todo, por la utilizaciéon simultanea de los principios de neutralidad espacial (teoria

de la renta fundiiria) urbana y de la racionalidad paramétrica.

Otro punto de aproximacion entre la funcién de utilidad y la funcién de produccion,
propias de la industria de la habitacion, dice respecto a la asignacién 6ptima de bienes en la
hipétesis en que los precios varfan. El principio de sustituibilidad de los bienes va a
combinar con el de la neutralidad espacial. De esa forma, el recurso al principio de
sustitucion permitid que Wingo estableciese la configuracion espacial de una curva de
densidad, y Muth una curva de verticalidad residencial urbana. Por tanto, densidad y
verticalidad corresponden a resultados simétricos de asignacion de bienes, relativos, respectivamente,
a la funciéon de utilidad de las familias y a la funcién de produccién de las empresas

participantes del mercado de localizacion residencial.

De hecho, el principio que orienta las elecciones de esos diversos agentes, en el
fondo, es el mismo: se trata de un principio de racionalidad paramétrica. En suma, la
universalidad de esa hipotesis hace de ella uno de los mecanismos que permiten eliminar la
posibilidad de intervenciéon de agentes heterogéneos. La hipotesis subyacente de la
homogeneidad de los agentes va a garantizar, por lo tanto, la aproximacién entre los
resultados econémicos de la demanda y los de la oferta residencial. Volveremos a este
punto. Pero, antes de proponer una visiéon de conjunto del orden residencial ortodoxo,
conviene hacer una breve observaciéon en cuanto a la via alternativa que sugeriremos para

configurar la verticalidad y la densidad urbanas.

Antes que nada, la perspectiva heterodoxa va a insistir en el hecho de la densidad y

la verticalidad residenciales ser utilizadas por la oferta capitalista del mercado como medios
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de innovacién espacial ™. En este sentido, los empresarios urbanos serin vistos como
participantes plenos del proceso de emergencia del orden residencial y no sélo como price-
takers de los precios fundiarios que realizan combinaciones eficientes de los factores (inputs)

de la funcién de produccion habitacional “fuera” del proceso de coordinacion espacial.

Segun una lectura alternativa y heterodoxa, la elecciéon de las alturas de las unidades
prediales urbanas (intensidad de construccioén) surgira entonces como uno de los elementos
cognitivos del proceso de anticipacion del orden residencial resultante del mercado de
localizacion. Asi, los participantes de la competencia espacial, al formular sus anticipaciones
y convencionar una ‘“creencia’ acerca de la estructura urbana en el futuro, que llamaremos
como convencion urbana, deben llevar en consideracion la variable intensidad de construccioén
(verticalizacién) como uno de los elementos constituyentes de la representacion
(anticipacion) de la estructura urbana en el futuro. Esa convenciéon sera, en la lectura
heterodoxa de la estructuracién del espacio urbano, una de las piezas del mecanismo de
coordinacion espacial que intervendra cuando las elecciones de localizacién sean formuladas

en un cuadro de incertidumbre urbana radical'”.

En ese universo keynesiano-schumpeteriano, la variacion espacial de la verticalidad
de las unidades prediales estaria ligada, sobre todo, a las estrategias de diferenciacién del
producto residencial. Mas la practica de la diferenciaciéon procede siempre de una decision
que desaffa el horizonte sobre las condiciones econémicas y espaciales futuras. Cuando las
practicas de diferenciacién espacial son ejecutadas por el lado de nuevas proposiciones de
verticalidad y de densidad residenciales, la competencia espacial se vuelve el proceso por el
cual esas proposiciones de modificaciéon de las antiguas caracteristicas de la estructura
residencial seran aceptadas o rechazadas por las familias. Como la diferenciacion del bien
residencia es pertinente a la diferenciaciéon espacial y como toda innovaciéon de producto
crea, en general, un precedente que da lugar a practicas de imitacion (y, por tanto, a una

trayectoria de la innovacién), estaremos, en este caso, delante de un proceso de

174 Ver Abramo(2001).

175 Usaremos el término incertidumbre, tal como fue propuesto por la lectura post-keynesiana (o
fundamentalista), para diferenciatlo del procedimiento ortodoxo de reduccién de la incertidumbre en el riesgo
knightiano; sobre este punto ver Lawson (1985) y el capitulo sobre la incertidumbre urbana, en Abramo

(2001).
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configuracién de las verticalidades que se transformara en un proceso de diferenciacion de
los stocks residenciales urbanos con caracteristicas schumpeterianas en que la intensidad de
construccion sera utilizada como un factor de innovacion, subvirtiendo, en ese sentido, el
criterio ortodoxo de asignacién eficiente de los factores de produccién a partir de los
precios relativos. De resto, es preciso resaltar que la trayectoria de la innovaciéon esta
asociada, en la mayorfa de los casos, a los fenémenos de difusién y de imitacién, que, en el
ambito del analisis espacial, pueden ser identificados al proceso de homogenizacion de la

estructura residencial urbana.

En nuestro andlisis de la dindamica residencial, profundizaremos la idea de que esa
tendencia a la homogenizacion del stock residencial sigue a la par con la tendencia a su
diferenciacion, lo que es debido a las estrategias de innovaciéon establecidas en torno al
producto. Asi, la verticalidad y la densidad residenciales revelan dos movimientos
simultaneos de diferenciaciéon y homogenizacion del espacio, o sea, nuestra lectura
alternativa se va a basar en la relacion existente entre el mecanismo de coordinacién espacial
—considerado en un contexto de incertidumbre urbana y que llamaremos convencion urbana—y
la practica de innovacion residencial de los empresarios, cuyo objetivo primero es imponer

un mark-up urbano.

Esa rapida observaciéon sobre la via heterodoxa busca apenas situar nuestro
pensamiento en relacion al discurso ortodoxo. En este sentido, la reconstrucciéon de la
sintesis neoclasica tuvo aqui dos objetivos: el primero fue hacer un resumen del discurso
econémico mas influyente en lo que concierne a la estructuraciéon del espacio urbano,
enfatizando el mecanismo de coordinacién espacial de los agentes y el orden espacial que de
ahi resulta; el segundo fue resaltar la posibilidad de una relectura heterodoxa para cada

conclusion del referido discurso.
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111
LOS EXITOS Y LOS FRACASOS DEL ABORDAJE NEOCLASICO

Este capitulo tiene un doble objetivo: proporcionar una vision de conjunto de la
contribuciéon ortodoxa —de lo que llamamos sintesis espacial. Para este proposito tres
cuestiones, a nuestro modo de ver, merecen ser discutidas aqui: la proposiciéon de
neutralidad del espacio; el proceso de coordinacion regulado por la confrontacion mercantil;

la eficiencia del equilibrio y la axiomatica del equilibrio espacial.

3.1 La proposicion de neutralidad del espacio: la indiferencia espacial del individuo y la

eleccién de localizacion

La observacién mas general que se puede hacer a propdsito de la construccion conceptual
de la sintesis espacial urbana'” serfa decir que los neoclasicos consiguieron realmente hacer
una interpretacion del proceso de organizacion espacial basandose en el principio de una
asignaciéon eficiente de bienes escasos, operada desde el angulo de las relaciones de
intercambio entre los individuos. Y lo hizo a partir de una problematica de la teorfa de la
renta fundidria de Von Thiinen cuya nocién de excedente sirvid de punto de partida para su
analisis espacial. Von Thiinen procur6 establecer una relaciéon entre la regularidad de la

organizacién espacial y la estructura de produccién'”.

Con todo, la lectura de los
neoclasicos evidencié sobre todo el papel de coordinaciéon espacial de la renta fundiiria,
estando la propia renta determinada por el proceso de competencia espacial entre los
agentes. De hecho, los neoclasicos trasladaron el analisis de la configuracién espacial para

una problematica de la elecciéon de localizaciéon de los individuos, a fin de establecer los

fundamentos microeconémicos de la competencia y del equilibrio espaciales.

176 De conformidad con la mayoria de los modelos neoclasicos, aqui raciocinamos como si el espacio estuviese
compuesto apenas por localizaciones residenciales.

177 Los autores que proponen una lectura fundamentalista de Von Thiinen sefialan siempre los determinantes
de la estructura de produccion. Es ahi que procuran estrechar los vinculos entre Von Thiinen y la tradicién
clasica, como demuestran los intentos de aproximacién de la problematica ricardiana, en particular, a partir de
la lectura de Sraffa, como en Huriot (1981, 1988, 1990) y en Scott (1981), o de Marx (como propone Shepard
y Barnes).
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Nos parece que ese “desplazamiento” de la problematica clasica del excedente —
punto de partida para el enunciado de la teorfa de la renta fundiiria- hacia una problematica
de la economia de intercambio, donde la coordinacion de mercado de los actos individuales
se torna objeto del discurso econémico sobre la organizacion social, es el primer gran éxito
del discurso espacial urbano neoclasico. De hecho, presenciamos aqui un traslado de las
cuestiones més adecuadas a la economfa de produccién para la teorfa de Walras'™, y es por
este motivo que sugerimos una analogia entre la operacion de relectura neoclasica de la
problemitica keynesiana del desempleo involuntario'” y la lectura neoclsica de Von

Thiinen. Llamamos esa aproximacion como siutesis espacial neocldsica.

La sintesis urbana neoclasica pensé el proceso de configuracion del orden espacial a
partir de una representaciéon de la sociedad enteramente de acuerdo con los principios
ortodoxos de la “libertad” de eleccién econémica de los individuos, en que cada uno
formula su decision de localizacién segun el principio de maximizacion de su estricto interés
personal, independientemente de las decisiones de los otros individuos. Conforme a la
interpretacion neoclasica, una sociedad en que todas las elecciones de localizaciéon son
descentralizadas y guiadas por los intereses “egoistas” de sus miembros no conduce
necesariamente a una sociedad conflictiva e inestable. Al contrario, cuando esos deseos
(elecciones) individualistas son “depurados” (coordinados) por el mercado, esa sociedad de
individuos econémicamente libres convergiria, por el lado de los intercambios, para el

establecimiento de orden (equilibrio) econémico-espacial estable y eficiente'™

. Ese orden,
que es de hecho la traduccion espacial de un equilibrio de mercado, tendria la misma
configuracién espacial que la de Von Thiinen, pero el procedimiento que la llevarfa a una

estructura en circulos concéntricos es diferente.

178 Retomamos aqui las expresiones economia de intercambio y economia de produccion, conforme a la definicion de
Barrere (1985-a, 1985-b).

179 Para la primera formulacién de la sintesis keynesiana neoclasica ver Hicks (1937) y para su revision, por el
mismo autor, ver Hicks (1974).

180 Como el equilibrio espacial es, de hecho, un equilibrio walrasiano, las palabras de Dupuy (1990, p. 51)
sobre la representaciéon walrasiana de la sociedad suenan, aqui, enteramente exactas: /la dindmica social
(walrasiana) era accionada, entonces, por la realizacion de intercambios reciprocamente ventajosos. La economia no es un juego de
Suma constante, la socializacion por el intercambio puede beneficiar a todos.
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En la sintesis espacial neoclasica, el equilibrio de localizacién surge como resultado
de un proceso de competencia espacial urbana en que cada individuo es un homzo economicus
cuyas tomas de decisiéon son consecuencia siempre de la confrontacién de mercado y de sus
calculos maximizadores: la confrontaciéon entre sus deseos de satisfaccion maxima y las
limitaciones impuestas por el juego del mercado. Pero, para establecer esos calculos en
relacion a cada individuo, el discurso de la sintesis tuvo que construir para cada uno —de
conformidad con sus intereses “egoistas’- una representacion personal del espacio urbano
en cuanto “objeto” de consumo. Dado que toda elecciéon de consumo de un bien es,
igualmente, una eleccién de consumo de los otros bienes, ya que los consumidores escogen
canastas de bienes, la sintesis neoclasica define la representacion de las posibilidades de
eleccion de localizacion ofrecidas a los individuos (su representacion del espacio urbano,
como consumidores) a partir de la relaciéon de indiferencia entre la eleccién de una
localizacion urbana y el consumo de otro bien (o el conjunto de bienes). Esa relacion gana
la forma de una curva de indiferencia, lo que, de hecho, es una manera de representar la

neutralidad del espacio, en términos individuales'®'.

En otras palabras: dado un cierto nivel de satisfaccion (o de lucro), los individuos
podran mostrarse indiferentes en cuanto a la localizacion espacial. Al considerar todos los
niveles imaginables de satisfaccion para cada individuo, obtenemos un “mapa” de curvas de
indiferencia espacial que representa la idea que el individuo tiene del espacio urbano, como
consumidor. Insistimos en la representacion individual del espacio dada por la sintesis
neoclasica, porque en ella se encuentra, a nuestro modo de ver, un principio de neutralidad
del espacio que permitié definir, justamente, el equilibrio espacial como un proceso de
coordinacion espacial de las elecciones de localizaciéon descentralizadas y auténomas y que
no interfiere en la dotacién de recursos iniciales de los participantes de la competencia

espacial.

Asi, la proposicion de neutralidad del espacio de la sintesis neoclasica es expresada,

en términos del calculo individual hecho por los agentes econémicos, por la relacion (curva)

181 Hs preciso no olvidar que la economia urbana ortodoxa raciocina siempre en términos reales: el bien
compuesto es definido como numerario, lo que significa que la renta es expresada en términos de bienes
compuestos.
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de indiferencia. Por lo tanto, los tres autores que fundaron esa sintesis urbana habrian
utilizado la nocién de indiferencia espacial. Cada cual a su manera, ellos redujeron las
posibilidades de localizaciéon a un conjunto de curvas de indiferencia espacial, en que cada
una representa una serie de combinaciones de bienes consumidos, y la utilidad (familias) y el
lucro (industria inmobiliaria) que esos bienes propician continuarfan los mismos,
independientemente de la localizacion escogida. Desde el angulo de la funcién-objetivo de
los que toman decisiones en términos de localizacién residencial, esos autores consiguieron
articular la nociéon de neutralidad de la coordinacién espacial al caracter individual de la
eleccion de localizacion de cada participante de la competencia por el espacio. Al tener el
cuenta el conjunto de las curvas individuales de equilibrio, que revelan una indiferencia en
relaciéon a la localizacién, y considerando las mayores ofertas de la confrontacion de
mercado, tenemos, desde un punto de vista agregado, un orden que corresponde a la
utilizacion mas eficiente del espacio urbano. Es claro que la renta fundiiria queda, aqui,
como la garantia de la neutralidad en la utilizacion del espacio urbano; es ella la que
restablece las condiciones de igualdad de localizacién en términos de calculo econémico, lo
que significa que las familias traducen la indiferencia de localizaciéon por un conjunto de
intenciones de pago de alquiler (curva de oferta de renta) en que el grado de satisfaccion

como consecuencia del consumo (utilidad) serfa constante.

De modo que la sintesis espacial puede establecer para las familias una relaciéon de
indiferencia no soélo entre la accesibilidad y el espacio, como entre los gastos de alquiler y
los de transporte. Ademas, en la hipdtesis de la competencia perfecta, producir en esta o en
aquella localizacion serfa indiferente para la industria de la construccion, visto que, en los
limites de la tecnologia disponible, las empresas van a sustituir el factor terreno por el factor
capital en funcién de la variacion espacial del precio del primero. En otras palabras, dada la
caracteristica de la funcién de producciéon cuando en equilibrio, la empresa se mostrara
indiferente a la localizacién y a la combinaciéon de los factores de produccion de los
inmuebles (verticalidad) y podra alcanzar el mismo nivel de lucro produciendo mas cerca
del centro, con mas gasto del factor capital, o instalandose en la periferia, con mayor

consumo de factor terreno.
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Proyecto de neutralidad del espacio urbano

Nocién de indiferencia
Localizacién Costo de localizacion Lucro
Relacion Relacion Relacion
accesibilidad / espacio gastos de alquiler / factor terreno /
(Alonso) gastos de transporte factor capital
(Wingo) (Muth)

La nocién de indiferencia de localizacion permitié que la sintesis espacial
estableciese la idea segun la cual, en situaciéon de equilibrio, todos los individuos maximizan
sus preferencias residenciales sin que eso signifique una transferencia de riqueza entre ellos.
En el proceso de configuracion de la estructura residencial urbana, la Gnica transferencia de
riqueza posible serfa la que interviene entre los individuos que compiten por las
localizaciones y un “no-agente” econémico llamado propietario ausente. Desde el punto de
vista de los agentes que participan del proceso de equilibrio-configuracién del orden
espacial, la coordinacion espacial es, por tanto, neutra, esto es, el proceso de elaboracion de
la estructura urbana no implicarfa transferencias de riqueza entre los agentes econdémicos
que compiten en el mercado de la localizacioén residencial. En ese sentido, las elecciones
residenciales no podrian volverse un medio de inversién que busque la realizacion de una
ganancia (transferencia) de riqueza. Ese principio de neutralidad del proceso de
coordinaciéon espacial vale tanto para los diferentes tipos de familia (ricas y pobres) que
compiten en esa disputa, como para la relaciéon existente entre ellas y la industria de la

construccion.

Vemos que, sobre eso, la sintesis ortodoxa raciocina en un universo de competencia

e informacién perfectas, lo que le permite liberarse de todos los problemas ligados a los

116



Material de uso exclusivo para fines académicos

comportamientos estratégicos de toma de decision econémica. En ese caso, cada uno hace
su eleccion sin preocuparse con las intenciones del otro. Ademas, desde el momento en que
todos dispongan de las informaciones perfectas y que las relaciones econdmicas sean
enteramente flexibles, cada cual tomara su decision sin precisar entregarse a cualquier
ejercicio de prevision en cuanto a la evolucion de las variables de la eleccion de localizacién;
el futuro, ahi, no existe: todo pasa en el presente. Ademas, la literatura calificd esos

individuos como agentes econémicos “miopes”.

Esa representacion va a permitit que la sintesis defina los agentes en cuanto
individuos maximizadores y autbnomos y el espacio como un parametro de sus elecciones
(distancia de los centros de los negocios). A partir de ahi, en la eleccion de localizacion, el
espacio es reducido a una variable externa a la formulacion de las decisiones individuales,
esto es, tenemos una “naturalizacién” del espacio residencial semejante a la que las hipotesis
de Von Thiinen proponen; cada individuo sélo esta interesado, entonces, en sus propios
deseos y en las limitaciones que le imponen el “destino” (recursos iniciales y tecnologia) y el
mercado (curva de renta del mercado). Por lo tanto, no le importa las elecciones de
localizacion de los otros individuos: dados los parametros y las preferencias, un individuo

nunca duda de sus decisiones —€l es enteramente autosuficiente y seguro de si.

Pero esa hipotesis heroica de racionalidad paramétrica mal resiste cuando
relativizamos el caracter perfecto y completo de las informaciones que disponen los
participantes del mercado de la localizacién. Basta que haya alguna imperfeccion
informacional para que la incertidumbre y una dindmica de expectativas sean instaladas
entre ellos y trastornen, de inmediato, el comportamiento (racionalidad) decisorio

caracteristico de la sintesis espacial ortodoxa'®’

. Tener conciencia de que el futuro puede ser
diferente del presente y que las tomas de decisiéon contienen en si ciertas dimensiones de
irreversibilidad y que entonces puede ser que haya modificacién de las satisfacciones o de
los lucros va a desencadenar, de hecho, entre los agentes econémicos, individualmente, una

voluntad de anticipar el futuro.

182 En Abramo (2001), introdujimos la hipétesis de interdependencia de las decisiones de localizacién para
conducir un andlisis de la coordinacién espacial desde el dngulo de la “economia de las anticipaciones de
localizacion”.
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Tratandose de “maximizadores de intereses personales”, seran tentados, entonces, a
formular sus elecciones de localizacién anticipando el espacio urbano futuro y procurando
obtener ventaja (ganancia monetaria) en relaciéon a los otros individuos. Pero, puesto que la
informacién no es perfecta, esa posibilidad no podria ser “desterrada” por la teoria de la
renta fundiaria urbana. En ese contexto, la coordinaciéon de mercado del espacio residencial
urbano ya no puede ser concebida como neutra, como propone la sintesis neoclasica. Ese
espacio, ahora, podra tornarse objeto de anticipaciones especulativas —sea por parte de las
familias o de la industria inmobiliaria- con el propdsito de extraer ventajas frente a los otros
autores del mercado residencial'™. Es esa vision de una coordinacién por confrontacién de
las anticipaciones que procuramos desarrollar como una lectura alternativa; ella nos llevara a
una logica de transferencias de recursos (entre los participantes del proceso de
configuraciéon de la estructura residencial urbana) tendiente a probar que la coordinacién
espacial no podria ser vista como proceso neutro por mucho tiempo. A nuestro modo de
ver, éste se caracteriza sobretodo por el hecho de que los individuos (empresas y familias)
tienen siempre la posibilidad de obtener ganancias de localizacién, que no seran
“embolsados” por el propietario ausente (sea que se trate de un particular o del gobierno),

en la forma de renta fundidria, como argumenta la sintesis neoclasica.

De modo que podemos sugerir la idea de que la neutralidad del proceso de
coordinacion espacial de los agentes es tributaria, en parte, del vinculo que los ortodoxos
establecen entre la representacion thuneniana del espacio urbano y las hipoétesis de la
informacién perfecta y de la miopfa de los individuos, subyacente a la racionalidad
paramétrica del equilibrio espacial. Esas caracteristicas del comportamiento de los agentes
se refuerzan mutuamente, una vez que, si una tal racionalidad no puede existir sin esas dos
hipétesis, la de la miopia de los agentes proviene, en gran medida, de la racionalidad

paramétrica y de la informacion perfecta del mercado'®*.

183 Utilizamos la expresion anticipaciones especulativas en un sentido préximo al que le atribuyo Orlean (1988)
para analizar el mercado financiero. Para la presentacion del contexto de especularidad urbana ver Abramo
(1998).

184 Para una discusiéon de la racionalidad paramétrica ver Mongin (1985); para una critica subyacente a los
modelos tradicionales, que atribuye un comportamiento unico (funcién de utilidad) a los individuos, ver
Kirman (1992).
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Este dltimo punto es aun mas importante por cuanto el primer éxito de la sintesis
neoclasica fue, precisamente, desviar la teorfa de la renta de Von Thiinen, que se insertaba
en una perspectiva clasica del excedente, para una formalizacién microeconémica de la
competencia espacial, segin la cual el principio de neutralidad de los intercambios permitiria
configurar un orden espacial Gnico y eficiente. Sefialemos que la operacion fue efectuada de
manera bastante sutil, una vez que, al utilizar la nocién de oferta de renta de Von Thiinen,
los neoclasicos pudieron individualizar los calculos de los competidores del juego del
mercado de la localizacion y, al mismo tiempo, intervenir con el principio clasico de la renta
Jfundzdaria. Es aqui que la hipétesis de los individuos racionales desempefié su papel; fue por
medio de ella que los ortodoxos pudieron reconstruir la teorfa de la renta fundidria
visualizandola desde el angulo de la economia de intercambios y de la teoria de la eleccion

racional.

En lo que nos dice al respecto, seguiremos un camino opuesto al de la sintesis.
Inicialmente, conservamos el principio clasico-marxista, segin el cual el proceso de
configuracién de la estructura espacial serfa también un proceso de transferencia de
riquezas. Pero los clasicos no se cuestionaron sobre los determinantes del célculo
microeconémico de los agentes; para ellos, el orden espacial deriva, generalmente, de
fuerzas mas globales y exteriores que las de los individuos —las de la naturaleza, para
Ricardo (rentas diferenciales); para Marx, las que son generadas por las diferencias
concernientes a la composicién organica del capital (renta absoluta). Se trata, entonces, de
un orden (y de una coordinacién de los agentes) definida por los determinantes
estructurales independientemente de las intenciones individuales, en que, en verdad, no hay
explicaciéon microeconémica de la estructura espacial. Ya la sintesis neoclasica trae
respuestas a un problema verdadero cuando intenta explicar cémo una sociedad en la cual
las decisiones son descentralizadas y presas sobre todo a los intereses personales hace
emerger un cierto orden (regularidad) espacial. Pero, para eso, fue necesario postular la

neutralidad del espacio, una proposicion que justamente la tradicion urbana clasico-marxista
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siempre rechazo al enfatizar los determinantes estructurales del mercado sin discutir la

cuestién de la coordinacién espacial de las decisiones individuales de localizacién'™.

En ese sentido, la via heterodoxa, que, a nuestro modo de ver, abre nuevos
horizontes conceptuales, pasa de la racionalidad individual de los participantes del mercado
a la confrontacién de los “juicios” concernientes a las intenciones de localizacion de los
consumidores del suelo urbano, lo que resulta en introducir una dimensién cognitiva en las
discusiones sobre la toma de decision de localizacién y, por tanto, sobre el mecanismo de
coordinacion de las decisiones. Por consiguiente, conviene volver a lo que constituye, de
hecho, “nicleo rigido”* de la economfa urbana neoclasica, a saber: el equilibrio de
utilizacion del espacio (equilibrium land use) y el surgimiento de un orden espacial urbano
fundado en las relaciones descentralizadas y coordinadas por el mercado. En suma, nos
estamos refiriendo al procedimiento walrasiano-thiineniano de surgimiento de un equilibrio

general del uso del suelo urbano.
3.2 El proceso de coordinaciéon de mercado y el orden espacial urbano

Después de haber definido la racionalidad individual que preside la eleccion de
localizacion de los agentes, faltaba establecer los términos del proceso de su coordinacion
(equilibrio) espacial. De modo que el segundo paso de la sintesis consistio en definir el
equilibrio urbano'” y el orden espacial correspondiente. Al suponerse que la oferta de
localizacion es representada por el propietario ausente, el proceso de equilibrio espacial sera
establecido entonces a nivel de la competencia entre los demandantes de localizacion. De
resto, los neoclasicos encontraron que la demanda de localizacién de la industria de la
construccién era reducible a la de las familias'™; en otras palabras: que la demanda

residencial era una demanda derivada de localizacién. Los neoclasicos también supusieron

185 Esquematicamente, diremos que los estudios cldsico-matxistas sobre la configuraciéon urbana oscilan entre
las explicaciones basadas en la “metacoordinacién” (que, de hecho, expresa los determinantes estructurales),
propias de la teorfa de la renta fundidria, y las que se fundamentan sobre lucha de clases (o conflictos sociales),
en que la historia sustituye la teorfa.

186 Aqui, la nocién de “nucleo rigido” de la teorfa neoclésica tiene el sentido de Lakatos atribuido por Lavoie
(1991).

187 El equilibrio general urbano sera presentado como equilibrio residencial, o sea, como en la mayoria de los
modelos de economia urbana, el espacio urbano es concebido aqui como ciudad residencial.
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que el proceso de la competencia espacial urbana consistia en una disputa entre # tipos de
familias diferentes (i = 1, 2,...m), cuyo numero era dado de modo exdgeno y para una
poblacion constante Ni. Ya sabemos que cada familia va a manifestar sus intenciones
residenciales por intermedio de una funciéon de oferta de renta r, y de una funcién de

consumo cuantitativo de espacio (o7 size) Q;:
r: D—[0,0),Q,: D —.©],i=1,2...m (1)
donde:
D={(tu |0=t<o,—o<u<n}

El modelo ortodoxo supone que todas las funciones 1, y Q; sean dadas de modo
exégeno'™” y que el total de los terrenos ocupados por las familias (utilizacion residencial) en
cada punto 7 es representado por L(t). En ese sentido, los terrenos que son ocupados por las
familias deberan ser utilizados como tierras agricolas para una renta constante R, = 0, de
modo que el equilibrio de utilizaciéon del espacio urbano por diferentes tipos de familia
puede ser definido como el conjunto de los niveles de utilidad u* con una distribuciéon no
negativa de las familias ni(t) — (i =1, 2,...m y 0 = t < ®©) — y una curva de renta ( de

mercado) R(t)""". El proceso de competencia espacial serfa, pues un equilibrio tal que:

a— para el mercado del espacio, en cada localizaciéon t[] [0, ),

R(t) = max { max r; (t, u*), R} 2
R(t) = 1 (t, u¥)) si n; () > 0 )

m

Q) n(® =L S
1=1

m

Q)o@+ LHsiRE >R, ©)

188 Fujita (1989, p. 49) sefiala que “mathematically, this model (el de Muth) can be considered to be a special case of basic
model”.

189 Lo que significa que la renta fundiiria no es fuente de ingreso para familia alguna, o sea, ella es captada por
los propietarios ausentes.

190 Cf. Fujita (1989, p. 101).

121



Material de uso exclusivo para fines académicos

1=1

+LsiR () >R,

b — para restriccion de poblacién,

0

S ni(©de=N; ©)

0

Entre las formulaciones citadas, la condiciéon (2) es la que caracteriza la curva de
renta del mercado R(t). Como vimos, se trata de una curva envolvente compuesta por las
ofertas mas elevadas de las curvas de oferta de renta de equilibrio r(t, u*) referente a todos
los tipos de familia. Lla condicién de equilibrio (3) demuestra que, si un tipo de familia 7
reside a la distancia # del centro, ella debera obtener una utilidad de equilibrio u*, al paso
que la condicion (4) indica que, en equilibrio, la demanda total de espacio no puede exceder
la cantidad de terrenos disponibles. La ecuacion (5) es la que impone la condiciéon de
utilizacion residencial en relacion a la agricultura. En resumen, las condiciones (2), (3) y (5)
demuestran que las familias se van a instalar donde la renta de equilibrio residencial es
superior a la renta agricola. Segun los términos de la tradicion thiineniana, eso significa que
cada localizacion sera ocupada por la actividad capaz de ofrecer la renta mas alta (hzghest-
bidding activity). La tltima ecuacion (6) indica que todas las familias que tengan un empleo
urbano habitan en un punto cualquiera de la ciudad, esto es, ninguno de ellos reside en el

campo.

La manera axiomatica de presentar el equilibrio de localizacion, aqui, es bastante
proxima de la de Walras, aunque el proceso de equilibrio haya sido prestado de Von
Thiinen. En Walras, el equilibrio econémico alcanzado, cuando los agentes manifiestan una
cierta “sefial” que permita igualar las intenciones de los participantes del mercado, es
llamado como precio de equilibrio, que es el resultado de un proceso de equilibrio
(coordinacién) econémica, conocido por el nombre de tanteo walrasiano. En el equilibrio

de localizacion, el “precio” (o sefial) de equilibrio esta representado por la curva de renta del
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mercado (curva envolvente), y el proceso de equilibrio espacial sera realizado por el juego

de las ofertas de renta, conforme al modelo de Von Thiinen'”".

En el proceso de coordinacion de los intercambios, tal como Von Thiinen y Walras
lo proponen, tenemos un “personaje” que no participa de la confrontacién de mercado. Sin
embargo, para estos dos autores, ese personaje desempefia diferentes papeles, puesto que el
subastador (o secretario del mercado) de Walras reduce o aumenta los precios en funcién de
la sefial de la demanda solvente, en cuanto el propietario ausente de Von Thiinen ratifica
inmediatamente la oferta de precio mas elevada. Ese proceso de ajuste, en que la curva de
renta (alquiler) del mercado traduce el precio de equilibrio, da surgimiento a la organizacion
de la estructura espacial, en la medida en que la rectificaciéon de las ofertas de renta, de
alguna manera, pasa a conceder un “tiquete” de uso de la localizacion a los individuos. Asi,
una vez que el mercado esta compuesto de diferentes tipos de familias, la distribucion
espacial segmentada, y ese orden surge, entonces, como la manera mas eficiente de repartir

los lugares de residencia entre esos diferentes “tipos” de familias.

De resto, en una sociedad donde el mercado coordina acciones econémicas de los
individuos y donde esos individuos son concebidos como agentes racionales, el precio es la
principal informacién que ellos deben considerar al iniciar sus acciones. Siendo asi, las
familias y la industria de la construccion deberan tener en cuenta el precio del terreno en el
momento en que declaren sus intenciones de consumo de espacio. Y como ese precio varia
dentro del espacio urbano, el consumo de espacio también va a cambiar. Ocurren, por
tanto, efectos de sustitucion, sea del lado de las familias, sea del lado de las firmas que
producen inmuebles, en funciéon de las variaciones del precio del terreno en el mercado.
Dado que los neoclasicos ven la demanda de inmuebles como derivada de espacio-
localizacion, las familias van a establecer, en funciéon de sus preferencias, una relacion de
sustituibilidad tal, entre la accesibilidad y el espacio —frente al precio de los terrenos-, que la
determinacion del precio de equilibrio de los terrenos indicara la distribuciéon de las

cantidades de espacio consumido relativas a la distancia. De la misma manera, la industria

191 Para los que vieron exageracion en la comparacién entre la concepcién de la coordinacién de mercado de
Walras y la de Von Thiinen recordamos el articulo de Samuelson (1983), que coloca Von Thiinen en el
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inmobiliaria, que es neutra ante la localizacion de las familias, escogera la combinacién mas
eficiente entre los factores de la funcién de produccion de viviendas, a partir de los precios

de equilibrio, lo que dara lugar a la configuracion espacial de la verticalidad de los predios

residenciales.
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Figura 21. Proceso urbano de coordinacion espacial y ordenamiento residencial

“Panteén” de los tres grandes fundadores de la ciencia econémica. Para ese mismo propoésito ver el capitulo
que Blaug (1990) le consagra.
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Percibimos en el diagrama de la Figura 21 que la determinacién del precio de
equilibrio espacial equivale a determinar, simultaineamente, la distribuciéon socioespacial de
los diferentes “tipos” de familia en forma de circulos concéntricos, el consumo de espacio
por unidad de localizaciéon (densidad urbana) y la intensidad de construccion (verticalidad
de los predios residenciales). En resumen, el proceso de determinacion del precio de
equilibrio (curva de renta del mercado) aparece siendo también como el de la definicion del
orden residencial. Si traducimos lo que acabamos de decir por el referido diagrama,
obtendremos la representacion que la sintesis neoclasica hace del proceso de coordinacion

residencial.

3.3 El equilibrio de competencia, la eficiencia asignativa y la controversia en torno de

la poblacién continua: las "dudas" analiticas de la sintesis neoclasica

Primero, vamos a dejar claro que aunque estamos en un cuadro hipotético de una ciudad
cerrada, delante de la figura del propietario ausente, y que, ademas, las externalidades son
consideradas como inexistentes. En ese cuadro de competencia perfecta y sin cualquier

rigidez, el analisis ortodoxo es, antes, positivo192

. Eso no implica que el analisis positivo
pueda resultar en ciertas prescripciones en términos normativos. Desde el inicio, el discurso
de la economia urbana neoclasica declard, de hecho, su intenciéon de hacer de los modelos
b b

.. . .., . , . . ., . 1193
positivos un instrumento de prevision destinado a las politicas de organizacién espacial .
Sin embargo, hay una nitida diferencia entre las acostumbradas proposiciones de la “politica
urbana” proveniente de los ejercicios de simulacién y prevision, basados en la estatica
comparativa y/o en modelos econométricos urbanos, y una verdadera economia normativa

urbana. Primero, porque la economia del bienestar surge como un desarrollo teérico de la

caracteristica de optimalidad del equilibrio general walrasiano y de los principios paretianos.

192 Ciertos comentaristas de la teorfa neoclasica destacan que la hipétesis de la competencia perfecta y, sobre
todo, su modelo de referencia (el modelo walrasiano) tendrfan, como dice Guerrien (1989, p. 46), un “caricter
normativo” en virtud de la optimizacién del equilibrio. Esa perspectiva, que consiste en clasificar el modelo de
la competencia perfecta en términos de la economia normativa, es, sin embargo, bastante controvertida, por
cuanto la mayor parte de los tedricos neoclasicos anhela establecer una ”verdadera” ciencia del mercado.

193 Tas formulaciones de la sintesis espacial sirvieron de referencia tedrica a diversos modelos econométricos
urbanos cuyo objetivo era estimar eventuales cambios de pardmetros urbanos; para una apreciacién de esos
modelos ver Mills (1987). En relacién a tres grandes contribuciones de la sintesis (Alonso (1964), Wingo
(1961) y Muth (1969)), observamos que siempre recurrieron a la estitica comparativa para sefialar la
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De hecho, la rama de la economia del bienestar urbano va a aparecer después de los

modelos de equilibrio general urbano de inspiracién walrasiana de inicio de los afios setenta.

Esos modelos, que no seran tratados aqui, destacaron el papel de un cierto agente
externo a la competencia espacial, que se manifiesta sobretodo en cuanto a la definicién de
las politicas de tributacion fundiiria. De cierta manera, ese nuevo agente —el gobierno-
ocupa, aqui, el lugar del propietario. En lineas generales, su papel consiste en intervenir en
el nivel del juego de competencia del mercado con el propdsito de corregir las
perturbaciones capaces de impedir que las fuerzas del mercado lleguen al equilibrio espacial
eficiente. El modelo de referencia es el de la “ciudad optima” de Mirlees'”, que propone
introducir en el proceso de ajuste espacial un factor de correccion que, en el caso que el
individuo quede con una localizacién no-6ptima, sera usado para tasarlo o subvencionarlo,
conforme que ese lugar de residencia esté mas proximo o mas alejado del centro que la

localizacién correspondiente a su presupuesto y a su funcion de utilidad.

Como destaca Berliant'”, el modelo de asignacién éptima de Mitlees recurre a una
funciéon benthaniana de bienestar social, una vez que wuplica lo que lamamos como un
“tratamiento desigual de los iguales”, esto es, diferentes niveles dptimos de utilidad para consumidores
idénticos instalados en puntos designualmente distantes del centro. 1.a importancia de esa constatacion,
ya que alude efectivamente a un programa de maximizaciéon de una funcién de bienestar

196
, 0, de acuerdo con la

bethaniano (calificada por la literatura ortodoxa de Mirlees inequality
traduccion de Berliant, de “tratamiento desigual de los iguales”, se liga al hecho de destacar
que la optimizacién de una funcién de elecciéon del mercado puede resultar en una soluciéon
optima que se desvia de la que el mercado propone. Y para que el optimum asi obtenido sea

resultado de las relaciones de intercambio, esto es, un equilibrio de competencia, es

imprescindible, por tanto, que mecanismos correctores sean accionados por el lado de la

importancia del andlisis positivo en las previsiones concernientes a los cambios de la estructura urbana. Al
respecto, la contribucién mas importante fue la de Wheaton (1974).

194 Cf. Mitlees (1972).

195 Berliant, Papageorgiou y Wang (1990, p. 246).

196 Para la presentacion de esa igualdad ver Riley (1973 y 1974), Arnot y Riley (1977); Levhari, Oron y Pines
(1978) y Wildasin (1980).
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intervencién publica’’, de modo que, a partir del modelo de Mirlees y de otros modelos
normativos concernientes a los bienes colectivos y a los efectos externos, asistimos al
desarrollo de una nueva rama de la economia urbana del bienestar; el de los analisis

: 198
normativos urbanos .

Mencionamos esos modelos para sefialar que el discurso neoclasico urbano llegd a
construir una lectura del proceso de coordinacién espacial de los individuos (modelo del
orden espacial de la sintesis) bastante sélido y convincente para permitir que toda una rama
de la economia normativa se posesionase dentro de la economia neoclasica, lo que no por
eso significa que la economfa normativa sea reducible a la economfa positiva'”. Sin
embargo, el raciocinio generalmente sustentado por la economia neoclasica del bienestar es
el de aproximar el equilibrio de competencia y la optimalidad (en el sentido paretiano del
término) a fin de justificar los mecanismos de mercado en la asignaciéon de los recursos
escasos™. Es en este sentido que propuso la utilizacién de un tipo de modelo que se
asemejara al de Herbert-Stevens™', o sea, donde el espacio es discreto, para resolver el
“problema de la utilizacién optima” del espacio-localizacion. En seguida, a partir de los
resultados obtenidos, ¢l procuré establecer los eslabones entre el equilibrio de utilizacion
del suelo urbano (equilibrio espacial) y la utilizacién 6ptima de las localizaciones™, como

los neoclasicos siempre desearon. Pero, al considerar un modelo de espacio discreto, Fujita

197 Observemos que la mayorfa de los modelos normativos de la economia urbana se desvia de la tradicién
mas liberal de la economia del bienestar a medida que son cada vez mas intervencionistas. El motivo, con
certeza, estd en tener en cuenta el papel de las exernalidades (congestionamiento, contaminacioén, etc.) y de los
bienes urbanos colectivos. Para una visién de los modelos de externalidad ver Kanemoto (1980, 1987) y para
una discusion reciente sobre la optimizacién urbana en cuanto a la relacién entre el “laissez-faire urbano” y la
planificacién ver Anas (1992).

198 Para un resumen de algunos de estos trabajos, cf. Boniver (1979).

199 Ta economia normativa, en particular la New Welfare Economics, resalta que no tiene la preocupacion de
construir una teorfa del funcionamiento del mercado, sino antes, la de sugerir una teorfa de la asignacion
optima de los recursos. Es por eso que Dupuy (1990-a, p.54) propuso clasificar la economia normativa
ortodoxa de “ética cientifica”: /la disciplina (la economia del bienestar) no tiene por objeto explicar las cosas y los procesos
¢fectivos, sino prescribir lo ditil y lo eficazg. Si la eficacia es, asi, singularizada, no es porque se reporte a lo que seria el dominio
predilecto de la economia, sino es porgue permite construir una feoria normativa sobre fundamentos incontestables, porque ligicos.
200 Ese raciocinio es generalmente una eleccion entre dos abordajes: uno, en que el equilibrio de competencia
es visto como un dptimum de Pareto; y otro, que procura demostrar que un optimum de Pareto puede ser un
equilibrio de competencia. Para la presentacion de esos dos abordajes ver Guerrien (1989-a, pp. 216-221); para
una discusién mas profunda sobre el asunto ver Varian (1984, Cap. 4).

201 Para la presentacién del modelo de Herbert-Stevens ver Camagni (1992, pp. 226-230).

202 Ver Fujita (1989, pp. 63-71) para el modelo de localizacién éptima; ibidens (pp. 71-75) para la comparacién
entre el equilibrio y el 6ptimo.
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se distancié de la tradicién walrasiano-thiineniana; y, de hecho, fracasé en ofrecer una
interpretacion que integrara los procesos de competencia espacial y de configuracion de la
estructura residencial. Esa manera de aproximar el equilibrio eficiente del mercado y el
criterio de optimo se reveld, pues, muy decepcionante. Como el modelo de equilibrio de
localizacién propuesto por la sintesis ain es un modelo de espacio continuo, la mayoria de

. , . . 3
los trabajos actuales atin hacen referencia al del Mirlees™”.

Vemos que la economia urbana ortodoxa tuvo éxito en el establecimiento de una
interpretacion del proceso de ajuste urbano y de regulacion espacial, al dar respuesta a los
tres temas capitales de la axiomatica propia de la teorfa neoclasica del equilibrio general, a
saber: la existencia, la estabilidad y el optimo del equilibrio. Para los neoclasicos, la
coordinacion de las acciones individuales por el mercado de la localizaciéon residencial lleva
a un equilibrio unico que da lugar a un orden espacial estable y eficiente. De resto, la
relacién entre la eficiencia y el 6ptimo de la localizacion de las familias, asi establecida, hizo
que ellos propusieran analisis normativos urbanos que atendieran a una matriz de lectura
idéntica a la que habian utilizado a propodsito de la competencia espacial. Desde ese punto

de vista, es forzoso reconocer la solidez del raciocinio ortodoxo.

En ese sentido, nos parece que los trabajos criticos de la sociologfa urbana marxista
de los aflos setenta, que proclamaron la muerte del discurso neoclasico urbano (cuya
referencia ain era, principalmente, la sintesis espacial), apostaron, tal vez un poco
apresuradamente, en su suerte. La “muerte anunciada” de la tradiciéon ortodoxa tiene que
ver, ciertamente, con los motivos “sociolégicos”: la mayorfa de los estudios de la sociologia
critica, hallandose un tanto comprometida con wuna “problematica” del capital
monopolista®, fue llevada a descartar toda la problematica ligada a la competencia espacial.
El rechazo de cualquier cuadro de competencia que recurriese directamente a los analisis
estructurales puede, eventualmente, haberle impedido identificar la fuerza intelectual y
analitica del discurso neoclasico. En verdad, la tradicién critica de la sociologia urbana

parece, hoy, mas proximo de la pension de lo que ella podria imaginar entonces; en

203 Al respecto ver Berliant, Papageorgiou y Wang (1990).
204 Para una discusién sobre el papel de las tesis del capitalismo monopolista de Estado sobre el debate
conducido por la sociologia utbana de los afios setenta ver Harloe (1977) y Saunders (1979).
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compensacion, el discurso neoclasico urbano continua para servir de referencia de base para
la mayoria de las interpretaciones econdémicas del proceso de estructuracion residencial

intraurbano.

La fuerza del discurso de la sintesis espacial esta basado, en gran medida, en su
capacidad de dar una imagen de la organizacion espacial urbana (del equilibrio espacial) sin
irrespetar los principios que suministran una vision de la sociedad en la cual los individuos
serfan independientes y la coordinaciéon de los deseos de cada uno serfa realizada por
intermedio de la “confrontacién de mercado”. Asi, el orden espacial no serfa mas el
producto de normas sociales reguladoras de las relaciones entre los individuos (sociologia
urbana), ni el resultado de una imposicion normativa de la razén de Estado (urbanismo) que
no les permitiese mas libertad de declarar sus intenciones de localizacion residencial. El
orden espacial urbano, para los neoclasicos, serfa, encima de todo, el fruto del libre
funcionamiento de las relaciones de competencia de mercado: la mitica “mano invisible” de
la competencia espacial propiciaria el surgimiento de un orden urbano apoyado, al mismo
tiempo, en el mundo cadtico de los deseos estrictamente individuales y en la utilizaciéon de
los recursos de la sociedad. Es forzoso constatar que, en lo que se refiere a la organizacion
social, el éxito del discurso es enorme, principalmente porque ese orden espacial no es un
orden cualquiera; es, antes, un orden estable y unico, ademas de eficiente, en el sentido en
que maximiza la utilizaciéon de un bien escaso —el espacio urbano- y, al mismo tiempo,

respeta la condicion de maximizacién de las satisfacciones de cada individuo.

Cuando consideramos los diferentes tipos de familia, percibimos que ese orden
espacial se “metamorfosea” en un orden residencial segmentado, lo que, entre tanto, no
hace gran diferencia, una vez que ella concierne a un equilibrio thiineniano dotado de las
caracteristicas de estabilidad, unicidad y eficiencia del equilibrio walrasiano. En términos
intuitivos, la conjugacion de esos dos equilibrios —espacial (Von Thiinen), por un lado, y
economico (Walras), por el otro- traduce la idea de una estructura residencial dispuesta en
circulos concéntricos y homogéneos en cuanto a ingresos. Ese orden espacial no implica
conflictos de localizacion, puesto que todas las intenciones residenciales se manifiestan (son

pregonadas) en el mercado, y el mecanismo de seleccion de la competencia espacial condujo
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a una localizacion de las familias y a una asignacioén de los espacios urbanos que maximizan

la funcién de utilidad de cada miembro de la poblacion urbana.

A esta altura, va no es posible ignorar el desafio lanzado por el discurso neoclasico.
> Y

No hay duda alguna de que la sintesis espacial “fabricd” un “discurso-imagen” que se tornd

y )

segun la expresion de Dupuy, un verdadero “mito de la fundaciéon™ de la lectura econémica

. : 2 : 205
de los fenémenos de organizacion espacial urbana™”

. Estamos aqui, por tanto, delante de un
“totem” intelectual, gracias a lo cual los hombres pueden comprender “las fuerzas del
mercado”. Adn mas, en el plano del raciocinio econémico, ese discurso justifica el proyecto
del liberalismo urbano y, también, el de un cierto compromiso entre la vuelta del Arte

Urbano, travestido en un “urbanismo monumentalista”, y el mercado en cuanto mecanismo

: s 2 206
de coordinacién urbano™”.

Pero, entonces, ¢qué actitud debe ser adoptada delante de un discurso que pregona
la “libertad de los individuos™ y, al mismo tiempo, una organizaciéon “eficiente” del espacio?
Frente a esa aplastante perspectiva, en principio, no nos restan muchas opciones: o
hacemos eco a las criticas que tachan la sintesis thiineniana de irrealista —y entonces
corremos el riesgo de alejarnos de la vision de Dupuy, segun la cual el modelo walrasiano
serfa un “mito de fundaciéon” que, por tanto, no debe ser confundido con la propia realidad,
una vez que fue enteramente creado por los hombres a fin de aprender mejor la vida

social®”’-

, 0 nos resignamos al actual “monopolio” del discurso ortodoxo en torno del
proceso de coordinacién espacial de mercado. Para superar ese desafio, que parece perdido
de antemano, recurrimos a la herencia heterodoxa cuyo analisis del mercado se distancia del
optimismo del discurso liberal urbano. Pero, hecho animador, parece que el discurso
ortodoxo ya presenta grietas internas, y los “golpes” que le son lanzados provienen,

exactamente, de autores neoclasicos preocupados en salvaguardar la coherencia l6gica de la

sintesis espacial.

205 Cf. Dupuy (1992).

206 Retomamos aqui el concepto de Arte Urbano, tal como lo definié Choay (1980), y el analisis del urbanismo
monumentalista de los aflos ochenta, hecho por Tribillon (1990).

207 En relacién a las criticas dirigidas al irrealismo de las hipdtesis ortodoxas, los neoclasicos acostumbran
reproducir la respuesta cldsica en que Friedman (1954) propone una metodologia econémica positiva. Para un
andlisis del debate acerca de la metodologia en economia ver Blaug (1985) y Pheby (1988).
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De hecho, hace algunos afios, la economia urbana neoclasica viene pasando por un
debate interno sobre la “posibilidad de existencia” de una teorfa espacial fundada en los
términos de la axiomatica walrasiana. Ese debate, formalizado por primera vez por
Berliant™, pone en foco una cierta intuicién que Alonso tuvo, referente a los problemas
levantados por una representacion continua de las familias y de las localizaciones, en

9

, . . 20 ; .z . 210
términos espaciales” . En un articulo que tuvo gran repercusion, Berliant™ va a provocar

lo que algunos ya llaman como la controversia sobre la poblacion continna.

En la critica que lanzo, Berliant procuré apuntar la inconsistencia interna de los
modelos que introducen un continuum de consumidores del bien espacio (cada consumidor
posee una parcela de terreno de superficie positiva) y representan ese espacio en términos
euclidianos. El punto principal de su critica tiene como blanco el recurso analitico, utilizado
en los modelos de equilibrio espacial, de la hipotesis neowalrasiana de una economia que
hace intervenir un numero elevado (pero finito) de personas, lo que, en la axiomatica del
equilibrio general, permite enunciar modelos que tengan funciones continuas. En lo que se
refiere a la utilizacion del espacio, la mayoria de los raciocinios seguidos por los modelos de
equilibrio espacial recurre a esa hipotesis para representar un continunm de localizaciones
residenciales correspondiente a una gradiente de renta que es funciéon de la distancia del
centro de la ciudad. El procedimiento axiomatico que lleva a una distribucioén continua de la
poblacién dentro del espacio urbano es llamado, generalmente, de approche de densidad o
approche de poblacion continua; y la estrategia matematica que esos modelos de densidad
adoptan consiste en aproximar las soluciones dadas por los modelos dotados de una
funcién discreta, suponiendo suficientemente elevado el numero de los individuos, y que,

de hecho, permitiria representar el equilibrio espacial en términos de poblacién continua®'.

208 Cf. Berliant (1984 y 1985).

209 Como dice Alonso (1964, p. 99), “we are still plagued by the problem... that we are dealing with the user of land as if
the located at a point, while the necessity of equaling supply and demand guantities requires that we extend this point so that it
will have an area”. Este pasaje de Alonso sera retomado tanto por Berliant (1985, p. 325) como por Asami,
Fujita y Smith (1990, p. 472).

210 Cf. Berliant (1985) y Berlianty Ten Raa (1991).

211 Ta manera de representar esa continuidad recurre a la integral que retrasa la distribucion de la poblacién.
Ademas, la critica de Berliant (1985, p. 326) comienza mencionando esa integral: “If there were a finite or countable
number of consumers (IN), tis density conld not exist since it would not be absolutely continuons with respect to the measure against
wich the density is integrated, dt. In the other words, such distribution wonld be purely atomic (or discrete)”.
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Berliant intent6é probar que el abordaje usual de los modelos de densidad, o de
espacio continuo, era inconsistente porque la integral de la distribucion de la poblacion es
indefinida. En consecuencia, la densidad q no podria ser interpretada como superficie o superficie media que
un consumidor ocuparia en el models’”, lo que lleva a decir, después, que las densidades
(distribucion del consumo de espacio), en los modelos de cindad mononuclear (y en los otros
modelos continuos), 7o pueden ser interpretadas en términos de superficie. Y el autor adiciona: “Eso
tiene que ver con el hecho de las densidades estar definidas mds en funcion de la canasta de consumo R que
en funcion del espacio que los agentes ocupan y adquieren un sentido diferente del que les atribuye la
literatura que trata de la economia en gran escala (large economies). A partir de abi, es posible
demostrar que, si los consumidores poseen superficies de terreno no nulas en una economia de escala linitada
(finite economies), #na economia de continuum cerrado también deberd admitir la posse (Ver N. de
T.) de superficies de terreno no nula, o sea, de superficies que no corresponden a densidades”. Berliant
concluird con una interrogacion: “A la vista de esos problemas, jcomo seria posible modelar el espacio

213
de manera constante?”

Ese mismo problema puede ser visto desde otro angulo, cuando los autores
neoclasicos intentan demostrar, por ejemplo, la existencia del equilibrio general urbano.
Segun Berliant, las hipotesis necesarias para esa demostracion son incompatibles con el
modelo clasico de equilibrio general, tal como lo formularon Arrow y Debreu’". Al
respecto, el autor enuncié una critica focalizando dos aspectos: por un lado, acusa la
inconsistencia légica de un modelo que utiliza la hipotesis de un continuum de consumo de la
mercancia terreno, cuando ésta es ligada a un espacio euclidiano; y, por otro, en el caso de

los modelos en que el consumo de espacio ocurre segun un continuum, 1a no aplicabilidad de

N. de T. La posse es un instrumento de la reforma agraria brasilera que se extendi6 a la reforma urbana, por el
cual se reconoce la propiedad formal de un predio a una persona que por un cierto periodo de tiempo ha
poseido de hecho el inmueble y se ha hecho cargo de sus tributos.

212 Berliant (1985, p. 328) (“is undefined. Hence, the density q canot be interpreted as an area or an average area held by a
consumer in the nmodel”).

213 Ibidem, p. 332 (“given these problems, how is it possible to model land in a consistent manner?”).

214 Berliant (1985, pp. 332-333) cita el modelo de Schweizer, Varaiya y Hartwick (19706), que es uno de los
modelos de referencia en la demostracion neocldsica de la existencia del equilibrio urbano basado en la
hipotesis de “convexity of preference makes Little sense, as it implies that consumers would desire to own land that is spread out
rather tan concentrated (...). (Nevertheless) there are also non-convexities in production and consumption sets, as detailed by
Koopmans and Beckman (1957)”. Por tanto, tenemos aqui un verdadero problema, puesto que una de las
hipétesis de Arrow-Debreu es la convexidad de las preferencias. De resto, el autor adiciona: “%f the land is
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la justificativa axiomatica de los modelos neoclasicos de equilibrio general concernientes a
una economia definida (por aproximacién) por un numero infinito de agentes —por medio
de la nocién de “economia en gran escala” (“/arge economies”)- en el cual, sin embargo, solo

interviene un numero finito de consumidores.

Esas criticas dirigidas a los fundamentos 16gicos de los modelos de la economia
urbana neoclasica, en que los agentes son distribuidos en un espacio “continuo”, eran
concernientes también a la utilizacién en economia urbana de los teoremas de la economia
del bienestar’”. El resultado de ese ejercicio critico se revela bastante decepcionante, una
vez que llega a la conclusion de que /los feoremas del bienestar, cuando existen, pueden no ser
adecnados cuando la wutilidad de los consumidores depende de la localizacion. Para establecer esa
constatacion, los autores recurrieron a ejemplos en que el equilibrio de esos modelos,
cuando existen, no es necesariamente optimo (en el sentido paretiano) a partir de las
hipétesis normalmente utilizadas para probar el primer teorema de la economia del
bienestar —el de la continuidad y de la no saciedad de las preferencias. Ademas de eso,
también el segundo teorema se puede revelar incorrecto, pues existirfan gptzmum de Pareto
que no son asegurados por el precio de equilibrio, cuando las preferencias son continuas,
convexas y localmente insaciables®’. A la vista de esos contraejemplos, los criticos no tenfan
otra salida sino decir: Cuando la utilidad de los consumidores depende de la localizacion, el modelo
continno de la economia nrbana no revela la existencia habitual ni propiedades de bienestar de otros modelos

econdmicos usnales’”.

Esas dos criticas afectan el cierne de los modelos espaciales neoclasicos que
recurren a una poblacion continua, lo que era justamente el objetivo de Berliant, una vez

que, en seguida, ¢l va a proponer un modelo alternativo en que el espacio es representado

infinitely divisible, then there is an infinity of commodities (the commodity space is not Euclidean). Thus, the classical general
equilibrinm framework is inadequate for handling land’.

215 Al respecto ver Berliant, Papageorgiou y Wang (1990).

216 Conviene recordar que el primer teorema de la economia del bienestar dice que todo equilibrio de
competencia es un gptimum de Pareto, en cuanto el segundo teorema postula que, si las hipotesis habituales de
convexidad fueren verificadas, y si Q fuera un optimum de Pareto, entonces existe un vector-precio P, de tal
forma que Q serd un equilibrio en los precios P. Para demostracién, ver Guerrien (1989-c, pp. 217-220) o
Varian (1984, pp. 200-203).

217 Berliant, Papageorgiou y Wang (1990, p. 247) (“when utility of consumers depends on location, the continuos model of
urban economics does not exhibit the usual existence and welfare properties of standard economic m0dels”).
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por subconjuntos de R**'®, o sea, una representacion de la poblacién en términos discretos.
Asi, los términos generales de la polémica que sera instaurada en torno de los fundamentos
légicos de la economia urbana neoclasica daran lugar, a partir de ahi, a un debate entre los

partidarios de una poblacién continua y los que defienden una poblacion discreta.

Los primeros, que consiguieron concebir la sintesis espacial como el nucleo duro de
la economia urbana neoclasica (0 como una especie de paradigma de los estudios
espaciales), admitiendo la critica relativa a los problemas de inconsistencia l6gica®’, van a
intentar “reconstruir’ los fundamentos l6gicos del discurso espacial ortodoxo. Grosso modo,
seran presentadas tres posiciones diferentes que van a procurar reaproximar los modelos
continuos de los modelos discretos. La primera es la que utiliza un mapa de localizaciones
del modelo discreto para establecer nuevas localizaciones en un modelo continuo, en que el

. - s 220
espacio es considerado como ‘“hedénico™ .

Esa proposicién, sin embargo, quedara
bastante al margen del debate, pues recurre a procedimientos que se alejan de la axiomatica

walrasiana.

La segunda posicién es la de Papageorgiou y Pines™', que propusieron confeccionar
un plano (mapa) para determinar un modelo de utilidad discreta, basado en un modelo de
utilidad continua, definido por las parcelas discretas de terreno. Aqui, la astucia consistié en
proponer una solucién de equilibrio donde los dos modelos coinciden: “Bajo esa regla de
conexcion, el modelo continuo de economia urbana puede servir de instrumento en el estudio del equilibrio y de
la estdtica comparativa concerniente a un modelo discreto que no es afectado por los problemas

222
conceptuales™ .

La tercera posicion va a apartarse del abordaje-patréon de los modelos de poblacion

continua, por cuanto ya no intentara interpretar la poblacién continua como un conjunto de

218 Cf. Berliant (1985) y Berliant y Ten Raa (1988).

219 F] articulo de Papageorgiou y Pines (1990, p. 37) comienza asi: “The very foundations of urban economics have
recently been questioned by Berliant, who proves that...” Asami, Fujita y Smith (1990, p. 473) introducen, de la misma
forma, sus respuestas al problema de los fundamentos l6gicos de ese discutso y destacan el del continuum de la
poblacién reconociendo que “wmore recently, the precise mathematical nature of this has been clarified by Berliant
(1985)...”.

220 Para ese propésito ver MacLean y Muench (1981) y Kamecke (1987), citados por Berliant (1991).

221 Papageorgiou y Pines (1990).
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representaciones de poblaciones en que cada individuo serfa una parte infinitamente
pequefa del todo. Asami, Fujita y Smith sugieren entonces una especie de “perspectiva
pragmatica” en que e/ modelo continno seria utilizado simplemente como un “instrumento matematico”
que permite aproximar las soluciones de modelo discreto de poblacion adecnadamente definido, cuando el
niimero de individuos es suficientemente elevads’™”. En los articulos, los autores mencionan el caso
mas simple en que una poblacién homogénea de familias resolveria sus asuntos de
localizaciéon en un mercado residencial unidimensional (lamado /near city). Ademas, ellos
suponen que la funcion de utilidad de las familias sea constante en relacién a su consumo de
espacio (tamafio unico de los lotes), lo que significa que la determinaciéon de esos lotes
(tamafio) es independiente de la localizaciéon. En ese cuadro bastante restringido, fundado
sobre un modelo continuo de utilizaciéon de los espacios, los autores llegaron a algunos
resultados positivos, concernientes al equilibrio urbano, que, segun ellos, ex ¢/ futuro, pueden

ser extendidos a clases mucho mas amplias de modelos de utilizacion de los terrenos’™.

Vemos que la segunda y la tercera proposiciones de “reconstrucciéon” de los
fundamentos de la economia urbana ortodoxa comparten el mismo espiritu: ambas
procuraron establecer bases logicas para el modelo continuo, manteniendo al mismo
tiempo, la tradiciéon de las soluciones axiomaticas. Sin embargo, esos raciocinios
axiomaticos se refieren a abordajes diferentes: el de Papageorgiou y Pines recurre a una
funciéon de “utilidad igualitaria” para examinar las condiciones en que los modelos de
poblacién continua y discreta (para un namero arbitrario de familias) tienen exactamente la
misma solucién, al paso que la proposicion de Asami, Fujita y Smith no asume ninguna
funcion de utilidad especial. Este udltimo approach, que concibe una solucién de
aproximaciéon a partir de poblaciones suficientemente amplias, quiso permanecer fiel a la
tradicion walrasiana, o sea, no recurriendo a ninguna funcién de utilidad particular, buscaba

también dar una respuesta mas general y mas flexible.

222 Ibidem, p. 38:”Under this connecting rule, the continuons model of urban economics can be used as tool for studying the
equilibria and comparative statics of a discret model which does not suffer from the conceptual problems”.

225 Asami, Fujita y Smith (1990, p. 474) (“simply employ the continuons model as a “mathematical devise” for
approximating the solutions of appropriately defined discret population model, when the number of individual is sufficiently
large”). La expresion “mathematical devise” esta en italic en el texto original.

224 Ibidem.
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Sin embargo, como destaca Berliant™, esas tres vias de “reconstruccién’ ain estin
en estado de “proyecto” enfrentando problemas logicos. Por otro lado, los partidarios de la
proposicion referente a una poblacion discreta aceleran desde entonces sus intervenciones
teniendo a la vista revisar la economia espacial segtin otra perspectiva de representacion del
espacio. En suma, esta declarada la “guerra de los paradigmas” en la representacion
neoclasica del espacio. Es en ese sentido que Wang™ intenté “endogenizar” el lugar del
mercado (market place) por un proceso de equilibrio competitivo en que la funcién discreta
estarfa bastante proxima de la que propuso Berliant; al ampliar el debate, Berliant y Wang™’
quisieron proceder a una “endogenizaciéon” del lugar del mercado en el cuadro de una
economia regional (transacciones interregionales). Por tanto, el debate parece estar ain
abierto, incluso que los partidarios de la poblacion discreta ya se anuncien “vencedores” de

la controversia.

Entre tanto, el cuestionamiento del recurso a una poblacion continua,
independientemente de las soluciones propuestas, dejo transparentar “grietas” en cuanto a
la capacidad de la sintesis espacial neoclasica representar el proceso de coordinacién de las
elecciones de localizacion de los individuos, sobre todo en cuanto a su ambicion de ofrecer
una “imagen-mito” de un equilibrio espacial unico y estable. En otras palabras, lo que de
hecho revela el debate sobre los fundamentos l6gicos del equilibrio general urbano son los
limites del analisis neoclasico en lo que se refiere al orden espacial urbano (circulos
concéntricos, curvas de densidad y verticalidad decrecientes del centro hacia la periferia,
etc.). El aspecto critico de ese debate para el pensamiento ortodoxo es que €l debilita la
sintesis espacial en términos de su validacién como abordaje cientifico de lo social. De
resto, las grietas que acabamos de mencionar serfan, antes, resultado de criticas internas a la
economia urbana ortodoxa y no soélo, como decia Zoller, criticas que, con ocasion de la
problemitica urbana, fueron dirigidas, de hecho, a los presupuestos y axiomas de la microeconomia

. . 228
marginalista como un todo™".

225 Berliant (1991).

226 Wang (1990).

227 Idem.

228 Zoller (1988, p.91) se refiere aqui “a las criticas que la sociologia urbana marxista de los afios sesenta dirigié
contra la tradicién de la economia urbana neoclasica”.
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Es preciso aclarar que todo ese debate se desenvuelve en el interior de la tradicion
del uso de la axiomatica en economia, siendo que el proyecto de “cientificidad” de la
tradicion neoclasica rechaza, en principio, los modelos incapaces de probar la consistencia
logica del equilibrio. Pero, mantenido ese criterio, sera el caso de decir que es toda la
tradicion del equilibrio general econémico —el nicleo rigido de la economia neoclasica- que
esta en el banco de los reos, por cuanto el teorema de Sonnenschein-Mantel-Debreu
demostré que la condicidon de unicidad y de estabilidad del equilibrio sélo es verificable en
casos muy particulares Segun Guerrien, ese teorema es un resultado muy negativo (para la teoria
neocldsica), visto que destruye cualquier esperanza en la obtencion de “leyes” generales a partir del estudio de
las demandas solventes walrasianas, incluso cuando éstas son generadas en un “ambiente convexo” de los
mis tradicionales’”. Ademias, el mismo comentarista sefiala que ese teorema plantea un grave
problema para los tedricos neoclisicos, por cuanto cobibe su programa de pesquisa”™. Bsa cohibicién serfa
debido a la imposibilidad de obtener “leyes” generales con base en la confrontaciéon de
mercado (multiplicidad de los equilibrios) y también al problema de la estabilidad del

equilibrio.

De hecho, una de las conclusiones a que llegaron los estudios walrasianos basados
en ese teorema es la de que existen situaciones en que la demanda solvente de ciertos bienes
aumenta con el precio, lo que significa que el tanteo walrasiano (coordinaciéon por el
mercado) puede manifestarse inestable. Segun Fischer, el caracter inestable del tanteo
podria ser util para reorientar las pesquisas econdmicas (ortodoxas), puesto que 57 /la
economia, en la mayor parte del tiempo, no se encuentra en el vecindario del equilibrio, solamente un andlisis
del equilibrio puede tornar el funcionamiento inteligible”’. En tesumen, lo que se nota en esas
discusiones es justamente la aparicion de una “grieta” en la nocién de equilibrio como

concepto unificador de la teorfa neoclasica.

Es posible establecer una analogia entre los debates que se ligan, de un lado, a la
estabilidad del equilibrio y, en ese caso particular de la economia urbana, a los fundamentos

logicos de la sintesis espacial (“problema de la poblaciéon continua”) vy, del otro, a las

229 Guerrien (1989-c, p. 173).
230 Jdem (1989-a, p. 44).
231 Fischer (1990, p.22).
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controversias ligadas al “problema de la transformacion” en la teorfa econémica marxista.
La dificultad encontrada por la tradicion marxista en dar una respuesta convincente al
problema del paso de una representacion de las relaciones de mercado, en términos de
valores, hacia una representacion, términos de precio de produccién, tuvo, como se sabe,
un papel relevante en la pérdida de influencia intelectual del proyecto “cientifico” de la
economfa marxista”. Esa observacién es particularmente verdadera en el caso de la
economia politica urbana que recurrié muy frecuentemente a las teorias de la renta fundidria
de Marx, en que la relacion entre el valor de la mercancia y el precio de produccion
constituye el elemento-clave en la definicién del concepto de la renta absoluta. Tal como la
economfa marxista fue llevada a una especie de “travesia del desierto” por la falta de
consistencia analitica, también el discurso sobre el orden espacial defendido por los
neoclasicos podria, por motivos analogos, perder parte de su autosuficiencia y, sobre todo,
abrir camino a otras perspectivas de lectura del proceso de coordinacién y configuracion

espaciales.

Sin embargo, atin es muy temprano para anunciar una “crisis” del discurso urbano
neoclasico y nunca debemos subestimar la capacidad de recomposicién de esa tradicion del
pensamiento econémico: los intentos de reconstrucciéon a que nos referimos —y las que con
certeza van a seguirse- certifican su aspiraciéon a la “vida eterna”. De hecho, cuando
apuntamos las “debilidades” 16gicas de su discurso —y el optimismo que mantiene en cuanto
al mercado como elemento de coordinacion espacial-, destacamos esos problemas con la
unica intencién de apuntar el hecho de que el “imperio” del pensamiento econémico
ortodoxo sufre agrietamientos justamente donde se encontraba todopoderoso, esto es, en el

propio campo de la construccién axiomatica.

Entendemos, no obstante, que seria posible identificar los caminos intermediarios
que, evidenciando las fallas del discurso neoclasico, lleven a representaciones alternativas del
proceso de configuracion espacial de la ciudad. En cuanto a eso, pensamos mas
particularmente en las hipétesis de racionalidad paramétrica y de la representacion

thiineniana del espacio. Esas dos hipotesis revelan un fuerte componente unidimensional al

232 Sobre el asunto ver Elster (1985 y 1990). Para la representacién del debate sobre el “problema de la
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remitir la representaciéon del espacio a la distancia y al “insensibilizar” la racionalidad
individual a los resultados de las elecciones econdémicas de los otros individuos. Pero,
cuando la informacién es incompleta y/o imperfecta y las decisiones son interdependientes,
el caso cambia de figura de manera significativa: otras racionalidades pueden ser pensadas.
En verdad, considerar el discurso econémico de la interaccion de los actos de mercado
puede levantar nuevas cuestiones, como la del futuro incierto y la de la interaccion
estratégica. En ese ultimo contexto, la imagen neoclasica del orden espacial parece perder,
de hecho, una gran parte de la capacidad de dar una respuesta global al problema de la
coordinacion espacial. Con el objetivo de visualizar esa dificultad de la sintesis espacial,
proponemos presentar dos breves ejercicios conceptuales a partir del modelo de base de
estructuraciéon urbana neoclasico. Primero, utilizaremos algunos argumentos de la economia
de la familia de Gary Becker para reflexionar sobre el criterio de la eleccion de la
localizacion de las familias. En seguida, presentaremos el modelo de la ciudad racista de
Rose-Ackerman, en que un tipo de familia particular (blancos racistas) formula sus

decisiones de localizacion a partir de una externalidad (aversion a los negros).
3.4 Una breve variaciéon beckeriana sobre la representacion del espacio

La sintesis espacial neoclasica tiene como criterio de asignaciéon basico en su modelo de
equilibrio de localizacion el #rade off entre accesibilidad y espacio cuya manifestacion se da al
nivel de la funcién continua de la representacion del espacio (hipétesis de Thinen) Incluso
en los modelos de externalidad y multinucleados de la nueva economia urbana neoclasica, la

., ;. $ 1,233
representaciéon canoénica de los modelos de base es mantenida

. La identidad entre el
equilibrio espacial, producto del proceso de ajuste walrasiano-thiineniano, y el orden
espacial (distribuciéon espacial de las familias con recursos diferentes en circulos
concéntricos, curvas de verticalidad y densidad descendientes del centro hacia la periferia,

etc.) es el resultado de la funcién de utilidad continua y, por tanto, de la eleccion segun el

criterio del #rade off entre accesibilidad y espacio.

transformacion” ver Faccarello (1984).
233 Ver, por ejemplo, Fujita (1994).
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Sin embargo, basta introducir algunos elementos de interdependencia en las
funciones de utilidad de los individuos que participan del proceso de ajuste espacial para
que verifiquemos las dificultades de la representaciéon thiineniana del espacio. Tomemos,
por ejemplo, las argumentaciones de la economia del matrimonio y del capital humano de
Becker para verificar hasta qué punto el criterio del #ade off entre accesibilidad y espacio
determina la eleccion de localizacion de las unidades familiares. Comencemos por la
economia del matrimonio en que el principio de manutencién (contrato) de la pareja es la

maximizacion de las funciones de utilidad de cada uno de los conyuges.

Segun la sintesis neoclasica, la eleccion de localizacion de la pareja obedeceria al
criterio del #rade off del jefe de la familia (agente representativo)”’. Asi, la localizacién
escogida serfa la que maximizase la funcién de utilidad U (q, t), dadas las preferencias por
espacio y accesibilidad en funcién de la renta familiar. Al suponer que la renta de la pareja
sea superior a la que cada uno de los conyuges tenia antes del matrimonio, la eleccién de la
localizacién de equilibrio de la pareja tendera a trasladarse hacia la periferia, vis-a-vis de sus

. 3"
elecciones de soltero™”

. No obstante, segun el argumento de Becker, la manutencion de la
pareja depende de la interdependencia y complementariedad de las funciones de utilidad de
cada uno de los conyuges. Eso significa que la eleccion de una localizacién mas distante del
CBD realizada por el marido puede inducir a una disminucion del grado de satisfacciéon de
su esposa (menor tiempo de ocio y/o convivencia comun, mayor gasto en costos de
transporte, etc.) que eventualmente puede poner en jaque el contrato de matrimonio que los
une. Aqui, la pérdida de utilidad del marido con un rompimiento del contrato de
matrimonio (divorcio) puede ser superior a las ganancias con la localizacion 6ptima, segin
el principio del #ade off de la sintesis neoclasica. En ese caso, la pareja tenderia a escoger una
localizaciéon que aumentase la complementariedad de sus funciones de utilidad para
fortalecer sus lazos (contrato) matrimoniales. La eleccion locacional no serfa sélo

comandada por el #rade off de la sintesis espacial, sino sobre todo por una busqueda de un

“lugar romantico” que maximizase las ganancias de utilidad en vivir como cényuges. De la

234 Para una discusion sobre el problema de agregacién de las funciones de utilidad en e interior de la unidad
familiar (jefe dictatorial, altruismo, etc.) ver Abramo (1994).
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misma manera, la pareja puede tomar una decision de localizacién que tenga en cuenta una
dimension intertemporal, esto es, que tenga en consideracion la vejez, en que las ganancias
monetarias con la interdependencia de las funciones de utilidad sean compensadas por el
aspecto de seguridad de envejecer juntos y/o en que dispondrian de mas tiempo de
convivencia. En este caso, en que son llevados en consideracién el ciclo de vida de los
individuos y el contrato de matrimonio, las eventuales pérdidas con la eleccion de la
localizacion en el presente (segun el criterio del #rade off entre accesibilidad y espacio) serfan

compensadas por las ganancias de utilidad futura.

En fin, habria una infinidad de situaciones que podria ser interpretada por la
funciones de localizaciéon como un medio de invertir en el contrato de casamiento. La
decision de localizacién no serfa una decision de asignacion 6éptima en si, sino, de hecho, un
medio de que las familias tienen para aumentar sus lucros familiares a partir de las
interdependencias de sus funciones de utilidad. En esos casos, la representaciéon del espacio
no soélo serfa una representacion a la thiineniana y estaria subordinada a las caracteristicas
particulares de la interdependencia de las utilidades de cada contrato de matrimonio. La
eleccion estarfa determinada, asi, por una bisqueda de un “lugar romantico” que garantizase

y maximizase el contrato de casamiento en términos intertemporales.

Todavia utilizando la argumentacion de Becker, podemos imaginar otra situaciéon en
que la decisiéon de localizaciéon se transforma en un medio de inversién familiar; por
ejemplo, aquella en que los jefes de familia formulan sus decisiones de localizacién segun
criterio de inversion en capital humano de sus hijos. Para tal, suponemos que las familias se
distinguen segin sus niveles de renta. En ese caso, el resultado del proceso de ajuste
walrasiano-thiineniano es el surgimiento de un orden espacial segmentado segun los niveles
de renta familiar, como podemos ver en la Figura 1. El criterio de eleccion de localizacion
eficiente de los jefes de familia fue el #uade off entre accesibilidad y espacio. Entre tanto,
podemos imaginar que algunos jefes de familia pueden formular sus decisiones de

localizacion residencial pensando en la formacién futura de sus hijos (capital humano).

235 A partir de ejercicios de estitica comparativa, los modelos de base econémica urbana neoclsica concluyen
que la elevacion de los recursos iniciales conduce a una rotacién hacia la derecha de la curva de renta ofertada,
revelando, por tanto, una preferencia por espacio en detrimento de accesibilidad.

141



Material de uso exclusivo para fines académicos

Ellos imaginan que, independientemente de la formacién escolar, las posibilidades futuras
de sus hijos dependen de las “relaciones de vecindario” y de los lazos de conocimiento y
amistad que esas relaciones permitan establecer. De hecho, esos atributos pueden

constituirse en un verdadero capital humano para sus hijos en el futuro™

. Los jefes de
familia pueden suponer que ese capital humano potencial serfa superior en las localizaciones
donde sus hijos establecerfan relaciones de vecindario con hijos de familias de nivel
superior. Asi, el jefe de familia puede formular su decision de localizacién en términos
intertemporales objetivando maximizar el s#rp/us familiar mediante la inversiéon en capital
humano de sus hijos. En ese caso, la elecciéon no estarfa sélo dictada por el criterio de #rade
off tradicional de la sintesis espacial neoclasica, sino sobre todo por la busqueda de una
externalidad de vecindario (familias con renta superior). El calculo del jefe de familia seria el
de compensar las pérdidas de utilidad en el corto plazo (criterio del #rade offj por las
ganancias esperadas, dado el capital humano de sus hijos obtenido de las relaciones de
vecindario. Es importante subrayar que ese jefe de familia supone que los otros jefes de
familia toman sus decisiones segun el criterio de localizacion de la sintesis neoclasica, pues
solo asi él podria tomar una “decision oportunista” en que si es beneficiado por la

externalidad producida por la inter-relaciéon entre las familias de renta superior sin

contribuir con ella.

Como en el caso de la pareja beckeriana, el jefe de familia utiliza una decisiéon de
localizacién como un medio de inversion en la funcion de produccion familiar. El criterio
del #rade off de la sintesis es substituido por una busqueda de externalidad de vecindario de
nivel de renta superior. La representaciéon del espacio para ese jefe de familia no seria
reducible a las hipoétesis de Thiinen, de distancia y costo de desplazamiento. Ese jefe de
familia formula su eleccion a partir de efectos espaciales producidos por la interdependencia
de las decisiones de localizacién y su decision procura maximizar, en términos
intertemporales, la funciéon de producciéon familiar a partir del efecto de externalidad de

vecindario (ex post) creado por el proceso de ajuste espacial. Es facil percibir que la decision

236 Basta que imaginemos un mercado de trabajo con fuerte asimetria informacional para concluir que una
“red” de relaciones de conocimiento y amistad acumuladas durante la infancia puede reducir
significativamente los costos de busqueda de empleo y/o pesat positivamente en las relaciones de confianza
(contratos) entre empleadores y empleados.
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oportunista de ese jefe de familia envuelve un calculo de anticipaciéon de las ganancias
esperadas con capital humano de sus hijos (caricter intertemporal de las elecciones
beckerianas), pero ella exige también un ejercicio de anticipacion espacial, pues el jefe de
familia debe anticipar la localizaciéon de la externalidad de vecindario que permitiria

maximizar la inversion en capital humano de sus hijos.

Tenemos, por tanto, que la transformaciéon de la decision de localizacion en un
medio de inversioén en la funciéon de produccion beckeriana de las familias hace surgir un
nuevo problema, cual sea: la incertidumbre urbana. En el caso de la decision oportunista del
jefe de familia, la incertidumbre urbana es evidente, dado que el efecto de localizacion
deseado (externalidad de vecindario) es el producto ex post de las decisiones de los otros
participantes del mercado de localizacion. La solucién corriente de los modelos de sintesis
espacial neoclasica es la de subordinar el surgimiento de la externalidad al criterio del #rade off
entre accesibilidad y espacio. Imponiendo una racionalidad paramétrica a los participantes
del mercado de localizacién. Al imponer la hipotesis de racionalidad paramétrica, la sintesis
neoclasica aleja el problema de percepcién de la virtualidad de las decisiones oportunistas y,
por tanto, de las eventuales ganancias y reacciones que ellas podrian crear. En términos de
formulacién de las decisiones de localizacion de las familias, las decisiones oportunistas
introducen elementos de interaccion estratégica en el calculo de localizaciéon y alteran de
forma significativa los resultados del proceso de ajuste walrasiano-thiineniano. Para
ejemplificar las dificultades con que la sintesis espacial se depara cuando son introducidas
interacciones estratégicas en el proceso de ajuste espacial, proponemos el ejercicio de

sustituir la hipotesis de racionalidad paramétrica del modelo de aversion racista.
3.5 El modelo de la ciudad racista de Rose-Ackerman y la interaccion estratégica

. . 3 . .,
Podemos tomar el modelo de la ciudad racista de Rose-Ackerman®’ como la interpretacién
canonica de la sintesis neoclasica para el papel de las externalidades de vecindario en el

proceso de ajuste por el mercado y sus efectos en la estructura intraurbana™®. Para evaluar

237 Rose-Ackerman (1975, 1977).
238 El modelo de ciudad racista es una forma extrema de introducir una dimensién no-econémica en la
formulacién de decisiones de localizacién. En el caso brasilero, podemos sustituir el criterio de “aversion a los
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esas alteraciones, Rose-Ackerman presenta el resultado de un proceso de ajuste espacial en
que los blancos no son racistas y lo compara con los resultados del equilibrio espacial en
que los blancos tienen aversién a los negros. Para tal, el modelo supone que los blancos
tienen un nivel de renta superior al de los negros. Segun los resultados de la sintesis
neoclasica, los blancos-ricos no-racistas (B) darfan preferencia al espacio y tenderfan a
presentar una curva de intenciones de pago de rentas en funciéon de la distancia al CBD
(r,B(t)), menos inclinada que la ofrecida por los negros-pobres (r,N(t)), teniendo presente
que éstos ultimos tienden a tener una preferencia por accesibilidad. Como podemos
visualizar en la Figura 22-a, el resultado del proceso de ajuste configura un orden residencial
urbano en que los negros se localizarfan préximos al centro, en cuanto que los blancos
tenderfan a localizarse mas distantes del CBD. La frontera entre la zona ocupada por los
negros y la zona de las familias blancas no-racistas esta dada por la intersecciéon de las
curvas de intencion de pago de renta de los blancos y negros, esto es, el punto (b,); el limite
urbano de la ciudad esta dado por el punto donde la curva de oferta de renta de los blancos
corta la de la renta ofertada por los agricultores. La configuraciéon del orden espacial puede
ser identificada como la de una ciudad segregada: una zona homogénea de negros al centro
y una zona homogénea de blancos que tiende a localizarse en direccién a la periferia. Esa
estructura interurbana serfa el resultado de la competencia espacial (coordinacion del
mercado de localizacién) y representa el equilibrio espacial mas eficiente en términos de
asignacién, dadas las preferencias y los recursos presupuestales de los agentes. Esa
configuraciéon de un orden urbano segregacionista entre blancos y negros, sin embargo, no
refleja ningun preconcepto racial; es el resultado de las hipotesis sobre las dotaciones de
recursos entre los participantes del mercado de localizacion. La pregunta formulada por
Rose-Ackerman se refiere a las posibles modificaciones en la estructura intraurbana cuando

los blancos-ricos manifestaron una aversion racista en relacion a los negros-pobres.

negros” e imaginar que los ricos tienen “aversion a los pobres”; sus funciones de utilidad tendrfan una variable
de externalidad positiva dada por la proximidad de familias ricas; Ver Abramo (1994).
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Figura 22. Comparacion entre los equilibrios espaciales de una ciudad racista y una no-

racista

La aversiéon de los blancos en relacién a los negros se refleja en términos de la
eleccion de localizacién, por la preferencia de localizarse entre familias blancas. Asi, el
efecto de aglomeraciéon entre blancos es visto como una externalidad positiva para esas
familia, en cuanto las familias negras serfan (por definicién) indiferentes a la localizacion de
las otras familias (sean blancas o negras). La funcién de utilidad de los blancos-racistas (BR)
serfa, por tanto, uBR (z.q.E (t-b)), donde E es la variable de externalidad que crece en
funcion de la distancia t-b, y la de los negros serfa uN (z, q). En relacién al equilibrio
espacial de negros y blancos no-racistas, es razonable suponer que los blancos racistas
estarfan dispuestos a ofrecer una renta superior para distanciarse de la zona de negros: en las
localizaciones fronterizas a la zona de los negros, los blancos racistas ofrecerian una renta
superior a la esperada en un orden espacial sin aversién racista. Asi, la curva de renta
ofrecida por los blancos presenta una tendencia de crecimiento a medida que se distancia de
la frontera entre negros y blancos. Cuando la distancia comienza a representar un costo de
desplazamiento significativo, la curva tiende a retornar al perfil tradicional de curva de renta
ofrecida de la sintesis walrasiano-thiineniana. Como podemos ver en la Figura 22-b, el
deseo de los blancos racistas de alejarse de la frontera con los negros reduce la demanda de
localizaciéon blanca en esa area fronteriza y, consecuentemente, reduce una intencién de
pago de renta inferior en las proximidades de la frontera negros-blancos. Dos alteraciones
importantes pueden ser vislumbradas: la primera es el desplazamiento hacia abajo de la

curva de oferta de renta de los negros (r,N(t)); la segunda indica que, a pesar de la curva de
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renta ofrecida por los blancos racistas presentar una inflexion, ella también se desplaza hacia
abajo, pues los blancos racistas que se localizan cerca de la frontera son “recompensados”
por la pérdida de utilidad de estar proximos a los negros con una caida en el pago de rentas.
Esas alteraciones en las curvas de ofertas de renta modifican sustantivamente la estructura
intraurbana. La primera modificacién que podemos ver como resultado del equilibrio de la
ciudad racista es que los gastos de los negros con localizacién (renta fundidria) seran
inferiores a los desembolsados en orden espacial en que los blancos no tienen aversion
racista””’. Por lo tanto, el orden espacial racista para una misma localizacién permite una
ganancia de utilidad a los negros (r,N>1,N). De la misma manera, el desplazamiento de la
curva de intenciones de pago de renta de los blancos racistas (r;BR) hacia abajo redefine el
punto de frontera entre las zonas de los negros y blancos racistas. El proceso de ajuste
espacial hace emerger una nueva frontera negros-blancos (b;) que sera mas distante del
CBD. Por tanto, en la ciudad racista, los negros se localizan en un area superior a la de un
orden espacial sin aversion racista. Dado que la poblacion negro no se alterd, la densidad en
la zona de los negros disminuye cuando la aversion racista de los blancos se manifiesta en
los resultados de la competencia espacial. Esos dos resultados, caida de los precios de la
tierra para las familias negras y disminucién de la densidad en la zona negra, permiten a
Rose-Ackerman concluir que la estructura intraurbana de una ciudad racista (orden
eficiente) produce una elevacion del nivel de utilidad de las familias negras (u,N< u;N). De
forma caricaturesca, tendriamos algo como una correcciéon (econdmica), por interferencia

de la “mano divina” del mercado, de los “pecados” (morales) del alma humana.

En el modelo de Rose-Ackerman, los negros serfan indiferentes a las elecciones de
los blancos racistas. Las familias negras toman sus decisiones a partir de la sacrosanta
miopia de la racionalidad paramétrica: dadas las curvas de indiferencia de localizacién a
partir del zrade off entre accesibilidad y espacio, la curva de restriccion presupuestal definirfa
la localizacion de equilibrio que maximizase la funciéon de utilidad de los negros. Los
agentes toman sus decisiones de localizacioén sin tener en consideracion las elecciones de los

otros participantes del mercado ni tampoco los resultados del proceso ajuste espacial. Sin

239 Uno de los resultados clasicos de la sintesis walrasiano-thiineniana es el que dice que equilibrios de
localizacion en curvas de oferta de renta mas bajas producen un nivel de satisfaccion superior; Alonso (1964) y
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embargo, podemos imaginar un proceso de ajuste espacial ortodoxo, en que la racionalidad
del calculo econémico de los agentes tenga en consideracion la interdependencia de las
funciones de utilidad de los participantes del mercado. Asi, los negros pueden tener en
cuenta la aversion de los blancos racistas y anticipar las consecuencias de las preferencias de
externalidad de vecindario de los blancos racistas en la estructura intraurbana (reduccion de
los precios y de las densidades residenciales para las familias negras), esto es, ellos no
formularian sus decisiones de localizacion de forma miope como en los modelos de la
sintesis espacial neoclasica. Las familias negras, al cuestionarse sobre las consecuencias
futuras de las decisiones de los blancos racistas y las eventuales modificaciones que esas
decisiones puedan ocasionar en sus niveles de utilidad, pasan a realizar un calculo de
localizacién cuya dimension “estratégica” serfa un elemento determinante en la formulacion
de sus decisiones. La interdependencia de las funciones de utilidad lleva a lo agentes a
incorporar en sus calculos las virtuales elecciones de los otros participantes del mercado de
localizacion y sus consecuencias en el nuevo equilibrio (orden espacial). Aqui la hipotesis de
racionalidad paramétrica es sustituida por una racionalidad estratégica cuyas elecciones son
interdependientes y exigen un ejercicio cognitivo: anticipar las posibilidades de eleccion de

los otros participantes del mercado™.

A titulo ilustrativo, podemos suponer que las familias negras de la ciudad racista de
Rose-Ackerman formulen sus decisiones de localizacién a partir de una racionalidad
estratégica. En ese caso, los negros pueden anticipar que los blancos tienen aversion racista
y que tal caracteristica conduce al surgimiento de un orden espacial (ciudad racista) en que
los precios y densidades son inferiores en la zona de ocupaciéon negra™'. Al anticipar los
resultados del ajuste walrasiano-thtineniana de Rose-Ackerman, los negros pueden adoptar
un comportamiento “expansionista”, esto es, anticipando la aversiéon de los blancos, los
negros declaran una intencién de residir en una localizaciéon que virtualmente serfa ocupada
por familias blancas (curva de oferta de renta superior a r,). Al principio esa declaraciéon

serfa “irracional” segun los criterios de la racionalidad paramétrica. No obstante,

Fujita (1989).
240 Para una discusion de la dimensioén cognitiva de la racionalidad estratégica ver Walliser (1993).
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suponiendo que los negros anticipan la reacciéon de los blancos racistas (reaccion a la
proximidad de los negros), cuyo resultado es un desplazamiento hacia abajo de las curvas de
intencion de pago de renta de los blancos racistas y, por tanto, una tendencia de caida de los
precios y densidades en la zona de los negros, la estrategia “expansionista” de los negros,
que podria ser interpretada como irracional para los modelos candnicos de la sintesis
espacial ortodoxa, se transforma de hecho en la estrategia de decisiéon de localizaciéon que

maximizaria sus funciones de utilidad.

Sin embargo, podemos imaginar que los blancos racistas pueden especular sobre las
intenciones (estratégicas) de localizacion de los negros y, consecuentemente, adoptar
estrategias de localizacion diferentes segun sus anticipaciones sobre la elecciéon de los
negros. En ese ambiente de tomas de decision en que blancos racistas y negros formulan
sus decisiones de localizaciéon anticipando las posibles decisiones de unos y de otros, se
configura un cuadro de anticipaciones cruzadas cuyas consecuencias en el proceso de ajuste
espacial son sustancialmente diferentes de aquellas propuestas por la sintesis walrasiano-
thiineniana. A fin de que visualicemos el proceso de interaccion estratégica de los negros y
blancos racistas, a partir de la ciudad racista de Rose-Ackerman, podemos hacer uso de la
representacion estilizada propuesta por la teoria de juegos. Segun la tradicion de la teoria de
juegos, debemos siempre comenzar por una descripcion de los participantes de la
“confrontacién del mercado”, de sus objetivos y conocimientos y, en fin, de las reglas del
juego™. Los participantes del juego (ajuste espacial) de la ciudad racista son las familias
negras y los blancos racistas. Como cada uno de los participantes del mercado de
localizacién desea maximizar sus funciones-objetivo, podemos decir que tenemos un juego
no-cooperativo, esto es, cada uno procurara maximizar sus satisfacciones (utilidades)
juzgando las decisiones posibles de los otros jugadores, sin tener en consideracion la

mediaciéon de una eventual “institucion” que podria conducir a una solucién de interés

241 Los negros formulan sus planes a partir de una relacion de causa y consecuencia de sus decisiones,
considerando la misma relacién de causalidad de las decisiones de los otros agentes. Para Walliser (1985, p. 39-
40), ésta serfa una definicién minima de una racionalidad estratégica.

242 Las reglas de un juego describen lo que cada jugador puede hacer y cuindo puede hacer, asi como las
pérdidas y lucros asociados a cada decision. Para una presentacién de las nociones de base, ver Shubik (1982)
y Rasmusen (1990) y, para los juegos dinamicos, Tirole (1983).
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comin®?. En el caso de la ciudad racista neoclasica, suponemos que los negros pueden
tener estrategias “‘expansionistas” y que los blancos pueden reaccionar a esas tentativas de
expansion, caracterizando, asi, un ambiente de confrontacién (via mercado) en las
elecciones de localizacion. Al estilizar de una forma sencilla el “ambiente estratégico” de
tomas de decisiéon de localizacion, podemos suponer que cada “tipo” de familia (de blancos
y de negros) puede optar, sea por un comportamiento pasivo o pacifico, (P), esto es,
resignarse a aceptar la configuracioén espacial del equilibrio paramétrico de la ciudad racista,
sea por un comportamiento agresivo (A), en relaciéon a las alteraciones en la estructura

espacial debidas a la existencia de la aversion racial.

El paso siguiente es el de atribuir los valores (utilidad) correspondientes a cada una
de las elecciones posibles de los blancos y negros en funcién de los comportamientos
estratégicos que ellos piensan asumir y, por tanto, de la configuracién espacial resultante de
sus elecciones. Asi, cuando los negros y blancos adoptan estrategias pasivas, el orden
espacial sera el del equilibrio paramétrico del modelo de Rose-Ackerman. En ese caso,
podemos suponer que las utilidades sean nulas (0) para los dos tipos de agente. Sin
embargo, cuando los negros escogen una estrategia agresiva (A), esto es, expansionista, y los
blancos, una estrategia pasiva (P), los primeros se aprovecharan de los efectos espaciales de
la aversiéon racial, en cuanto los segundos tendrin una reduccién de sus niveles de
satisfaccion en términos de equilibrio paramétrico. Podemos suponer que los negros tienen
una utilidad de dos (2), en cuanto los blancos tendrian menos cinco (-5). El caso simétrico
sera aquel en que los blancos adoptan la estrategia (A), y los negros, la estrategia (P). En fin,
podemos imaginar una situacién en que los blancos y los negros adoptan la estrategia (A).
En ese caso, suponemos que la reduccién de utilidad serda menos uno (-1) para los dos tipos

de familia.

Dado que la situacién de interaccion estratégica de la ciudad racista es una situacion
de conflicto, proponemos presentarla bajo su forma extensiva®. En la Figura 23-a,

suponemos que el segundo jugador (los blancos) conoce la elecciéon del primero (los

243 Harrington (1989, p. 178).
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negros); tenemos, por tanto, un juego en que la informacion es perfecta. Cuando uno de los
jugadores ignora la eleccién del otro, tenemos un juego en que la informacién es imperfecta
(Figura 23b). Como sabemos, la presentacion de un juego bajo su forma extensiva impone
el problema del primero en jugar’”. Para solucionar ese problema, podemos utilizar como
referencia el modelo de Schelling y suponer que los negros tienden a asumir una actividad
“oportunista” y, por tanto, se precipitan en formular sus intenciones de localizacion™, As,
contrariamente al juego de ajedrez, los negros serfan los primeros en jugar, como podemos

ver en el arbol de Kuhn (Figura 23).

/Np
\
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N: 1 2 -5 o -1 2 -5 o}
B: 1 5 2 [} -1 5 2 o
(a) (b)

Figura 23. El juego de la ciudad racista

En situaciones de interaccion estratégica en que los jugadores buscan maximizar sus
propios intereses, como se acabé de describir, los tedricos de juegos proponen “conceptos
de solucion” para resolver esas situaciones. Sin duda, el mas influyente y utilizado es el

concepto de equilibrio de Nash®"’. Ademas, el equilibrio de Nash se adapta particularmente

244 Van Damme (1989, p. 139), “the muost general model used to describe conflict situations is the extensive form model, which
specifies in detail the dynamic evolution of each situation and thus provides an exact description of “who knows what when” and
“what is the consequence of which””.

245> La presentacion de un juego bajo la formacién normal o estratégica elimina ese problema. Sin embargo,
como nos dice Shubik (1982, p. 77), la forma estratégica implica la pérdida de informaciones sobre la
estructura del juego.

246 Schelling (1971, 1978). Para justificar ese procedimiento ver Abramo (994).

247 Segun la presentacion de Kreps (1990, p. 404), “a Nash equilibrium is a strategy profile in which each player's part is
as good a response to what the others are meant to do as any other strategy available to that player’. Desde el punto del vista
matemadtico, el equilibrio de Nash es un punto fijo; para una presentacién formal ver Tirole (1985, p. 117).
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bien a situaciones de conflicto®®, como en el caso de la ciudad racista. Asf, suponiendo que
la informacién sea perfecta (Figura 23-a), tenemos cuatro combinaciones de estrategias
posibles: los negros y blancos son agresivos (A, A); los negros son pasivos y los blancos
agresivos (P, A); los negros son agresivos y los blancos son pasivos (A, P); ambos son
pasivos (P, P). De acuerdo con los valores (utilidades) que atribuimos a cada una de las
estrategias, podemos concluir que la combinaciéon de las estrategias (P, P) serfa la mas
provechosa para los negros y blancos. Podemos, por tanto, preguntar si esa combinacion es

un equilibrio de Nash.

A partir del presupuesto de que los participantes del mercado de localizacion
escogen la estrategia que maximice su interés propio, podemos ver (Figura 23-a) que
cuando los negros escogen una estrategia pasiva (P) los blancos tienden a utilizar una
estrategia agresiva (A), pues asi ellos tendrfan un nivel de utilidad superior (2), en cuanto el
comportamiento pasivo les darfa una utilidad nula (0). LLa combinaciéon (P, A) no serfa, por
tanto, un caso de equilibrio de Nash, pues, si los negros anticipan que los blancos tienden a
escoger una estrategia agresiva, reformularan sus estrategias y adoptaran un
comportamiento agresivo (A, A). En el caso inverso, esto es, de los negros escogiesen un
comportamiento agresivo, los blancos evitan adoptar un comportamiento pasivo, teniendo
en cuenta que esto les habria de dar una satisfacciéon de -5, en cuanto la actitud agresiva
podria proporcionar una utilidad de -1. En fin, solamente la combinacion (A, A) constituye
un equilibrio de Nash, pues, una vez que cada jugador conoce las estrategias del otro y
escoge su comportamiento procurando maximizar su interés personal, la estrategia agresiva

es la tnica solucién que evita la revisién de las elecciones de los participantes del mercado.

Sin embargo, el equilibrio de Nash (A, A) de la ciudad racista no es el equilibrio
eficiente, pues la combinacion (P, P) permite un grado de satisfacciéon superior para los
participantes del ajuste espacial, esto es, el equilibrio de Nash del juego de la ciudad racista
es sub-6ptimo. El mercado de localizaciéon no serfa, asi, el mecanismo de coordinacién

eficiente que el discurso walrasiano-thiineniano tiende a afirmar. Para garantizar el equilibrio

248 Moreaux (1988, p. 15): “i/ s'agit bien (el equilibrio de Nash) d’un concept adapté aux jenc non ccopératifs puisque chaque
Jouenr choisit sa stratégie en fonction de son seule intérét personnel en considérant comme donnés les stratégies des autres jonenrs. I/
n’y a pas de ccordination des jouenrs ponr améliorer lenrs gains”.
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eficiente (P, P) serfa necesaria la intervencion de un “tercero” que no participe de la
confrontaciéon del mercado y que conduzca los agentes al equilibrio eficiente con la
consecuente pérdida de libertad de acciéon en el mercado. La identidad entre la libertad de
accion en el mercado y la eficiencia asignativa del libre juego de mercado esta
comprometida cuando introducimos una dimensién de interacciéon estratégica entre los
agentes del mercado de localizacion; uno de los resultados clasicos del ajuste walrasiano
(eficiencia del equilibrio general) es puesto en jaque cuando los agentes adoptan una

racionalidad estratégica.

Ese resultado es, sin duda, embarazoso para la tradicion ortodoxa walrasiana.
Podemos indagar, por tanto, si, en un cuadro de interaccién estratégica con informacion
imperfecta, el equilibrio de Nash serfa igualmente 6ptimo. En la Figura 23b suponemos que
los blancos escojan sus estrategias sin conocer el comportamiento que los negros
escogieron. A pesar del desconocimiento de la estrategia adoptada por los negros, los
blancos pueden formular sus hipotesis sobre el comportamiento estratégico que permite la
maximizacion de sus satisfacciones. Por ejemplo, si los blancos anticipan que los negros
adoptan una estrategia pasiva, los blancos tendran interés en adoptar una estrategia del tipo
“ataque-sorpresa”, pues al escoger un comportamiento agresivo ellos tendrfan una ganancia
de 2, en cuanto su utilidad serfa nula si adoptasen un comportamiento pasivo. En el caso en
que los negros se deciden por una estrategia agresiva, los blancos optan también por una
estrategia agresiva (-1 sera siempre mejor que -5). Por tanto, los blancos escogen siempre la
estrategia (A), independientemente de la eleccion de los negros. Segin los términos
corrientes de la teorfa de juegos, los blancos tienen una “estrategia dominante: adoptar un
comportamiento agresivo sea cual fuere la estrategia escogida por los negros. Invirtiendo el
raciocinio y, por tanto, poniendo los negros delante de una elecciéon de informacion
imperfecta, llegaremos a la conclusion de que los negros tendran siempre interés en escoger
una estrategia agresiva (estrategia dominante). Asi, el equilibrio estable sera el mismo del
juego con informacién perfecta: combinacion de las estrategias (A, A). De hecho, cuando
negros y blancos escogen sus estrategias a fin de maximizar sus intereses personales, y
conocedores de la eventualidad de “ataques-sorpresa”, el unico equilibrio estable es el

equilibrio de Nash. No obstante, ese equilibrio no es eficiente en términos del 6ptimo de
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Pareto. Aqui tenemos lo que normalmente es llamado “dilema del prisionero™ “Para un
jugador que no esta seguro en cuanto a las intenciones pacificas de su companero, el uso de
la estrategia agresiva se impone en nombre de los intereses individuales, pero el interés
comun ciertamente recomienda que se haga de todo para alcanzar la paz™*. En razén de la
estrategia dominante inducir a cada uno de los participantes del mercado a tener un
comportamiento agresivo e insensible al interés comun, el equilibrio que se impone es un
equilibrio no-cooperativo y sub-6ptimo. La unica manera de recuperar la eficiencia del
equilibrio (6ptimo) es imponer la renuncia a todo comportamiento oportunista (ataque-
sorpresa) que, desde el punto de vista individual de cada participante del proceso de ajuste
espacial, serfa su decision 6ptima. La paradoja de una racionalidad individual maximizadora
que conduce a un orden (agregado) no-eficiente (6ptimo) revela los limites del mercado de

localizacién como “el” mecanismo de coordinaciéon espacial.
3.6 De las fisuras del orden ortodoxo a una problematica de la incertidumbre urbana

La imagen optimista propuesta por la sintesis walrasiano-thiineniana de un proceso de
ajuste espacial en que la libertad de elecciéon de localizacion de los individuos hace emerger
un orden espacial unico y eficiente encuentra sus puntos de fisura. Nuestro camino fue el de
perseguir esas fisuras del orden espacial ortodoxo sin salir del campo de argumentacion
teorico-neoclasico. Nuestro primer movimiento fue el de recuperar la argumentaciéon del
autor que propone la colonizacién de las ciencias sociales por el discurso de la economia
(Gary Becker) para senalizar que la decision de localizacion puede, eventualmente,
transformarse en un verdadero medio de inversiéon familiar. Su utilizacién en elecciones
intertemporales puede servir para maximizar la complementariedad de las funciones de
utilidad de un contrato de matrimonio o permitir que un jefe de familia tome la decision
oportunista cuyo objetivo es el de posibilitar que sus hijos se beneficien de las
externalidades de vecindario de familias de renta superior. En los dos casos, la decision de
localizacion es tomada a partir de una representacion del espacio definida por la estrategia
de maximizar el “lucro familiar”. La interdependencia de las funciones de utilidad de la

familia permite visualizar los limites de una representacion del espacio naturalizante (criterio

249 Moulin (1981, pp. 6-7).
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del #rade off entre accesibilidad y espacio). Asi, la representacion econémica del espacio pasa
a ser plural y, sobre todo, producto de las decisiones ex posz de los participantes del mercado
de localizacion. Aqui, la dimensiéon de la coordinacién espacial por el mercado se torna
critica, pues los tomadores de decision de localizacién deben anticipar los efectos de
localizacion de los otros participantes del mercado. El problema de coordinacién espacial se
torna mas critico cuando tenemos interaccion estratégica entre los participantes del
mercado de localizaciéon. En los paragrafos anteriores, utilizamos el caso de la ciudad racista
neoclasica de Rose-Ackerman para subrayar las dificultades del ajuste espacial cuando los
agentes formulan sus decisiones a partir de una racionalidad estratégica. Al utilizar el dilema
del prisionero para caracterizar los comportamientos oportunistas de los negros y blancos
de la ciudad racista de la sintesis neoclasica, llegamos a un orden urbano (equilibrio) sub-
6ptimo. Podriamos, por ejemplo, utilizar la paradoja de la cadena de tiendas de Selten™’ y
las propuestas de solucion de Kreps-Wilson®™' para ver que la introduccién de
perturbaciones en términos informacionales (incertidumbre) puede conducir al surgimiento
de equilibrios espaciales por reputacién®. Esa posibilidad de que una creencia permita la
coordinacion de las decisiones espaciales abre el camino a una “economia de las
anticipaciones” urbanas y a una lectura de la estructura urbana a partir de una problematica
de la incertidumbre urbana. Consideramos que la ruptura de la relaciéon auto-referencial
entre las hipotesis de Thinen sobre la representacion de espacio y la racionalidad
paramétrica, propuesta por la sintesis walrasiano-thiineniana y su problematizaciéon en
términos de interdependencia de las decisiones de localizacion, es un primer paso para la
proposicion de una lectura heterodoxa de la economia urbana. Una economia de las
anticipaciones urbanas hace emerger la dimension crucial del tiempo en un analisis sobre la
coordinacion espacial y la estructuraciéon urbana y, a nuestro modo de ver, deja entrever la
posibilidad de la conceptualizaciéon de la nocién de incertidumbre urbana radical y de un

. , 53
proyecto de lectura post-keynesiana de la economfa urbana®’.

250 Selten (1978).

251 Kreps-Wilson (1982).

252 En Abramo (1994), utilizamos el concepto de equilibrio secuencial y de reputacion de Kreps-Wilson para
analizar el equilibrio espacial de una ciudad racista.

253 Hsa perspectiva es desarrollada en Abramo (2001).
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CONCLUSION

Como pudimos constatar, la sintesis espacial neoclasica se torné el eco del pensamiento
economico clasico (Von Thiinen y Ricardo) que también recurrié a una teoria de la renta
Jfundiiria para establecer las condiciones de igualdad del mercado donde la naturaleza
persiste en crear diferencias. En efecto, la teorfa de la renta buscaba eliminar de las
relaciones de mercado la posibilidad de la naturaleza produzca desigualdades en materia de

localizacion y de fertilidad de las tierras agricolas.

Ese mecanismo, sin embargo, sélo elimina las diferencias espaciales en términos
estrictamente econémicos cuando la determinacién del uso del suelo esta sometida al
proceso de competencia espacial. Pero ¢l también recurre a un agente no-econémico que es
una especie de arbitro del juego de la competencia espacial urbana: el propietario ausente.
Las fuerzas “neutras” del mercado serian, pues, suficientes para eliminar las disparidades
naturales del mercado de la localizacion residencial. Al repetir la imagen de los economistas,
digamos que las diferencias que Dios introdujo en el acto de la creaciéon (la naturaleza)

serfan corregidas aqui por su “mano invisible” (el mercado).

La teorfa de la renta era, por tanto, una forma bastante astuta del pensamiento
econémico resolver un problema de asignacién de recursos por el lado del mercado sin que
eso significase la negacion del principio de la igualdad mercante de los individuos. Pero,
hasta la sintesis espacial, las teorfas econémicas carecfan de fundamentos en lo que se refiere
a los calculos individuales; la renta aparecia, sobre todo, como determinacion de los costos
de produccion, independientemente de las decisiones (deseos) individuales, y la teoria de la
renta asumfa un abordaje francamente holistico de los fenémenos sociales. La sintesis
neoclasica intentd, por lo tanto, establecer las bases microeconémicas que faltaban a esa
teorfa para aproximarla a un analisis de la constituciéon de lo social insertada dentro de la

tradicion del individualismo metodolégico.

La reconstruccion del discurso espacial ortodoxo nos llevé a concluir que, de una
cierta manera, ella consiguié dar una explicacion econémica de los fendmenos de asignacion

espacial urbana segtn la idea de un mercado walrasiano. Pero, al recurrir a la “l6gica” de la
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teorfa de la renta fundidria de Von Thiinen™* como elemento de coordinacién espacial del
mercado residencial, la sintesis espacial neoclasica también se enfrenté con una paradoja: si
es innegable que, por un lado, ella crea las representaciones que tienen en cuenta los
calculos individuales de los agentes, no es menos verdad que esos calculos estin
“sobredeterminados” por las preferencias paramétricas que fijan el valor de los terrenos.
Cuando los agentes se enfrentan en el mercado, su libertad de eleccion esta limitada por los
determinantes externos al mercado (los parametros de la teorfa de la renta). Entonces, los
individuos serfan, en verdad, “pequefios autdématas” no sélo de una razén constructivista,
como decfa Hayek, sino también de una “razén de la naturaleza™ (fertilidad, distancia), para
retomar los términos de Ricardo o incluso, segin Von Thinen, de una “razén de la

99255

tecnologia” de los transportes. Se tratarfa entonces de “robots™” que construirian el orden
espacial, no sélo utilizando la libertad de elecciéon del mercado, sino conforme el

“programa” predefinido por los parametros que determinan la renta.

De resto, serfa bueno no olvidarnos de una especie de paradoja “a la Walras”, que,
en su momento, hizo la apologia de coordinacién del mercado, al mismo tiempo en que
recurria al todopoderoso y omnipresente subastador (o secretario de mercado). En la
sintesis neoclasica, tal como en Von Thiinen, la figura del propietario ausente esta alli para
hacer respetar el libre juego de la competencia espacial; y tal como en Walras encontramos
de hecho un elogio del mercado y sus cualidades “de libertad, igualdad y eficiencia” que
remite a una cierta “potencia” externa (subastador y propietario ausente) que cumple la
funcién de una verdadera “policia” de mercado. Lo minimo que se puede decir es que la
sintesis neoclasica cayé en una trampa al escoger el principio que supone la teoria de la
renta como punto de partida para explicar el proceso de coordinacién espacial mercante de
las elecciones de localizaciéon de los individuos. Sefialamos esta paradoja para mostrar que,
incluso contoneando la figura del secretario del mercado de Walras, el proyecto de la
sintesis espacial no consigui6 escapar al dilema del equilibrio general walrasiano. Ella apenas

lo encontrd bajo otra forma.

254 El término légica fue empleado por Alonso (1964, p. 2) para calificar la vinculaciéon de la lectura espacial
neoclasica a los principios de la teorfa de la renta fundidria.
255 Para ese propésito ver Shackle (1972).
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Otra observacion que nos gustarfa hacer a propésito del proceso de coordinacion de
mercado de la sintesis espacial neoclasica dice respecto al papel de la moneda en el proceso
de equilibrio espacial. De hecho, el discurso neoclasico sobre la configuracion espacial del
orden urbano excluye cualquier representacion monetaria de la competencia espacial. En
otras palabras, ese discurso sobre el espacio propone una representacion de la vida
economica que la restringe a las relaciones de intercambio en términos reales, lo que, sin
embargo, no es distintivo de este discurso, ya que el propio equilibrio general walrasiano
también se ata a una visién del mercado que excluye la moneda del ajuste econémico™.
Segun Cartellier y Benetti, ese procedimiento introduciria, sin embargo, una cierta
“naturalizacion” de las relaciones de intercambio, una vez que su dinamica dependeria de
bienes ya existentes (principio de nomenclatura de bienes)™".

En la sintesis neoclasica, el bien compuesto es visto frecuentemente como el
numerario de los modelos de equilibrio espacial. Agregamos a esto el hecho de que la teorfa
de la renta fundiiria haya llegado a naturalizar ain mas las relaciones econdmicas,
traduciendo en términos econémicos diferencias de distancia y de fertilidad. Asi, la riqueza
terreno (localizaciéon) sélo serfa concebida como “riqueza real”, pues concebir una
valorizacién nominal del espacio serfa dificilmente aceptable en una tradicion que expresa el
intercambio de bienes en términos reales. Segin Benetti y Cartelier, la representaciéon de
esas relaciones en términos reales pertenece, por encima de todo, a una lectura de las
relaciones de mercado hechas a la luz de una teorfa del valor que, 7dis alld de la diversidad de
las corrientes —ya se trate de la corriente clasica (valor, trabajo) o de la neoclasica (valor
utilidad)-, tendria como caracteristica definir la riqueza dnicamente en términos reales: /
rigueza (...) estd constituida de bienes que suponemos pueden identificar a priori antes de cualquier otra
hipétesis. La riquesa nominal es (entonces) excluida de la teoria del valor*®. Para esos mismos autores
habria ah{ una cierta incompatibilidad entre el concepto de mercado y el de riqueza real, una
vez que la realizacién efectiva de los precios (naturales), que son determinados

exclusivamente en términos de riqueza real, recurre a los cambios de mercado y s7 ¢/ equilibrio

256 Para un balance critico de esa visién ver Benetti y Cartelier (1985) y Cartelier (1990); para un comentario
(dentro de la tradicién neoclasica) sobre las dificultades que la moneda introduce en la formulacién del
equilibrio general de Arrow-Debreu ver Hahn (1984).

257 Cf. Benetti y Cartelier (1990, pp. 323-324).
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ya no es concebido como un estado de compatibilidad entre los planes de los agentes, sino también como la
solucion estable de un proceso efectivo de mercado, entonces es claro que el equilibrio de una economia de

. . . . - 259
intercambio descentralizado es el de una economia monetaria".

En otras palabras, para esos dos autores el proceso de intercambio (ajuste) del
mercado recurre a la moneda, al paso que la definicién de la riqueza en términos reales —a
partirt de wuna clasificacion previa (nomenclatura de los bienes)- la excluye.
Consecuentemente, existe un pasaje critico entre la definiciéon de los precios reales tal como
intervienen en la teorfa del valor y el proceso de coordinacion de mercado de los agentes
econémicos. Si es verdad que ese problema existié para los neoclasicos, surgié de manera
igualmente critica para la tradicion clasica®. En términos de analisis espacial, eso confirma
nuestro comentario a proposito de la imposicion de una determinacién natural —
representada por la teorfa de la renta- en el proceso de coordinacion del mercado de la

localizacion.

Sin embargo, el aspecto que nos parece mas criticable en la definicién de una
economia urbana, en términos exclusivamente reales, es la eliminacion de cualquier
referencia a la dimension temporal de la eleccion de localizacion, lo que se manifiesta en la
sintesis espacial tanto en la hipotesis de la flexibilidad de los factores de produccién —que de
hecho, elimina cualquier posibilidad de efectos de irreversibilidad espacial y, por tanto, la
perspectiva de un “tiempo historico”- como por la imagen de un agente econémico miope,
esto es, que toma decisiones sin preguntarse sobre el futuro; por tanto, sin anticiparlo. Si
tenemos en cuenta el presente y el futuro, entonces el unico medio econémico de establecer
una relacion entre esas dos dimensiones del tiempo por el lado del mercado es recurrir a la

261

moneda™". Y los neoclasicos saben muy bien de eso, ya que el actual éxito de los modelos

dichos “de generaciones traslapadas” es debido justamente al hecho de establecer una

258 Jdem.

259 Cf. Benetti y Cartelier (1990, p. 325).

200 Volviendo a Benetti y Cartelier (1981), diremos que la definicién de una economia en términos reales, tal
como la definen los cldsico-marxistas, resulta en un “impase” teérico: el del pasaje critico de la teorfa del valor

para el precio de produccion.
261 Al respecto, ver Arestis (1988).
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funcién de utilidad de la moneda a partir de las relaciones inter-generacionales, o sea, por el

lado del tiempo™®.

Cuando el tiempo es tenido en cuenta, se da la introduccién de una dimensioén
monetaria que va a permitir la formulacién de las intenciones econémicas en lo que se
refiere a su juicio sobre los acontecimientos venideros. Al considerar apenas al individuo
miope, que deja de lado todos los problemas provocados por las interacciones entre las
elecciones de localizaciéon de los individuos, la sintesis espacial ortodoxa contorno,

efectivamente, los problemas de coordinacién que la dimensién temporal acarrea.

No obstante, a partir del momento en que los modelos de la nueva economia
urbana neoclasica comenzaron a introducir los fenémenos de interaccion entre los
individuos, a fin de enfrentar el problema de las externalidades urbanas la representacion
propuesta por el nucleo rigido de la economia urbana ortodoxa tuvo cada vez mas
dificultades en mantener la explicacién del equilibrio espacial con base en la hipotesis de un
individuo miope que se dejarfa guiar por una racionalidad paramétrica. En nuestra lectura
heterodoxa de la competencia espacial vemos que, cuando las interacciones existentes entre
las decisiones de los agentes econémicos son tenidas en cuenta, se abre una problematica en

sz . ., . . . 3
que la eleccién de localizacién ocurte en un contexto de incertidumbre radical”,

La introduccién de un ambiente de incertidumbre urbana radical nos va a permitir
imaginar, en la definicién de las elecciones de localizacion, no sélo una racionalidad, como
también un proceso de coordinacién espacial alternativos en relacion a los que la sintesis
neoclasica proponfa hasta entonces. Si recurrimos a la “racionalidad keynesiana™* que

expresa, en lineas generales, el comportamiento de los agentes econémicos cuando toman

decisiones en una coyuntura de incertidumbre no-probabilizable, vemos que los individuos

262 Si los modelos con generaciones sobrepuestas (overlapping generations) consiguieron introducir la moneda en
los modelos de equilibrio general, ellos suponen, sin embargo, su utilizacion en un horizonte infinito, lo que
causa problema cuando son utilizados en macroeconomia. Para la presentacion pedagdgica de esos modelos,
segun una perspectiva macroeconémica, ver Blanchard y Fischer (1989, Cap. 3); para una presentacion mas
proxima del andlisis tedrico del equilibrio general ver Geanakoplos (1989).

263 Ver Abramo (2001).

264 Aqui reencontramos Dupuy (1991), que utiliza como sin6nimas las nociones de racionalidad keynesiana y
de racionalidad mimética, a pesar de existir, a nuestro modo de ver, ciertas diferencias entre la formulacién de
Keynes y la de René Girard, Abramo (2001, Cap. 2).
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se interrogan sobre las posibilidades (virtuales) de realizaciéon de los acontecimientos futuros
y, al entregarse a ejercicios de anticipacion, esas anticipaciones lo hacen bajo la forma de

valores monetarios, visto que conciernen a las grandezas virtuales de mercado.

As{ —y aqui volvemos al tema de una economia real o monetaria-, si el futuro virtual
es expresado por la moneda y todas las elecciones de localizacion residencial estan
orientadas hacia la anticipacion, la representacion de las variables de mercado de la
economia urbana deberfa ser, por encima de todo, monetaria. El espacio ya no podra ser
exclusivamente una riqueza real (naturaleza), sino una virtualidad cuya revelaciéon en el
mercado debera pasar por una expresion monetaria. De resto, si retomamos la critica
heterodoxa de la proposicion de la sintesis segun la cual el equilibrio espacial serfa
construido por el “imperialismo” de los deseos de los consumidores —y, por tanto,
introducir un posible “equilibrio de la producciéon” para relativizar la “soberania de la
demanda”, entonces llegamos a una encrucijada, donde se enfrentan elementos tanto de una
economia de las anticipaciones, como de una economia monetaria y de una economia de produccion. De
ahi en adelante, sera posible articular los temas de la produccién y de la moneda que se
refieren a las dimensiones microeconémicas de la economia de las anticipaciones —como
hizo Keynes, particularmente en el Tratado sobre la moneda y en los articulos que datan de

1937- e introducir la idea de una economia monetaria de produccion del orden urbano.

A esta altura, serfa de imaginar una economia urbana descrita en términos
monetarios, en que las relaciones entre los participantes del mercado de la localizacion
residencial estarfan jerarquizadas en funciéon de la demanda endégena de moneda. El
abandono de la hipdtesis de una “ciudad de tiendas™ llevaria, entonces, a una légica de la
produccién y de la circulacion de los stocks inmobiliarios que exige una dimension
monetaria urbana. De la misma manera, el rechazo de la idea de una “ciudad Leggo” harfa
resurgir la tensién existente entre la historia residencial pasada (stock inmobiliario) y las
anticipaciones en cuanto al futuro residencial (innovaciones espaciales), una tension cuya
manifestacién real es el entrecruzamiento de las tendencias a la homogeneidad y a la
diferenciacion de las caracteristicas (densidad y verticalidad) del stock residencial. Esta

interpretacion heterodoxa alternativa a la de la sintesis neoclasica es desarrollada en otro
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trabajo cuando tratamos del circuito monetario urbano, de la dinamica espacial y, sobre

5

. . ., . .. 26
todo, del mecanismo de coordinaciéon espacial que lamamos como convencion nrbana™.

Para concluir, destacamos los éxitos y los puntos de estrangulamiento del raciocinio
ortodoxo. Si la sintesis neoclasica consiguié explicar el proceso de coordinacién vy
configuracién del espacio basada en la competencia espacial, los resultados contindan
presos a una racionalidad paramétrica en que la informacién es perfecta y excluye la
dimension temporal del contexto de las decisiones de localizacién. Ademas, la perspectiva
de la neutralidad espacial (indiferencia de localizacion), que desempefia un papel importante
en el proceso de ajuste descentralizado que da respaldo a la sintesis neoclasica, recurriendo a
la teorfa de la renta como principal instrumento de analisis de la configuracién espacial
urbana, “naturaliza” el proceso social de la competencia espacial. El hecho de introducir la
incertidumbre urbana y el comportamiento innovador schumpeteriano, en lo que se refiere
a la oferta residencial, nos va a permitir salir de un cuadro de neutralidad del proceso de
coordinacion espacial y percibir la configuracion de la estructura residencial como el “lugar”

de una busqueda de transferencia (acumulacion) de riquezas.

Asi, seremos llevados a dejar un cuadro de analisis que se apoya en la teorfa de la
renta fundidria para remitirnos a la tradicion heterodoxa que considera las transferencias de
riqueza desde el punto de vista de la nocién de mark up (Kalecki) y de las practicas propias a
los profesionales de la anticipaciéon (Keynes). Segin esta linea de pensamiento heterodoxa,
el “propietario ausente” ya no es el garante de la neutralidad espacial ni el juez del proceso
de arbitraje de las localizaciones-asignaciones urbanas; el juego de la coordinacién espacial
ocurrira sobre todo a partir de proposiciones de cambio de la estructura residencial
establecida, esto es, en una relacion de tensioén entre el orden espacial y su perturbacion

(desorden).

Entonces, bastarfa introducir las nociones de tiempo histérico y de irreversibilidad
para reencontrar un cuadro de célculo en que la incertidumbre radical sustituye la comoda
vision de un agente econdmico (familias y firmas) omnipotente y detentor de todas las

informaciones. En tal contexto, la duda en el plano microeconémico de las elecciones sera

265 Abramo (2001).
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instaurada, de hecho, y los individuos seran obligados a anticipar los acontecimientos
venideros y el futuro de la estructura urbana. En la falta de la “mano de hierro” de una
coordinacion espacial orquestada por la teoria de la renta fundidria, asistiremos, entre los
participantes del mercado de la localizacién residencial, al surgimiento de “convenciones
urbanas” ligadas a un proceso de anticipaciones cruzadas —o, segun el término empleado

por Dupuy, “especulares™*

. Esta manera de plantear el problema de la coordinacion
espacial de los individuos es lo que nos permiti6 seguir una via alternativa a la de la sintesis
espacial, en que la racionalidad de los agentes deja de ser paramétrica desde el punto de vista
microeconémico y, en términos agregados, el proceso de coordinacion resulta en
T . . . . L .
equilibrios” obtenidos por convenciones en que el orden residencial sera siempre precario,

de modo que el conjunto de esas observaciones concernientes al orden ortodoxo reveld

elementos alternativos en la interpretacion de la coordinacion espacial.

Desde ya, invitamos a los lectores a acompafiar nuestra propuesta de lectura
heterodoxa de la economia urbana. En esa lectura alternativa de la teorfa de la localizacion
residencial, el mercado, en cuanto mecanismo de coordinacion espacial, sera visto como

, . . —
productor, no sélo de un orden estable y eficiente, sino, antes, como “movimiento
caleidoscépico” en el cual la imagen de la estructura urbana estarda mas proxima de una
dinamica de un orden-desorden y la renta fundiiria ya no sera considerada como el principal
mecanismo de coordinacion espacial, una vez que sera sustituida, en este papel, por lo que

llamamos convencion urbana.

En suma, procuraremos analizar la coordinacién de mercado teniendo en cuenta la
complejidad de las interacciones existentes entre los comportamientos de los participantes
del mercado de la localizaciéon residencial en un hotizonte de incertidumbre urbana radical

y, al mismo tiempo, de irreversibilidad temporal.

266 Cf. Dupuy (1992).
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Solapa 1:

La Ciudad: ¢un producto del mercado? Lo que, en otras épocas, habria sido calificado como una
hipétesis extravagante, cuando no como alguna cosa escandalosamente simplificadora, aparece, en
estos tiempos en que vivimos, como la explicacién definitiva y completa de los fenémenos urbanos.
Se atribuye a la Mano Invisible, de la misma forma que en otros dominios de los estudios sociales,
tanto el caracter de fuerza que moldea, indiscutiblemente, las acciones sobre el espacio en cuanto el
de referencia normativa para aquellas acciones: la eficiencia, la equidad y la racionalidad sélo podrian
ser alcanzadas si se acatan los dictimenes de esa fuerza. Nada parece poder escapar a su autoridad,
ni los individuos, ni las empresas, ni las comunidades, ni incluso —principalmente- el Estado. Las
acciones gubernamentales sobre la ciudad, si quieren escapar a la descalificaciéon de ser autoritarias,

irracionales o inoperantes, deben subordinarse a la 16gica de hierro de la Mano Invisible.

Como en otros campos, la Economia neoclasica actia como la sustentaciéon formal de esta postura
ideolégica. En el ambito de lo urbano esta tarea no fue facil. El caracter especialmente complejo de
la ciudad, que por naturaleza es multidimensional y coloca en primer plano la interacciéon social,
impone dificultades especificas para la formulacién neoclasica. La construccion de una doctrina
propia por parte de este paradigma tedrico que de cuenta, apropiadamente, de la dindmica urbana —
la llamada Economia Urbana Neoclasica- ha sido un proceso arduo y dificil. En nuestros dias, sin
embargo, esa empresa parece haber llegado finalmente a un puerto seguro: el arsenal de
explicaciones y referentes normativos de una Teorfa del Equilibrio Urbano, en la cual las decisiones
individuales descentralizadas son finalmente coordinadas por el mercado, fue finalmente reunido en
un sistema congruente que se erige, en un dispositivo muy poderoso, tanto en la interpretacion

teérica como en los referentes operativos que sancionan las decisiones politicas.

Este es el objeto del analisis de Pedro Abramo en este libro. Con rigor exigente y con gran
profundidad interpretativa, Abramo reconstruye los componentes y los vinculos de ese edificio
teérico para desembocar en una amplia vision comprensiva y de conjunto de lo que es la Economia

Neoclasica contemporanea.

Solapa 2:

No encuentro en la literatura internacional otro texto sobre el tema que sea tan sistemadtico y

abarcante. En el océano editorial contemporanco, este trabajo es inestimable para el lector que
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pretenda disponer de una imagen actual, ordenada y, principalmente, clara de la Economia Urbana

Neoclésica.

Pero éstos, sin duda, no son los mayores méritos de este texto. El trazo distintivo del andlisis de
Abramo es su “vigilancia teérica”. El autor realiza un cuidadoso examen de la légica interna de la
visién neoclasica sobre el comportamiento econdémico del espacio, destacando la concatenacion
interna de ese cuerpo y su articulacion formal: de ahi procede una buena parte de su alcance. El
mirar atento de Pedro Abramo, entre tanto, no pierde de vista otros aspectos que son decisivos en
esta claboraciéon: la brajula metodolégica de la economia neocldsica impone “estilizaciones”
drasticas y altamente discutibles sobre la realidad. Abramo se encarga de explicitar los fuertes
vinculos entre esta formalizacién y el liberalismo, una concepcién general de la sociedad que es muy

particular y que suscita aun mds controversias.

Esa luz en el analisis brillante de Pedro Abramo sienta las bases para una tarea urgente en el
ambiente latinoamericano, en el plano intelectual y politico: la construccién de una interpretacion
alternativa de la dimensién econémica de nuestras ciudades que sea rigurosa, que de cuenta de la
dindmica del mercado sin someterse a hacer su apologia y que ofrezca referentes para acciones en

ese campo que puedan ser genuinamente democraticas y progresistas.
SAMUEL JARAMILLO, Universidad de Los Andes.

PEDRO ABRAMO, Profesor del Instituto de Pesquisa y Planeamiento Urbano y Regional de la
Universidad Federal de Rio de Janeiro y profesor visitante en varias universidades en el exterior.
PhD en economia urbana, con obras publicadas en Brasil y en el exterior; gané el premio
Haralambos Simeonidis (1998) de mejor libro de economia del afio de la Asociacién Nacional de
Centros de Post-graduacion en Economia (ANPEC), y el premio Nacional de Politica Urbana

(2001) de la ANPUR, de mejor articulo. Publicé en esta misma editorial A Cidade Caleidoscdpica.

PORTADA FINAL:

La ciudad: sun producto del mercado? Este es el objeto de analisis de Pedro Abramo en este libro.
Con rigor exigente y con gran profundidad interpretativa, Abramo reconstruye los componentes y
los vinculos de ese edificio teérico para desembocar en una amplia visibn comprensiva y de
conjunto de lo que es la Economia Neoclasica contemporanea. No encuentro en la literatura

internacional otro texto sobre el tema que sea tan sistematico y abarcante. En el océano editorial
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contemporaneo, este trabajo es inestimable para el lector que pretenda disponer de una imagen

actual, ordenada y, principalmente, clara de la Economia Urbana Neoclasica.

Pero éstos, sin duda, no son los mayores méritos de este texto. El trazo distintivo del andlisis de
Abramo es su “vigilancia tedrica”. Esa luz en el analisis brillante de Pedro Abramo sienta las bases
para una tarea urgente en el ambiente latinoamericano, en el plano intelectual y politico: la
construccién de una interpretacion alternativa de la dimensiéon econémica de nuestras ciudades que
sea rigurosa, que de cuenta de la dinamica del mercado sin someterse a hacer su apologia y que
ofrezca referentes para acciones en ese campo que puedan ser genuinamente democraticas y

progresistas.

SAMUEL JARAMILLO, Universidad de Los Andes.
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