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Presentacion general

El primer Coloquio Internacional del Grupo ESPI se celebrarad del 19 al 21 de
octubre de 2022, vy se desarrollard en torno a la temética del Real Estate sostenible. Su
objetivo es explorar las implicaciones sobre el sector inmobiliario, del cambio fundamen-
talen el campo de la producciény gestiéon responsable de los activos inmobiliarios, desde
el punto de vista social como ambiental.

¢Por qué un Real Estate sostenible?

El desarrollo sostenible, presente en el debate publico desde hace mas de un cuarto de
siglo, estd en el origen de profundos cambios en el sector inmobiliario, los cuales se han
acelerado en los ultimos anos con los nuevos imperativos ligados al clima, la transicion en-
ergética, la preservacion de la biodiversidad y la sobriedad del suelo. Desde la promocion
hasta la renovacion, pasando por las cuestiones de financiacion y gestion inmobiliaria, el
impacto de los cambios sociales, normativos, econdémicos o urbanisticos que impactan el
sector es considerable y afecta a todas las profesiones. Los efectos de estos cambios, tan-
to en la naturaleza como en el precio de la propiedad, también plantean la cuestion de la
sostenibilidad social de los modelos emergentes.

La implicacion del Grupo ESPI en el tema del Real Estate sostenible es importante, tanto
en su estrategia cientifica como en sus practicas docentes. Asi, el laboratorio ESPI Re-
search in Real Estate (ESPI2R), unidad de investigacion del Grupo ESPI que cuenta con
una treintena de investigadores, se ha planteado centrarse en este tema para su primer
coloquio internacional, con el fin de marcar su renovada dindmica de busqueda de pares
investigadores y su creciente internacionalizacion.

El evento de investigacion constituido por el coloquio internacional "Real Estate soste-
nible. ;Qué sostenibilidad, qué perspectivas?" pretende asi, seglin un enfoque cruzado y
transdisciplinar, analizar las oportunidades y limitaciones que genera la afirmacion del de-
sarrollo sostenible en el sector inmobiliario. También pretende destacar todas las innova-
ciones llevadas a cabo por sus actores.

Organizacién

Este coloquio favorece un enfoque que articula la teoriay la practica. Reline a investiga-
dores académicos, asi como a empresas, asociaciones, autoridades locales y, en general,
actores territoriales, representados mas particularmente a través de mesas redondas y un
encuentro de socios.

Se desarrollard durante dos dias, el 19 y 20 de octubre, en forma de sesiones plenarias,
sesiones de investigacion y exposiciones de posters, asi como presentaciones de profesio-
nales y estudiantes para ilustrar practicas innovadoras vy aplicaciones sobre el terreno. El
viernes 21 de octubre se ofreceran, previa inscripcion, talleres y excursiones por Paris y
sus alrededores como prolongacion de los debates.

La participacion en el coloquio es gratuita, pero es necesario inscribirse en el sitio web
www.collogue-international-groupe-espi.com.

Contactos: recherche@groupe-espi.fr
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Convocatoria de ponencias

Los sectores de la construccion y del Real Estate como todos sus actores estan
en el centro de los cambios fundamentales en materia de desarrollo sostenible y cues-
tiones medioambientales.

Seglin el Grupo ESPI, se entiende por inmueble el conjunto de bienes construidos o por
construir, tanto desde el punto de vista arquitecténico como urbanistico. "Hay que conside-
rarlo desde la escala del edificio, las unidades urbanas (el bloque de viviendas, el barrio), hasta
laciudad" (MaLevreetal., 2019) eincluso hasta el funcionamiento de lametrépolien su conjunto.

Los bienes inmuebles sostenibles, por su parte, son un enfoque integrado e inclusivo de
lo edificado, que vincula problematicas técnicas, sociales, ambientales, econdémicas y de
gobernanza (KakLauskas et al., 2015; Kauko, 2016; WiLkinsoN et al., 2018; WAaLKER et al.,
2019). De ser un mercado de nicho, se ha convertido en una tendencia dominante en las
practicas inmobiliarias actuales (WaLker & Gousran, 2020) que valora la responsabilidad
social y medioambiental de las empresas (MiLLER & Pocutg, 2018).

El objetivo de este coloquio internacional es, por lo tanto, interrogar la nocion de Real
Estate sostenible a través de su apropiacion, sus retos y sus actores, pero también mos-
trar las oportunidades que crea o los obstaculos que encuentra, a partir de las préacticas y
costumbres propias de diferentes regiones o paises. Hay que examinar todos los parame-
tros, ya se trate de "la ubicacién y el disefio de un emplazamiento, los recursos y mate-
riales utilizados, la consideracion de la salud, el confort y el bienestar de los ocupantes, la
capacidad de adaptacién [de los proyectos inmobiliarios] a los ecosistemas o de su soste-
nibilidad econémica" (MaLevre et al., 2019).

La transicion del sector inmobiliario hacia el desarrollo sostenible es multifactorial. La
resiliencia de los proyectos frente a contextos multidimensionales adversos (ocurrencia
de fendmenos naturales, recurrencia de fendmenos climaticos extremos, crisis ecolégica
y sanitaria, etc.) es fundamental en una perspectiva de sostenibilidad, porque en efecto,
ésta solo puede expresarse si el "objeto" cuya sostenibilidad se pretende, es resiliente.
Asi, mitigar los impactos de la construccion sobre la biodiversidad y el consumo de recur-
sos naturales, o tener en cuenta los efectos del cambio climatico en los modos de
construccion, son temas centrales de la sostenibilidad. Sin embargo, hablar de produc-
cion inmobiliaria sostenible también plantea la cuestion de la sustentabilidad de las
fuentes de energia, asi como la de las cadenas de suministro de materias primas en un
contexto geopolitico incierto, con una fuerte internacionalizacion de los flujos financie-
ros en el sector (BarkHAM & HolgerTON, 2017; BUDENBENDER & GoOLUBCHIKOV, 2017).

Las iniciativas de los actores territoriales y de las empresas para hacer frente a la evolucién en
las practicas y los perfiles de usuarios constituyen otro objeto de estudio por derecho propio,
con, en particular, lacreciente flexibilidad e incluso reversibilidad de los espacios, acompafnada
de nuevos comportamientos residenciales y profesionales (BienerT, 2013). Sinembargo, estas
innovaciones de usos y formas no deben reducir la accesibilidad a los mercados inmobiliarios.
Por lo tanto, el reto social de la sostenibilidad debe cuestionarse a través de varias dimen-
siones como la gobernanza, la participacion ciudadanay la calidad de vida, la innovacion o la
cuestion de los datos y los elementos comunes del conocimiento (DecHamp & PELIssIER, 2019).

Por Ultimo, este coloquio es la oportunidad de realizar un andlisis comparativo de las
mutaciones en el sector inmobiliario y de la construccién bajo la influencia del desarrollo
sostenible en diferentes paises del mundo, ya sea a través de estudios de casos documen-
tados o de experiencias aprendidas.

Los cuatro temas siguientes, concebidos como apoyo a la reflexion, pretenden cruzar
aportes disciplinarios diversos, en particular de economistas, juristas, gestores, urbanis-
tas, gedgrafos, socidlogos vy arquitectos. Las propuestas esperadas pueden ser tedricas o
empiricasy basarse en enfoques comparativos a diferentes escalas.

Eje 1: cuestionar la nocién de Real Estate sostenible

La sostenibilidad del Real Estate esta directamente asociada a la permanencia de la socie-
dad residente y habitante que debe asegurar. Este primer eje plantea una reflexion englo-
bante sobre el concepto de Real Estate sostenible, sobre su surgimiento (GOUBRAN ET AL,
2019) y sobre su significado, que a menudo se reduce solo al aporte energético y material
(WARREN-MYERS, 2012) 0 a la ecologizacion de los proyectos (Nappi-CHOULET & LABUSSIERE,
2015; ANGELO, 2019).

Sin embargo, la sostenibilidad también cuestiona fundamentalmente la nocion de propie-
dad como un derecho internacional y nacional, asi como un hecho social complejo (Evans,
2008; RocErs, 2016). Los retos de la sostenibilidad obligan a reflexionar acerca de los
cambios necesarios en materia de accesibilidad y uso del suelo (Meenan, 2014; BOISNIER,
2015). La lucha contra la artificializaciéon del suelo es otra faceta del Real Estate soste-
nible, capaz de hacer convivir la produccion de edificaciones con la permanencia del suelo
agricolay natural (SFEP, 2016; Fosse et al., 2019; Bueno-SuArez & Coq-HueLva, 2020).

De manera transversal, es la innovacion en todas sus formas (social, de gestion, abierta,
tecnologica, verde, etc.) la que se expresa en el desarrollo del Real Estate sostenible, al
tiempo que se cuestionan a menudo los riesgos de contradiccion entre los objetivos ecolo-
gicos y sociales (Haast et al., 2017; Du & ZHANG, 2020).

o ;Qué representa el Real Estate sostenible y cémo surgio?

o Cudles son las relaciones entre vulnerabilidad, sostenibilidad y resiliencia?

e Qué innovaciones son inherentes a la nocion de Real Estate sostenible, especialmente
en relacion con la reforma de la propiedad y el acceso a la tierra?

o ;Qué dimensiones sociales se asocian a la durabilidad del Real Estate?

Eje 2: una economia inmobiliaria verde y solidaria, ;realidad o utopia?

Las mutaciones econdmicas y financieras provocadas por la apariciéon y el fortalecimiento
del sector inmobiliario sostenible a nivel mundial son considerables (SutTer, 2009). El auge
de las finanzas verdes y solidarias se extiende ahora a las inversiones en el sector inmobilia-
rio (Geicer et al., 2016; WRrIGHT, 2017; Usal, 2018). En los modelos econdmicos de la
construccion, el desarrollo de la economia circular, de los costes carbono y de la nocion del
ciclo de vida del edificio conduce gradualmente para las empresas del sector, a nuevas for-
mas de construir, gestionar y deconstruir (PLoeGER et al., 2019; Peirani & CocHarD, 2021).
Como resultado, los precios de las propiedades estan empezando a incorporar el valor
medioambiental de las edificaciones (Aroul & Robricuez, 2017; MiroNiuc et al., 2021).

En consecuencia, las reflexiones sobre las opciones de inversion, los métodos de finan-
ciacién y la economia del uso y de la funcionalidad de los edificios obligan al sector
inmobiliario a confrontar las teorias con diversas practicas. Sin embargo, estos anélisis
economicos también deben plantear la cuestion de su coste de entrada para los hogares
(Bovack, 2018). Por lo tanto, también se necesita conocer experiencias aprendidas
sobre las condiciones financieras del acceso a edificaciones eficientes desde el punto
de vista medioambiental.

e ;Como se materializa la economia inmobiliaria sostenible y cudles son las modalidades de
financiacion que pueden contribuir a su desarrollo?

e Esimportante el "valor verde" de los edificios? ;Va mds alld de la eficiencia energética?

o Enquémedida seintegrala economia circularen los proyectos inmobiliarios sostenibles?

e ;Qué herramientas financieras pueden apoyar el acceso a edificaciones eficientes desde el
punto de vista medioambiental?

e ;Cudles son las condiciones econémicas que permiten mantener la sostenibilidad de un
proyecto de construccion durante su funcionamiento?

NI E—

p eli0ol}ed0Au0d

™
g
o
=
™
>
Q
Q
wn



W\,

(7))
Ja
()
C
()
c
(@)
Q.
()
©
(1]
-
@)
=
(1]
(&)
o
>
c
o
()

Eje 3: gobernanzay actores del Real Estate sostenible

El Real Estate sostenible implica un equilibrio entre las dimensiones econdmica,
medioambiental y social. Los actores publicos y privados, las asociaciones y los modos de
gobernanza utilizados para mantener este equilibrio son las piedras angulares de este
eje, especialmente en una perspectiva internacional o incluso geopolitica. Sin embargo,
siguen existiendo muchos obstaculos sistémicos (Reep & WiLkinsoN, 2007; GaLuppro & Tu,
2010; TurNER, 2017; CHRISTENSEN et al., 2021): en efecto, los actores implicados en la
gobernanza de un proyecto son heterogéneos, y cada uno asume un papel inherente a su
funcion o a una legitimidad deseada.

Por tanto, hay que cuestionar la dimension incentivadora o normativa de las politicas publi-
cas (CHrisTENSEN & GaBe, 2019), asi como el efecto de las asociaciones publico-privadas
(KoppenaN & ENsERINK, 2009; TaureT, 2012). Por Ultimo, frente al riesgo de los enfoques
demasiado técnicos de la sostenibilidad (MiLanest & Teresl, 2016), hay que destacar también
laimportanciade la participacion ciudadana en el propio disefio de un proyecto inmobiliario
sostenible (ITcaina & RicHEz-BatTesTi, 2017; Smits, 2020; FragNy & ZADRA-VEIL, 2022), como
método y como obligacion, desde la consulta obligatoria hasta la co-construccion.

e ;Enqué medida el Real Estate sostenible conduce a un nuevo modo de gobernanza?

e ;Quiénes son los principales y/o nuevos actores?

e ;Quéformasadoptala participacion ciudadana en los proyectos inmobiliarios sostenibles?

e ;Cudles son las estrategias de los poderes publicos locales ante el reto de la sostenibilidad
de los construido?

Eje 4: Real Estate y medio ambiente a la escala de la ciudad, del barrio
y del edificio

Tener en cuenta la proteccion del medio ambiente, desde el disefio hasta el uso de los edifi-
cios, pasando por la construccioén, es un elemento clave de la transformacion del sector. El
ecodisefio (BrobHac, 2014), los materiales de origen bioldgico, laecologizacién o el reverde-
cimiento de los edificios van en aumento, ya sea en la nueva construcciéon o en la renova-
cion. Otra consecuencia directa es la atencion prestada a la recuperacion de brownfields
-terrenos industriales abandonados, a menudo contaminados- (Rey & Lurkin, 2015; AraB &
Miort, 2020) vy a la recalificacion de edificios antiguos (Lal & LornE, 2019; Liu et al., 2020).

Aotraescala, laciudad sostenible representa un concepto en si mismo pero también un obje-
tivo de las politicas publicas ambientales, de las politicas territoriales, urbanas y regionales
(THEys, 2002; INGALLINA, 2019). La ciudad resiliente (TousiN et al., 2012; THoMas & Da CUNHA,
2017), que sabe adaptarse a las necesidades de sus habitantes en cuanto a temperatura,
transporte, calidad del aire y alimentacion, se ha convertido en una figura clave para pensar
en un Real Estate sostenible frente a la salud (Pike, 2020) vy al cambio climatico (KrosiNsky,
2019; Msomi & Orarewasu, 2021). Ademas, desde el punto de vista juridico, la evolucién
reciente del derecho urbanistico tiene una fuerte influencia en la ciudad sostenible (Ausy,
2016; SCHELLENBERGER, 2014) y en el control de la expansion urbana (ExrLicH et al., 2014).

Entre el edificioy la ciudad, la reflexién sobre la sostenibilidad también cuestiona el nivel
intermedio del barrio y su funcionamiento especifico a través de la blisqueda de nuevas
proximidades (Moreno et al., 2021) y ciclos cortos (BarLes, 2010). La aparicion de nuevas
formas de vivienda, como la vivienda agrupada o la vivienda compartida, ha sido especial-
mente evidente en los Ultimos anos. También se habla de inmuebles hibridos, de diversi-
dad funcional donde se agrupan varios usos (vivienda, oficinas, servicios, coworking, etc.)
en un mismo edificio. Todas estas iniciativas son caracteristicas de los cambios que se
estan produciendo en el sector inmobiliario sostenible, aunque la cuestién social de la
"vivienda sostenible" sigue siendo un punto de debate (BoissoNaDE et al., 2016) v la ten-
sion entre la densificacion y la ecologizacion de la ciudad también sigue siendo fuerte.

o ;Qué retos son especificos de cada escala de andlisis del Real Estate sostenible?

o ;Qué factores y contextos territoriales pueden facilitar o limitar la sostenibilidad
inmobiliaria?

e ;Qué es un edificio sostenible, tanto en su disefio como en sus usos?

o ;Como pueden contribuir los actores inmobiliarios a un funcionamiento territorial
sostenible?

Calendario y como contribuir
La convocatoria de ponencias estara abierta hasta el 10 de junio de 2022.

Se aceptan contribuciones en francés, inglés y espafol. Pueden adoptar la forma de una
comunicacion oral o de un poster cientifico (que se especificard al presentar la propuesta).

Las propuestas de contribucion deben especificar el titulo pensado, el eje al cual postulany
de tres a cinco palabras clave. Deben resumir el objetivo de la propuesta vy las ideas cen-
trales del argumento. No deben superar los 5.000 caracteres, excluyendo la bibliografia (se
espera un maximo de 10 referencias).

Deben ir acompafnadas de una breve biografia del autor en la que se especifique su cargo
actual, asi como sus temas de investigacion o su campo profesional.

Deben presentarse antes del 10 de junio en |a pagina web del cologuio.

Los articulos completos se esperan para el 15 de septiembre de 2022. Los trabajos acep-
tados se publicaran.

Ecocampus Provence: vista de la fachada sur.

© Lisa Ricciotti. Green Solutions Awards France 2020-2021:

Gran Premio Construccion sostenible, mencion especial del Gran Premio
de los Estudiantes, mencion especial del Gran Premio Construccion
sostenible a nivel internacional.
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