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A la luz de estos procesos de contextualizacion y de co-produccién de conocimiento y aprendizajes, este trabajo recoge los
avances realizados tras el desarrollo de dos proyectos de investigacion vinculados al acceso a la vivienda en alquiler en la
ciudad de Codrdoba, financiados por la Secretaria de Investigacién de Universidad Catélica de Cérdoba (2019-2021) y por el
Ministerio de Ciencia, Tecnologia e Innovacion Productiva del Gobierno de Cérdoba (2019-2020). El apoyo del CONICET a
través de las horas de trabajo de investigadores, personal de apoyo y becarios del Centro Experimental de la Vivienda

Econdmica (CEVE) y el de la Universidad Nacional de Cérdoba complementan los recursos que permitieron su concrecion.

De tal manera, esta publicacion, prologada por organizaciones sociales locales, parte de un reconocimiento histérico del
surgimiento de los conflictos vinculados a la vivienda en alquiler en el pais y las diferentes politicas llevadas a cabo
desde finales del siglo XIX a la fecha. Asi, en el primer capitulo se repasa exhaustivamente este proceso de inquilinizacion
argentina, haciendo referencia a las principales normativas y sus respectivos contextos socio-politicos, a fin de comprender la

organizacion y lucha de miles de inquilinos a lo largo de la historia nacional y local.



En el segundo capitulo se abordan los desafios que supone alquilar hoy en la Argentina, particularmente en la ciudad de
Cérdoba. Desde una descripcion pormenorizada de los tipos y caracteristicas del alquiler con fines habitacionales, se analiza
pormenorizadamente y a partir de datos censales y estadisticos disponibles la situacion de los hogares que alquilan en la
ciudad de Cordoba. Asi se detallan comparativamente con datos existentes a nivel nacional y provincial componentes
demograficos generales y de grupos especificos tradicionalmente ignorados en su especificidad (adultos mayores,
discapacitados, jovenes, jefas de hogar, etc.). Desde esta caracterizacion se detalla la situacion habitacional que presentan
las viviendas de alquiler y el nivel de accesibilidad econdmica que esta modalidad de habitar posee para los hogares
cordobeses. Este andlisis se enriquece gracias a la articulacion con los registros cualitativos que evidencian anualmente las

organizaciones de inquilinos a través de sus encuestas y registros.

El tercer capitulo se focaliza en el estudio de la oferta habitacional existente en la ciudad, analizando su distribucion
geografica en funcion de una base de datos construida para el periodo 2013-2019. Bajo lecturas comparativas de la variacién
de los incrementos en el valor del alquiler en los diferentes barrios distribuidos por Centros de Participacion Comunales
(CPCs), se especifican los valores minimos y maximos de los valores de alquiler y su relacién con los ingresos de los
hogares. La correlacion de esta relacion con la ubicacion geografica en la ciudad, el valor de suelo y la existencia de servicios

disponibles en cada zona o barrio completan el analisis, arrojando algunas conclusiones emergentes de utilidad.

El cuarto capitulo indaga cuestionamientos respectivos a qué y quiénes representan la oferta de inmuebles para
alquiler, si las caracteristicas de la demanda encuentran relacién con lo que se ofrece o, por el contrario, el que alquila debe
adaptarse a lo que produce y oferta el mercado. De igual manera, se indaga criticamente sobre la veracidad de las premisas y
fundamentos utilizados por los representantes de la oferta de vivienda en alquiler para respaldar u oponerse a una regulacién

del mercado formal de alquileres.

Finalmente, y como aporte a posibles lineas de actuacién, se exponen y analizan una serie de précticas llevadas a cabo en la
region en torno a la vivienda de alquiler. A través del estudio de casos se pretende aportar al reconocimiento de metodologias

y estrategias posibles de llevar a cabo a la hora de implementar una politica publica en torno a la problematica del alquiler.

Todos los conceptos y analisis aqui expuestos se han nutrido de intercambios con colegas de diversos centros y
organizaciones del pais, con quienes hemos coincidido en encuentros y espacios nacionales en torno al tema. De esta
manera, no solo se enriquecioé la produccién de datos e informacién exhaustiva necesaria para visibilizar los desafios vigentes
en cuanto a esta forma de habitar sino que se consiguio instalar una nueva linea de trabajo e indagacién dentro del Area
de Gestion integral del Habitat del Centro Experimental de la Vivienda Econémica (CEVE-CONICET), en vistas a

enriquecer las instancias de capacitacion y transferencia en la materia a gobiernos locales del pais.

Entre estos intercambios se destaca el aporte final de Eduardo Reese, producto de su conferencia central en el Encuentro
Nacional "Gobiernos locales y acceso al habitat: la vivienda de alquiler como alternativa”, el cual cont6 con el apoyo y
financiamiento del MINCYT de Cérdoba, la adhesién de la Coalicion Internacional del Habitat (HIC-AL) y Habitar Argentina,

junto con AVE-CEVE-CONICET, el Centro de Estudios Legales y Sociales (CELS) y la Universidad Cat6lica de Cérdoba.



Los avances producidos han demostrado con contundencia que, concomitantemente a lo que sucede a nivel nacional, el
proceso de reinquilinizacion que acontece desde hace ya varios afios a nivel local no resulta un hecho coyuntural o
de transicion sino que constituye una alternativa permanente frente a la imposibilidad de gruesos porcentajes de la

poblacién a acceder a un terreno o vivienda.

Desde un abordaje interactoral, esta publicacién buscé ahondar en las particularidades, exigencias y desafios que se
presentan a nivel socio-demogréfico, econémico, y tipoldgico-arquitecténico-inmobiliario para los diferentes sectores inquilinos

presentes en la ciudad. Frente a estos avances, el Decreto 320/20 ante la pandemia y la nueva Ley de Alguileres sancionada

durante la elaboracién de este libro han planteado notables avances al abordar puntos deficitarios presentes en esta

modalidad de habitar.

Sin embargo, algunos analisis aqui recogidos permiten evidenciar otras aristas todavia pendientes. Sin su reconocimiento o
sin la toma de medidas particulares frente a las mismas, el disefio de politicas de alquiler correra el riesgo de transitar
procesos similares a los evidenciados tras la ejecucion de politicas que alentaron la produccion de viviendas nuevas,

reproduciendo consecuencias a nivel nacional y local que podriamos evitar.
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Sobre otras experiencias relativas al alquiler como opcion de acceso a la vivienda, ver por ejemplo la web del Sindicato de

Inquilinos e Inquilinas de Barcelona y seguir a Jaime Palomera en Twitter.
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